STADT HERZOGENRATH
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. | / 37
- Raderfeld Teil C -

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

: Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO in allge-
meinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

1.2 Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Trauf- und Firsthohe:

Die maximale Traufhéhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude wird geman
§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO auf 6,50 m und die maximale Firsthéhe auf 10,0 m tber der an
das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der Au-
Renwand (auflen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Fur die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstick angrenzenden éffentlichen Verkehrs-
flache ist die mittlere Hohenlage Uber NN auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und 6f-
fentlicher Verkehrsflache maf3geblich.

1.3  Bauweise gem. § 22 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie in den gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zulds-

sig.
Zufahrten und Zugénge sowie Mullbehalter sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.
Carports und Stellplatze durfen zusatzlich in den Bereichen zwischen éffentlicher Verkehrs-

flache und vorderer, d.h. der zur Strale hin orientierten Baugrenze und deren gedachten
Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden.
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3. Entwiésserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufihren.

Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Wurm. Da dieses Gewasser nur begrenzt leis-
tungsfahig ist, sind gem. 9 (1) 14 BauGB zur Verringerung des Niederschlagswasserabflus-
ses dezentrale Rickhaltungen in Form von Zisternen mit einer Mindestgré3e von 6 m? vor-
zusehen. Die Zisternen sind durch einen Notlberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlie-

Zen.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick jeweils ein heimischer Hoch-
stamm-Laubbaum nach Artenliste 1 oder ein Hochstamm-Obstbaum nach Artenliste 2
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Entlang der seitlichen und hinteren Grundstlcksgrenzen sind einreihig freiwachsende
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen nach Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen davon sind Grundstlicksgrenzen, die an die gemal § 9 (1) Nr.
25 b BauGB und § 9 (1) Nr. 15 BauGB (éffentliche Grinflache Teil A) festgesetzten
Flachen angrenzen oder die zulassige bauliche Anlagen als Grenzbebauung aufwei-
sen.

4.3 Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache ist die vorhan-
dene Buchenhecke durch geeignete MalRnahmen dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Abgangigkeit ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Hinweis:

Der gesamte Wurzelbereich der Buchenhecke ist wahrend der BaumaRnahmen durch
einen Bauzaun von mindestens 1,50 m H6éhe zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen® ist zu be-
achten.

Gemall Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath sind Laubbiume mit einem
Stammumfang -StU- von 80 cm und mehr, und Nadelbaume mit einem StU von 100
cm und mehr (in Tm Héhe gemessen) geschitzt. Mehrstdmmige Biume sind ge-
schitzt, wenn die Summe der StU 70 cm betragt und mindestens ein Stamm einen StU
von 30 cm aufweist. Nicht unter die Satzung fallen Obstbaume (auller WalnuR u. ER3-
kastanie). Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbe-
stadnden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen" zu beachten.

5. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der verbleibende externe Ausgleich in Hohe von 49.325 Okologischen Werteinheiten (OW)
wird auf den folgenden Grundsticken ausgeglichen:

- Gemarkung Herzogenrath, Flur 20, Flurstlick 129, Flur 21, Flurstiick 306

- Gemarkung Kohlscheid, Flur 14, Flurstiicke 1201 teilweise, 1599, 1603, 1604
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 BauO NW)

Dachformen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 25° zuldssig sind. Die-
se Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenan-

lagen.

Hinweise

1. Beim Auftreten archdologischer Bodenbefunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rhei-
nische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385
Nideggen (Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

2. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind
mind. 2 private Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das vorliegende hydrogeologische Gutachten (Dipl.-Geol. Michael Eckardt vom
19.05.2004) hat ergeben, dass eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht méglich
ist. Die aus hydraulischen Griunden notwendige Rickhaltung soll dezentral auf den
einzelnen Baugrundstiicken erfolgen. Der obligatorische Einbau von Brauchwasserzis-
ternen mit stdndig vorzuhaltender Rickhaltekapazitat auf allen Baugrundsticken wird
im Bebauungsplan festgesetzt. Die MindestgroRe der Zisternen betragt 6000 |, dies
entspricht 120 gm angeschlossener Flache. Darlber hinaus sind die Zisternen so zu
dimensionieren, dass ein Volumen von 50 I/m? angeschlossener Flache aufgenommen
werden kann.

Herzogenrath, 10.11.2004
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Anhang

ARTENLISTE 1: Baume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Crataegus monogyna
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Pflanzqualitat:

ARTENLISTE 2: Obstbaume

Malus domestica in Sorten

Prunus domestica in Sorten

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Zitter-Pappel
Weilddorn
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Sommerlinde
Winterlinde

Heister, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,
Héhe mind. 200 cm bzw.

Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 12 - 14 cm

Kultur-Apfel:

- Goldparméane

- Rheinischer Bohnapfel

- Jakob Lebel

- Rheinischer Winterrambur
- Rote Sternrenette

- Ontario

- Boskoop

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

Kultur-Pflaume / Kultur-Kirsche:
- Deutsche Hauszwetschge

- Ontariopflaume

- Grof3e griine Reneclode

- Nancy-Mirabelle

- Schattenmorelle

- Grole schwarze Kornelkirsche
- Gelbe Kornelkirsche

- Hedelfinger Riesenkirsche
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Pyrus communis in Sorten Kultur-Birne:
- Kostliche von Charneu
- Williams Christbirne
- Claps Liebling
- Minsterbirne

Juglans regia Walnuss

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 - 14 cm

ARTENLISTE 3: Nicht giftige Strduchgehdlze

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf®
Crataegus monogyna Weilkdorn
Fagus sylvatica(Heckenpflanze) Rotbuche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Pflanzqualitat: Strauch, mind. 2 x verpflanzt, mind. 100-150 cm
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