TexHiche Lstsekungn T737 A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Panungsrechtiche Festsetzungen

1. Art dar baufichen Nulzung

11 Allgemeine ¥ ohngebiete
Geméd § 1 Abs. 6 BauNv(Q wird festgesetzt, deB die gemiB § 4 Abs. 3 BauNv( in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Anlagen im gesemten Geltungsbersich des Bsbauungsplenas nicht zui &si g sind.

12 Mischgebiet

Geméd § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dab die unter § 8 Abs. 2 genannten Nutzungen

Nr. 8 Garfenbaubelriebe

Nr. 7 Tankstelen

Nr. 8 Vergnlgungsstétten m Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV(Q in den Teflen, die iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, nicht zuléssig sind.

Weiterhin sind die ausnabmsweise zuléssigen Anlegen geméB § 8 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen
-
aufhéhe:
Die Qberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebédude darf an keiner Stelle geméh
8 16 Abs. 2 Zitter 4 BauNVO folgende meximeie Hohen ilber der an das Beugrundstiick angrenzendsn Offentlichen Verkshrsflache
Uberschreiten:
- bei § Vollgeschossen 8,5 m
- bai 1 Vollgeschossen 8,5 m.
De Treufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der Auenwand (auben} mit der Oberkante
Dechheut definiert. Fiir die jeweiligs Hohenlage der an das Beugrundstiick angrenzenden dffentfichen Verkehrsflache ist die mittiere
Hohenlage guf der Grenze zwischen Beugrundstiick und gffenticher Verkehrsflache mefigeblich.

Firsthohe:

Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude derf an kdner Stele gemab

§ 18 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximale Hohen tiber der an des Baugrundstiick angrenzenden &lfentlichen Verkehrstiiche
Uberschreiten:

- bei I Voligeschossen 100 m

- bal i Voligeschossen 13,0 m.

Fur die jewefige Hohenlage der an des Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Verkenrsfiéche ist die mithere Hohenlage auf der
Grenze zwischen Baugrundstiick und offentlicher Verkehrsflache mefigeblich.

#= Garagen, Carports, Stefiplétza

Garagen sind nur zuldssig

- innerhalb der (berbaubsren Grundstickstldchen

- innerhalb der seitiichen Abstandsfiichen der Hauptgebsude.

Stedpidtze und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind nur zuldssig

- innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen

- innerhalb der seitichen Abstendsfiéchen des Hauptgebaude,

- zwischen den Gffentlichen Verkshrsidchen und den vorderen, gh, den Offentiichen Verkenrsfidchen zugewendten Baugrenzen

und deren {gedachten) Verldngerungsn (Vorgartenbersiche).

4. Grinordnerische Festsetzungen

4110 gen Allgemeinen Wohngebieten ist pro Beugrundstiick jeweils ein Hochsternm-Obstbaum der Artenists 2 oder ein heimischer
Hochstamm-Laubbaum nach Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der seitichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken eus heimischen Laubgehéizen nach Arteniiste 4 ZU pilanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommien davon sind Grundstiicksgrenzen, die an die geméB § 9 [1) Nr. 25a BsuGB und $9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzten Flachen angrenzen oder die zuldssige bauliche Anlagen als Grenzbebauung aufweisen. Die Pflanzungen
sind spatestens in der 1. Planzperiode {Herbst oder Frithjahr) jeweils nach Ferligstellung der Gebéude durchzufiiren.

49 Yo Mischgebiet ist 18 6 ebenerdige Stelpidtze mindestens T hochstimmiger Laubbaum gemsh Artenliste 1in direkter Verbindung

mit den Stelpttzen zu pflanzenund dauerhaft zu erhalten. Die GroBe der Baumscheiben derf 5 qm nicht unterschreiten
4 Aut den gemi § 9 Abs. 1Nr. 25e BauGB festgeseizten Flachen sind auf der gesamten Linge einrehige, frewachsends
' e e i . tand betragt mexime! 1 M.
Hecken =m» Laubgehdizen gemdd Arterfiste 4 zu pfianzen und dauerhaft zu srhalten. Der Plianzabster
’ 8 whihrend der BeumaBnehmen durch geeignete
4.4 Die 2ur Erhaltung festgesetzten Enzelbaume und Hecken sind

intricht i i B ten
Madn eintréchti n zu gchitzen und deuerheft zu erhalten. Im Wurzelpereich der Gehtize, der dem gesarn
ahimen vor Becl - gung? Inaiaknr Badnnanfiran how -abtran sawie Verdichtuna des Untergrundes untersagt.




il

. &1 In den Aligemeinen Wohngebieten ist pro Beugrundslick jewsis ein Hochstemm-Obstbaum der Arteniste 2 eder ein heimischer
Hochstamm-Laubbeum nech Arterliste 1 zu plianzen und deuerhaft zu erhalten,
Entlang der seitichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken sus heimischen Laubgehdlzen nach Arterliste 4 zu pflenzen
und dauerhsft zu erhalten.
Ausgenommen davon sind Grundstiicksgrenzen, die an die geméd § O (1) Nr. 268 BeuGB und §9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzten Flachen angrenzen oder die zuidssige beuiiche Anlagen s Grenzbepawung aufweisen. Die Pflanzungen
sind spatestens in der 1. Pllanzperiode (Herbst oder Frilhjahr) jewells nach Fertigstellung der Geb#ude durchzuflihren.
42 Im Mischgeblet ist jo 6 ebenerdge Stallplitze mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum gemsd Arteniste 1in direkter Yerbindung
mit den Stellpiatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhelten. Die GroBe der Beumscheiben derf & gm nicht unterschreiten.
4.3 Aut den geméb § § Abs. 1Nr. 258 BauGB lestgeseizten Flschen sind auf der gesamien Linge einreihige, freiwachsende
Hecken aus Laubgehblzen geméd Arteniiste 4 zu pflenzen und dauerheft zu erhalten. Der Pflerzebstand betrégt meximal 1 m.
44 Dis zur Erheltung festgesstzten Einzelbdume und Hecken sind wahrend der BeumaBnehmen durch geeignete
MeBnashmen vor Besinlréichtigungen 2y schiitzen und dauerhaft zu erhatten. Im Wurzelbereich der Gehdlze, der dem gesamten
Kronentreufbereich entspricht, ist jeglicher Bodensuftrag bzw. -abtrag sowie Verdichtung des Untergrundes untersagt.
45 Mindestens 30 % der als *Offentiiche Griinfidche mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz ~* festgesetzlen Flichen
sind mit bodenstindigen Laubgehtizen gemiB Artenfiste 4 zu beplianzen. Die Gehtize sind dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzebstend betrégt meximal 1,5 x 1,5 m. Pllegeschnitte der Gehdize sind nach Ableuf der 2-Jéhrigen Unterhaltungspflege
frihestens nach Ablauf von 10 Jshren zuléissig.
Auf der Flidche sind mindestens 8 Hochstamm-Obstbéums nach Artenliste 2 und /oder heimische Hochstamm-Laubbgume
nach Arteniiste 1 zu pllanzen und deuerheft zu erhalten.
4.6 Mindestens 20 % der als “Offertliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung - Versickerung bzw. Versickerung / Parkeniage -
fesigesetzten Fliichen sind mit bodensténdigen Laubgehtizen geméB Arteniiste 3 zu bepfianzen. Die Gehdize sind dauerheft
zu erheiten. Der Pflanzabstend betragt maximel 15 x 15 m. Pfiegeschnitte der Gehtlze sind nach Ablauf der 2-jdhrigen
Unterhaltungspflege frinestens nach Abiauf von 10 Jehren zulissig.
Die Ubrigen Fiichen sind it einer witdkreutreichen Sastgutmischung anzuséen. Eine Mahd dieser Flichen ist maximal & jéhriich
> zuiissig. Das Mihgut ist sbzutranspartieren.

B Bauordnungsrechtiche Festsetzungen (geméB § 86 BauQ NW)

Dachformen

Gamis § O Abs, 4 BauGB ivm. § B8 BsuO NW wird festgesetzt, deB in den Allgemeinen Wohngabisten nur Sattel- und Walrndachsr
z2ulissig sind. Disse Festsetzung git nicht fc untergecrdnete Geb#udetede, Garegen, Carports und Nebenaniagen.

C. Hinweis

Beseitioung von Nederschlsgswasser

Die Niederschlagswésser von Straben, Dichern und sonstigen befestigten Fléchen werden zentral innerhalb der dafiir festgesetzten
Fiachen In gesigneten Anlagen liber eine belebte Bodenschicht versickert.

Artenliste_1 Béume Artenliste 2: Obstbdume
o
Acer campestra Feidahorn Malus domestica in Sorten:  Kulbur-Apfel.
Acer piatangides Spitzahorn - Goldparméne
Acer pseudoplatanus Bergahorn - Rheinischer Bohnapte!
Carpinus betulus Heinbuche - Jakob Lebel
Frexinus excelsior Esche - Rheinischar Winterrambur
Populus tremula ZitterPappel - Rote Sternrenelle
Prunus pedus Traubankirsche - Ontario
Prunus avium Vogelkirsche - Boskoop
Quercus robur Stiglgiche - Jekob Fischer
Sarbus aucuparia Eberesche - Xaiser Wihelm
Sorbus domestica Speiering Prunus domestica in Sorten Kultur-Plleume; KulturKirsche

Tiia platyphyllos Sommerlinde - Deutsche Hauszwetschge
Tila cordata Winterlinde - Ontariopfieume

- - GroBe grine Reneclode
Pllianzaualitat: - Nancy-Mrabells

- Haister, mindestens 3x verpflanzt,
mit Balen, Hohe mind. 200 cm bzw.

- Hochstamm mindastens 3x verpfienzt, mit Balien,
Stammumiang mind. 12 cm

- Schattenmorele
- GroBe schwarze Kornglkirsche
- Gelba Kornekirsche
- Hedelfinger Riesenkirsche
Pyrus communis in Sorten  Kullur-Birne
- Kdstliche von Charneu
= Wiliams Christbirns
- Claps Lisbling
- Milnsterbirne
Juglens regia Walnu
Pflanzquaiitat: Hochstamm, Stemmumfeng mind. 13 cm




- GroBe grine Reneclode

- Nency-Mirabelle

- Schettenmorelle

- GroBe schwarze Kornelkirsche
- Gebs Kornelkirsche

» Pllanzauaitat:
- Heister, mindestens 3x verpflanzt,

mit Ballen, Hoha mind. 200 CM bzw.
- Hochstamm mindestens 3x verpilanzt, mit Ballen,

Stammumfang mind. 12 cm

Artenliste 3 Laubpiehdlze

Pflenzouslitét:

Strauch, mind. 2x verpfianzt, mind. MO-150 an

* Heister

Pyrus communis in Sorten

Juglans regia
Bhanzousktat:

- Hedeffinger Riesenkirsche

Kultur-Birne

- Kostliche von Charneu

- Wiliams Christbirne

- Claps Liebling

- Minsterbirne

W ainuf

Hochstamm, Stemmfang mind. 10 cm

Arteriste 4 Nicht giftige Strauchgehdize

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus sanguinee Hartriegst
Corylus avsllena Haselnud Corylus aveliang Haselnub
Crataegus monogyna Weildarn Cratasgus monogyna WeiBdorn
Fagus syivatica Rothuche Fagus sylvetica Rotbuche
{Heckenpfianze) (Heckerpflenze)

Lonicera xylosteum Hackenkirsche Prunuc spinosa Schlehe

—~. Populus tremula Zitter-Pappel Rosa canine Hundsrose
Srunus avium® Vogelkirsche Selix ceprea Salweide
Prunus padus#* Traubenkirsche Sembucus nigre Holunder
gﬂﬁ;‘:ggjﬂ Schete Plienzausliit; Strauch, mind. 2x verpfianzt,
Rose canins Hundsrose mind. 100-150 on
Sorbus aucuparia Eberesche
Selix caprea Sawelde
Sambucus nigra Holunder
Vibumum epuius Wasserschneeball
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