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1. ANDERUNG
Verfahrensdaten
RUIFER STRASSE
AufstellungsbeschiuB gemaB §2(1) BauGB 06.07.1993
Frihzeitige Burgerbeteiligung geman §3(1) BauGB 22.06.1994

Offenlegungsbeschiu3 gemafB §3(2) BauGB 09.02.1995
Offenlage gemaB §3(2) BauGB o
SatzungsbeschiuB3 gemal §10 BauGB

Erganzte Fassung geméBn
Ratsbeschiufl vom
8. Juni 1995

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Zeichnerische Festsetzungen
Textliche Festsetzungen
Begriindung

Bestandteile der Begriindung:

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Larmgutachten




BEBAUUNGSPLAN NR. /24 1. ANDERUNG
RUIFER STRASSE

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen gemas
§§ 9 und 30 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, gemaB BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990, gemaB BauONW in der Fassung vom 26.06.
1984, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.06.1989, sowie gemaB
PilanZVO in der Fassung vom 18.12.1991.

1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Die im WA nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO generell nicht zulassig:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
* Anlagen fur Verwaitungen

+ Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

Mischgebiet M (§ 6 BauNVOQ)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

Folgende im Ml nach & 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind
gemas § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

* Tankstellen
» Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Hohenlage baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO

Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist entweder der in den zeichne-
rischen Festsetzungen gekennzeichnete Punkt mit eingeschriebener
Hohenangabe oder, wenn nicht vorhanden, die Oberkante StraBen-
krone der mittig vor dem Gebédude liegenden StraBenverkehrsflache.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf im gesamten Bebau-
ungsplanbereich max. 0,3 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen.
Bei zweigeschossiger Bauweise wird eine maximale Traufhohe von 6,1
m und maximale Firsthohe von 13,5 m, bei dreigeschossiger Bauweise
eine maximale Traufhche von 8,9 m und maximale Firsthéhe von 16,3
m festgesetzt. (Definition der Trauf- und Firsthohe siehe Skizze).

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit V im Quadrat gekennzeichneten Verkehrsflachen mit beson-
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bauen.

Die mit F/R gekennzeichneten Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung sind als kombinierte FuB/Radwege anzulegen.

Bindungen fir Anpflanzungen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend frei-
wachsende Hecken aus bodenstdndigen Laubgehdlzen der Arten-
liste 3 anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Die Pflanzung
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der aligemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes ist
pro 150 m? nicht (berbaubarer Grundsticksflache ein bodenstandiger
Laubbaum der Artenliste 1 oder 2 mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm - gemessen in 1 m Hohe Uber der Bodenoberflache -
oder ein Obstbaum der Artenliste 6 mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm - gemessen in 1 m Héhe (ber der Bodencberfla-
che - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 12 Abs. 2 BauONW)

Alle Baume, Hecken und Geblschbestande auf den gekennzeichneten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der
BaumaBnahme sind sie durch einen Bauzaun (Hohe mind. 1,5 m) zu
schitzen.

Die gemaB Festsetzung zu erhaltenden Einzelbdume sind wahrend
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten, Fir jeden gemaB
Festsetzung zu erhaltenden Baum sind Baumscheiben von mind. 5 m
Durchmesser von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Darliber hinaus
sind im gesamten Wurzelbereich entsprechend der jeweiligen Kronen-
breite Oberflachenbefestigungen lediglich mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem AbfluBbeiwert von = 0,5 anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 81 BauONW)

Gehdlzpflanzungen nicht Uberbauter oder befestigter Grundsticks-
flachen sind mit einheimischer, standortgerechter Vegetation entspre-
chend der Artenlisten vorzunehmen. Die Pflanzung kleinerer, nicht



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

bodenstandiger Gehdlze (Endhdhe < 5m) ist ir: geringem Umfang zu-
1assig.

Die Belage befestigter Flachen wie Terrassen, ErschlieBungswege und
Garagenzufahrten sind derart anzuiegen, daf der AbfiuBbeiwert der
Regenwasserversickerung =< 0,7 betragt.

Die AuBenwandflachen der Gebaude sowie der Garagen sind in einem
Umfang, der mindestens 20 % der (berbaubaren Grundstlcksflache
entspricht, zu begriinen. Dabei sind die standortgerechten Arten der
Artenliste 5 zu verwenden.

Die Dachwasser samtlicher Gebaude, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neu errichtet werden, sind im Bebauungsplangebiet
zu versickern.

Innerhalb der als private Grinflaiche gekennzeichneten Flache ist ein
naturnah zu gestaltendes, oberirdisches Versickerungsbecken anzule-
gen. Die Strukturierung der Flache ist durch Pflanzung von boden-
standigen Gehdlzen der Artenlisten 1-3 vorzunehmen. Der Versiege-
lungsgrad darf maximal 20 % betragen.

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um einen hinreichenden Schutz vor Larmimmissionen durch das
angrenzende Schulgrundstlck zu gewébhrleisten, ist auf der mit 1 im
Kreis gekennzeichneten Flache eine begriinbare Larmschutzwand mit
einer Abschirmhohe von 3 m Uber Oberkante StraBenmitte der vor der
Mitte der betroffenen Grundstiicke liegenden ErschlieBungsstraBe mit
einem bewerteten SchallddmmaB von Ry, = 25 dB zu errichten. Die
Larmschutzwand ist mit Beginn der Bebauung des Sportplatzes zu
errichten.

In den mit 2 im Kreis gekennzeichneten Flachen sind Neubauten im
WA mit AuBenwandbauteilen mit einem SchallddmmafB von minde-
stens 45 dB und Larmschutzfenstern der Larmschutzklasse 3 auszu-
statten, im Mi mit AuBenwandbauteilen mit einem Damman von mind.
40 dB und Larmschutzfenstern der Klasse 2 auszustatten,

In der mit 3 im Kreis gekennzeichneten Flache sind zum Schutz vor
Larmimmissionen durch den Parkplatz des Schulgrundstiickes Auf-
enthaltsrdume oberhalb des Erdgeschosses der larmabgewandten
Seite zuzuordnen.

Grundstiickseinfriedungen
(§ 81 Abs. 4 BauONW)

Grundsttckseinfriedungen sind als Schnitthecken aus bodenstandigen
Laubgehdlzen der Artenliste 4 anzulegen und dauerhatft zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden festgesetzt:
G 1 . * Gehrecht zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit

4

10.

GFL 2 : + Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
* Geh-, Fahr- und Leitungsr.2cht zugunsten der Versorgungs
trager
GF 3 : » Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
GF 4 :» Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Flache fiir den Bergbau
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht
der Bergbau um.



N\

N _ syoysbnzag
L > !
- / i i)
| JUOJNUS(IRIYS N0 03 uspogynd4 X0 =
= jyundsbnzag ~
% g
=
. S ln
n -t
)7 ol
Y ineyyRg 3o ®
AN e
< |
d
T 3531430
0¢:t
agedjsueld — — . . __ gv: — ~SUGIIETIT —
|
_
_
“
_
1
|
_
_
|
|
[
c
a
o
3,
oy
00SG:1

3SSVYHIS H3dINY
ONNYIANY '} P2/l '"HN NVYI1dSHONNNvE3g



ARTENLISTE 1: Biume grof

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia platyphylios

Tilia cordata

Tilia eurcpaea 'Paliida’
Tilia intermedia

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke

Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Sommerfinde
Winterlinde
Kaiser-Linde
Holldndische Linde

Pflanzqualitdt:  Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm

ARTENLISTE 2: Baume klein

*

Acer campestre
Carpinus betulus *
Populus tremula *
Prunus padus  *
Sorbus aria
Sorbus aucuparia *

Sorbus domestica **

*

Feldahorn
Hainbuche
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Mehlibeere
Eberesche
Speierling

Pflanzqualitdt: * Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Bailen, S;amrruanwfang mind. 12 cm
oder Stammbusch, Hohe mind. 3 m
** Heister, mind. 3 x verpflanzt, Héhe mind. 150 cm

ARTENLISTE 3: Bodenstindige Striucher

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spirosa
Rosa canina

Rosa rugosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnul
Weilkdorn
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Apfelrose
Salweide
Holunder
Wolliger Schneeball
Schneeball

Pflanzqualitat:  Strauch, mind. 2 x verpflanzt, mind. 60-100

ARTENLISTE 4: Strducher fiir Schnitt!.acken

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Hainbuche
Weiltdomn
Rot-Buche

Pflanzqualitdt:  Heckenpflanze, mind. 80-100

ARTENLISTE 5: Kietterpflanzen

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

Vitis vinifera

ARTENLISTE 6: Obstbdume

Malus domestica in Sorten '

Prunus domestica in Serten !

Pyrus communis in Sorten '

Juglans regia

Gemeine Waldrebe

Efeu

Jeldngerjelieber

Gewodhnlicher Wilder Wein
Selbstklimmender Wilder Wein
Schlingknéterich

Blauregen

Echte Weinrebe

Kultur-Apfel:

- Goldparméne

- Rheinischer Bohnapfel

- Jakob Lebel

- Rheinischer Winterrambur
- Rote Sternrenette

- Ontario

- Boskoop

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

Kultur-Pflaume; Kultur-Kirsche

- Deutsche Hauszwetschge

- Cntariopflaume

- Grole griine Reneclode

- Nancy-Mirabelle

- Schattenmorelle

- GroRe schwarze Kornelkirsche
- Gelbe Kornelkirsche

- Hedelfinger Riesenkirsche

Kultur-Birne

- Kostliche von Charneu
- Williams Christbirne

- Claps Liebling

Walnuf3

Pflanzqualitat:  Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm

' = Quelle: Umweltamt, Untere Landschaftsbehérde Kreis Aachen 1991



