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BEBAUUNGSPLAN NR. 120 3. ANDERUNG UND
BEBAUUNGSPLAN 1/21 1. ANDERUNG

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen gemas
§§ 9 und 30 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, gemas BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990, gemas BauONW in der Fassung vom 07.03,1985
sowie gem. PlanZVO in der Fassung vom 18.12.1991.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVQ)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Folgende im M! nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO im MI' und MI? nicht
zulassig:

+ Tankstellen

* Vergnligungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQO

Folgende im Ml nach § 6 Abs. 2 BauNVOQ allgemein zulassigen

Nutzungen sind gemaf § 1 Abs, 5 BauNVQ in Verbindung mit § 1

Abs, 8 im MI® zusatzlich ausgeschiossen:

* Wohngebaude

» Geschafts- und Blrogebdude

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchiiche, kuiturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVQ)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beiastigenden Gewerbebetrieben.

In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet
sind nur Betriebe oder Betriebsaniagen zuiassig, deren Schallemis-
siorien folgende flachenbezogene Schalleistungspegel nicht Uber-
schreiten:




2.1

2.2

GE' 50 dB (A) tags
45 dB (A} nachts

GE? 55 dB (A) tags
50 dB (A) nachts
)

(
GE® 60 dB (A) tags
(

55 dB (A) nachts

Folgende im GE nach § 8 Abs. 2 BauNVQ aligemein zulassige Nut-
zungen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO im GE', GE? und GE® nicht

zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Teil A Nr. 1-10 und
Teil B Nr. 1-5 gemaB Anlage 1 zum Einzethandelseria3? NRW
vom 20.06.1996

- Tanksteften

- Antagen fur sportliche Zwecke

Die in den einzelnen Teilgebieten zuldssigen Nutzungen sind gem.
§ 15 Abs. 1 BauNVO unzulédssig, wenn von ihnen Belastigungen
oder Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Bauge-
biets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind.

Bindungen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
{(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf der gekennzeichneten Fiache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 6.000gm Hecken und
Feldgeholze aus bedenstandigen Gehdlzen entsprechend der Arten-
liste anzulegen. Der Laubgehdlzanteil betragt mehr als 70%, der
Pflanzabstand 1x1m.

Desweiteren sind auf der gekennzeichneten Flache 260gm Exten-
sivrasen mit Staudenrabatten und Bodendeckerpflanzungen ein-
zubringen.

Daruberhinaus sind innerhalb der gekennzeichneten Fiache insge-
samt 76 Laubbaume entsprechend der Artenfiste mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 7cm gemessen in 1m Héhe
Uber der Bodenoberflache zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist pro 300gm Grundstlcksflache
inklusive der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ein Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mindestens 20cm
gemessen in 1m Hohe Uber der Bodenoberfliche auBerhalb der
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
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3.2

3.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 81 BauONW)

Innerhalb des Ml sind die Belage befestigter Flachen wie Terrassen,
ErschlieBungswege und Garagenzufahrten derart anzulegen, dal3 der
AbfluBbeiwert der Regenwasserversickerung < 0,7 betragt.

Die AuBenwandfldchen der baulichen Anlagen des Gewerbegebietes
sind in einem Umfang, der mindestens 10% der AuBenwandflachen
entspricht, zu begriinen. Dabei sind die standortgerechten Arten der
Artenliste zu verwenden.

Die Dachflichenwasser der Gebaude, die im Geltungsbereich des
Mischgebietes neu errichtet werden, sind innerhalb des Gebietes zu

versickern,
Die Dachflachenwasser der Gebaude im Geltungsbereich des Ge-
werbegebietes sind der Kanalisation zuzufGhren.

Flache fiir den Bergbau
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geht der Bergbau um.

Befreiungen

(§ 31 Abs. 2 BauGB)

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann im Einzelfall
befreit werden, wenn die Abweichung stadtebauiich vertretbar ist und
die Grundzuge der Planung nicht berGhrt werden und wenn die
Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.



ARTENLISTE

Acer campestre
Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus communis
Pyrus malus
Quercus petraea
Ribes rubrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus acuparia
Viburnum iatana
Clematis vitalba
Hedera helix
LLonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis
Vitis vinifera

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn
Ptaffenhliichen

Esche

Gemeine Rainweide
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schiehdorn

Wildbirne

Wildapfel

Traubeneiche

Rote Johannisbeere
Hundsrose

Schwarzer Hoiunder
Eberesche

Wolliger Schneebail
Gemeine Waldrebe
Efeu

Jeiangerjelieber
Gewonnficher Wilder Wein
Selbstkiimmender Wilder Wein
Schlingkndterich
Blauregen

Echte Weinrebe



