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B.

Schriftliche Festlegungen zum Bebauungsplan

(Bestandteil des Bebauungsplanes)

Auf Grund des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBlL. I S. 341),
der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes

vom 29. 11. 1960 (GV NW S. 433/SGV NW 231), der Landesbau-
ordnung NW vom 25. 6. 1962 (GV NW S. 373/SGV NW 232) und

der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBlL. I S. 429)
werden nachstehende Festsetzungen erlassen.

I. a Ausnutzbarkeit der Grundstilicke

Das Plangebiet ist als reines Wohngebiet (WR), als allgemeines
Wohngebiet (WA) und als Mischgebiet (MI) in zweigeschossiger offe-
ner Bauweise zu bebauen. i

GemidB § 1 (5) BaulNVO wird festgesetzt, daB Anlagen, die in den
einzelnen Baugebieten nach §§ 3, 4 und 6 BauNV0O ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, in dem jeweiligen Baugelbet zuldssig
sind, : ? } !

I. b Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach

§ 17 der Baunutzungsverordnung bzw. bei Unterschreitungen der
Hochstgrenze nach den Planfestsetzungen.

IIl. Gestaltung

Die Baukorper sind klar und einfach zu gestalten. Das Material
der AuBenfl&chen soll sich auf Putz, Klinker, Holz, Beton oder
Naturstein beschrinken.



Insbesondere scll an einen Baukdrper die Verwendu:n; von nehr
als 3 aterialien unterlassen serdem, falls dies nicht kon-
struktiv und gestalterisch sinnvcll ist. Unnitiger sechsel in
daterial und Farbe i:% 2u vermeiden.

Insbesondere Gruppenbasuten sind einheitlich zu gestalten.

GeschoBzahlen sind zexid I 17 (4) der Bauputzungsverordnung
zwingend festgeleyt.

Picher bei z:eigeschossigen Hauten sind mit einexr Nelgung ven
2¢° - 20° zu errichten.

Die Dicher sind als Satteldicher auszubilden und mit dunkel-
farbenenm sEzaterial elnzudecken.

Drempel sind unzuldssig.

Kellerdecken adiirfen héchstens So exm iiber Cberkante Gelidnde bzw.
StraBenkrone liegen, g -messen an der atralenseitigen Gebiude-
flucht in dar .iitte des Baukdrpers.

Garagen sind moglichst als Coppelgarsgen mit dem jeweiligen
Nachbarn auszufihren und so miteinander abzustimmen, da:d ein
einheitliches Blld gewiihrleistet wird.

Uie nicht berbauten Flichen zwischen der 3tralenbegrenzun.sli-
nie und der stralenseitigen Gebdudeflucnt diirfen zur zianfriedi-
gungen aus niedrigen, hochstens 80 cm hohen Hecken bzw. dolz-
ziunen erhaltea. .ie sind als Zlerwxdrten moglichat ait .dasen
einzusden und konnen mit stauden und sStriuchesrn auigalocx:rt
tepflanst werden.

Gelindeverinderun: en sind auwr o vorzunehmen, da: das Gelinde
in seiner urspminglichen rorm mdglichat erhalten bleibdt.




Béschungen, auischiittungen und Zinschaltte sollen einen sanften
Ubergang aufweisen. Hotwendige Bischungsmauern sind so aagule=-
gen, daB sie bergseitiy hiéchstens 1o em iiber das <rdreich Hn-

ausragen.

Hinwelis

Beli Unstimmigkeiten gwischen den Fliadnen 1st die Erstausferti~
gung =algebend.




11, Eizentumsvysr-ilétniase

Mo derzseitizen srundstickucigentimer sind iz belgefiigten
Egentiimerverseichnlis nach den Ztande vom B 7o 788, ...
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111, Zechtswirksaskeit

Bagh erfolrtem Beschlul des 32cbsuungzsplanes, elnschliefllich der
unter Ziffer ¥ auf-efithrten g hriftlichen Festleungen zls ‘atzunce
~andl 5 1o BBausG, 7ird der Bedsuungsplan der hdhersn Vermaltun:g-
behdrde eouid8 . 141 3Bau. zur Cenehmipun- verrelegt.

Die Stadt wird den - onehmi. ~en Bebsuunsaplan 3in Zegrindung
3ffent ich ausleen und die GCenshmicung sowle Urt und Zeit der
Ausle;ung ortsiiblich bek-nntmsachen. #it (leser Jeksmntm.chung
wird der Bebsuun-®plan 3ls Satzung rech sverdindlich.

intwur? und Besrbkeitur dieses Bebauwun-gplanes Hr. 4 erfolgte
gemdf & * und 3o BBauG vom 3. €. t36o (BGEl. 1760 I, 341}
durch daa Nanungsszt des Lyndkreises Aachen.

sachen, den ??.‘.2{":?'.'..4*}65
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