STADT HERZOGENRATH
Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes 11153 "WeiherstraBRe/Banker Stral3e"

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachungvom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.

466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil | S.

58),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GVNW S.
256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW S.439),

Gemeindeordnungfiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 9. Oktober 2007
(GV.NRW.S.380)

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gern. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet gern. § 8 BauNVO

Betriebe, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW in den Abstandsklassen | bis VII
aufgefiihrt sind und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe der Abstandsklasse VII und andere Betriebe kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Maf3nah-
men die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umweiteinwirkungeri in
den benachbarten schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstétten nicht zulassig.

Gemal3 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als allgemein zul&ssige
Gewerbebetriebe aller Art unzulassig. Abweichend von dieser Regelung sind der
Verkauf von Kraftfahrzeugen und deren Zubehor sowie Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe, wenn sie eine Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor
Ort produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit ausiben, mit Ver-
kaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 (6) und 1 (9) BauNVO gilt, dass fir das aus-
gewiesene Gewerbegebiet (GE) nach 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
ge Wohnungen nur in einem Umfang von 1 Wohnung mit bis zu 150 m? Wohnflache
je Baugrundstuck, nur als Bestandteil gewerblich genutzter Geb&ude und nur, soweit
ihre Geschossflache der Gesamtgeschossflache des Gebaudes untergeordnet ist
(betriebszugehdrige Wohnung) zugelassen werden kdnnen; als Wohnung genutzte
Einzelhauser sind generell unzulassig.

Fur die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis
zu fuhren, dass beim Auftreten von Aul3engerduschen und Anlagengerauschen aus
angrenzenden Gebdaudeteilen durch entsprechende bauliche und technische Malf3-
nahmen sichergestellt wird, dass in den schutzbediirftigen Wohnraumen tagstiber ein
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Innenpegel von 35 dB (A) und in den Schlafraumen nachts ein Innenpegel von 25 dB
(A) eingehalten wird. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr.
Der erforderliche schalltechnische Selbstschutz fur die Betriebswohnungen ist in Ab-
hangigkeitder AuRengerauschpegel zu gewahrleisten.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) Nr. 2 und § 18 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Hohen der Gebaude wie
folgt festgesetzt:

maximale Gebaudehthe des
Hauptgebaudekorpers (GH) 1 9,50 m Uber Bezugshohe (173,0 m U.NN)

maximale Gebaudehoéhe (GH) 2 7,00 m Uber Bezugshéhe (171,5 m G.NN)

Stellplatzanlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes sind oberirdische Stellplatzanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatzanlagen
zulassig. 20 Stellplatze sind auch aufRerhalb dieser Flachen zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Stark verschmutzte Niederschlagswasser sind der vorh. Mischwasserkanalisation zu-
zufihren. Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflussesunbelasteter oder ge-
ring belasteter Flachen ist die Méglichkeit einer Riickhaltung auf dem Gelande in Ab-
stimmung mit dem Fachbereich 4 —Bau-und Betrieb- und der Unteren Wasserbehor-
de des Kreises Aachen zu prufen.

Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist (§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB)

Die Abnahme der Baugruben durch einen Bergbausachversténdigen ist erforderlich.
Bei Auffalligkeiten sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und erforderliche Siche-
rungsmaflnahmen auszufuhren.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaf §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45,
52385 Nideggen (Tel.: 0242519039-0, Fax: 0242519039-199) unverziiglich zu infor-
mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.



Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im ehemaligen Kampfgebiet. Vor
Baubeginn sollte eine geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienstder Bezirksregierung Dusseldorf durchgefiihrt werden.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3.



