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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN I11/43 AMUHLENSTRARE

Die textlichen Festsetzungen gehdéren zu den zeichnerischen Festsetzungen; sie sind
gleichberechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen gemal 88' 9 und
30 Baugesetzbuch in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung; gemal BauNVO in
der Fassung vom 23.01.1990; sowie gemalf PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990.

1.1.

2.1

2.2

3.1

4.1

Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zulassige Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten
i.S.d. 86 Abs.2 Nr. 6-8 BauNVO sind gemal3 8 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig.

Ausnahmen nach 8 6 Abs.3 BauNVO sind gemal3 8§ 1 Abs.6 BauNVO
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) BauGB

Bei II- Vollgeschossen wird die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen
gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 6,50 m und die Firsth6éhe auf 9,50 m festgesetzt.
Ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse auf maximal IlI- bzw. V-
Geschosse festgesetzt, sind zur Ermittlung der zulédssigen TraufhOhe bzw.
Firsthdhe der baulichen Anlagen fur jedes weitere Vollgeschoss maximal 3,00 m
zur oben genannten Hohe zu addieren.

Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der
Oberflache der Stral3endecke, der sich in Verlangerung der Mittelachse des
geplanten Gebaudes rechtwinklig zur Stral3enbegrenzungslinie befindet.
(Siehe Skizze)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. 89 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht
anzeige- bzw. genehmigungspflichtig, sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Zusatzlich sind Stellplatze in den Bereichen
zwischen der Stralienbegrenzungslinie und den jeweils vorderen Baugrenzen
bzw. deren gedachten Verlangerungen zulassig. Ausnahmen sind mdglich und
beziehen sich auf Kinderspielanlagen, Millboxen sowie auf Flachen fir die Ver-
und Entsorgung.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern gem. 8 9 (1) 25a BauGB

Auf jedem Baugrundstick ist je 200 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger
standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum nach Pflanzliste zu pflanzen.
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Bereits bestehende und fachgerecht gepflegte Laubbaume und Obstbaume auf
dem Baugrundstiick werden angerechnet.

4.2 Entlang der Planstral3e in ihrem von Westen nach Osten ziehendem Verlauf,
sind zwischen der Baugrenze und der Straldenbegrenzungslinie bodensténdige
schmalkronige oder saulenartig wachsende Gehdlze in einem mittleren Abstand
von 10 m zu pflanzen. Geeignete saulenartig wachsende bodenstandige
Geholze sind z.B. S&ulenspitzahorn oder bei schmalkronige Arten z.B.
Eberesche.

5. Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) 25b BauGB

5.1. Die gemal Festsetzung zu erhaltenden Einzelbaume und Straucher sind
wahrend der BaumalBnahme durch geeignete Mal3nahmen vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Im gesamten
Wurzelbereich (entspricht der Kronenbreite) sind jegliche Bodenbewegungen
und Oberflachenbefestigungen untersagt. Alle Baume, Hecken und
Gebuschbestande mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

6. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § la (3) BauGB
gemaR § 9 (1la) BauGB

Ersatzmalinahmen zur Kompensation des Eingriffs im Sinne eines funktionalen
Ausgleichs an anderer Stelle gemal3 8 5 Abs. 1 LGNW, sind in monetarer Form
zu leisten. Als SammelkompensationsmalRnahme wird auf den 2,2 ha gro3en
stadtischen Grundsticken im Wurmtal, sudlich des Stadtzentrums, Flur 20,
Parzelle 129 und Flur 21 Parzelle 306, der Eingriff im Bebauungsplangebiet
[I/43 Muhlenstrale im Sinne des Landschaftspflegerischen Begleitplans
ausgeglichen.

7. Pflanzliste

Nachfolgend werden einige standortgerechte Gehdlze aufgezahilt:

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Malus domestica Kulturapfel
Prunus domestica Kulturpflaume
Prunus avium Vogelkirsche

Stréaucher: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

8. Niederschlagswasserbeseitigung gem. 8 51a LWG

Die anfallenden Regenwasser sind in den Kanal einzuleiten.



Kennzeichnung: Flache fur den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB

Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der
Bergbau um.

Vor Beginn der Baumalinahmen ist die Lage der Schachte (Mitte des 18.
Jahrhunderts aufgegeben) bei der gebotenen Ungenauigkeit von 40m in alle
Richtungen zu prifen und ggf. zu sanieren.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir bodenordnende MaRhahmen
gem. 88 45 ff Baugesetzbuch

Begrundung und textliche Festsetzung sind Bestandteil des
Bebauungsplanes
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Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
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Juyng ejly




	bp_he_2_43_text.pdf
	bp_he_2_43_Skizze zumText.TIF



