TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 11/41-1. Anderung “An Vieslapp”

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberechtigte
Bestandteile des Bebauungsplanes.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4 BauNVO

Gem. § 1 (6) BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) die i.S.d. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Gem. § 22 BauNVO sind je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zulassig.

1.2 Hbhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die maximale Traufhthe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 4,0 m und die maximale
Firsthohe auf 7,5 m festgesetzt.

Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache der
Stral3endecke, der sich in Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur
StraRenbegrenzungslinie befindet.

1.3 Bauweise gem. 8§ 22 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

2. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. 8 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw.
genehmigungspflichtig, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zusatzlich sind
Stellplatze in den Bereichen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und den jeweils vorderen Baugrenzen
zulassig.

3. Flachen und Malinahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung vom 24.10.2000 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Westlich
des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Sie dient als Ausgleichsflache fur den geplanten Eingriff und ist spatestens
unmittelbar nach Abschluss der BaumaRnahmen mit der LOBF-Naturschutzrasenmischung N 1 einzusaen
sowie mit hochstdmmigen Obstgehdlzen in je 12 m Abstand zu bepflanzen. Die Rasenflache ist
regelménig zu méhen oder zu beweiden. An den Obstgehdlzen ist in den ersten 10 Jahren ein- bis
zweimal jahrlich ein Erziehungsschnitt, danach regelmafig ein Pflegeschnitt vorzunehmen.

Fur die Freiflachen des Allgemeinen Wohngebietes wird keine Pflanzbindung vorgeschrieben.

4, Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG i.V.m § 9 (1)14 BauGB

Das hydrogeologische Gutachten vom 16.10.2000 (Biro fur Ingenieur- und Hydrogeologie Eckardt) ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Aufgrund der geringen Durchlassigkeitsbeiwerte des Untergrundes
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht sinnvoll, da der technische und wirtschaftliche
Aufwand zur Errichtung und dauerhaften Unterhaltung einer betriebssicheren Versickerungsanlage bei
den vorliegenden Bodenverhaltnissen unverhaltnisméaRig hoch ist. Eine ortsnahe Einleitung ist aufgrund
der groRen Entfernung von ca. 500 m bis tiber 1.000 m, je hach Streckenflihrung zum nachsten Vorfluter
ebenfalls auszuschlie3en. Das anfallende Niederschlagswasser ist aus diesen Griinden gemaf § 51 a
Abs. 4 LWG dem vorhandenen Kanalisationsnetz (Mischwasserkanal) zuzufiihren. Der Planbereich liegt
im Einzugsbereich des Gewassers Amstelbach. Da dieses Gewasser nur begrenzt leistungsfahig ist, sind
gem. § 9 (1) 14 BauGB dezentrale Riickhaltungen in Form von Zisternen auf den Privatgrundstiicken fiir
den Hochwasserschutz vorzusehen. Die Gré3e der Zisternen und die zuldssige Einleitungsmenge in das
Kanalisationsnetz ist mit dem FB 4 - Bau- und Betrieb der Stadt Herzogenrath abzustimmen.

5. Kennzeichnung: Flache fir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB

Unter der Flache des Plangebietes geht der Bergbau um.

Da im Plangebiet verlassene Grubenbaue aus oberflichennahem Grundeigentiimerbergbau vorhanden
sind, wurden seitens der Stadt Herzogenrath Maflnahmen zur Sicherung des Baugrundes beauftragt die
vor Rechtkraft des Bebauungsplanes abgeschlossen sein werden.

Wenn der Schachtkopf des Férderschachtes in den Druckausbreitungsbereich von Gebdudefundamenten
oder anderen Lasten zu liegen kommt, ist seitens des Bauherrn ein erneuter Standsicherheitsnachweis zu



fuhren.

Die Nachfulleinrichtung sowie die Gasabfuihrungsleitung des Forderschachtes dirfen nicht tberbaut
werden und mussen standig zuganglich bleiben.

Die Bebauung der Ausgasungsschutzzone (Umkreis mit Radius r = 20 m) ist nur mit einer entsprechend
ausgelegten Gasdrainage unter der Gebaudegriindung des gesamten Gebaudes zulassig. Dies gilt auch
dann, wenn die Schutzzone nur von Teilen des Gebaudes tangiert wird.

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen tber den Schacht ist nicht gestattet, durch die
Schachtschutzzone nur in gasdichten Kanalen oder Schutzrohren.

Im Plangebiet wurden zwei weitere Schachtschutzzonen Schacht 077 und 078, die von jeder Bebauung
freizuhalten sind, gekennzeichnet.

1. Hinweis zum Planinhalt: Neulasten gem. 88 2, 3, 7 und 19 g/h WHG

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind geman den Anforderungen
des § 19 g und h des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) vom 12.11.1996 in Verbindung mit der
.verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uUber
Fachbetriebe” vom 12.08.1993 so auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches
Gewasser, in eine hierfir nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden gelangen kénnen.
Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemanR der 88 2, 3und 7 WHG in Verbindung mit dem zugehdrigen
gemeinsamen Runderlal’ der Ministerien fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie
fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991 erforderlich.

2. Hinweis zum Planinhalt: Belange der Bodendenkmalpflege

In Féallen von Planungen, deren Geltungsbereiche archéaologische Elemente enthalten oder die
dichter als 100 m an archaologische Elemente angrenzen, ist zur Abklarung der
bodendenkmalpflegerischen Belange Ricksprache mit dem Landschaftsverband Rheinland,
Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Abteilung Denkmalschutz/Archiv, Tel.: 0228/9834-
184, -186, Edenicher Str. 113, 53115 Bonn erforderlich. Bodeneingriffe in den Schutzbereich
bediurfen der Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sowie der
vorherigen Genehmigung der Unteren Denkmalbehdrde. Auf 8 9 (Erlaubnispflichtige
Mal3nahmen) und 8 11 (Schutz der Bodendenkmaler) Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.





