TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

W tiche Festset: 1t}

11__Art der_baulichen Nutzung

Gemiib § 1 Abs. 5 BeuNVO sind Einzehandelsbetriebe, sebsténdge Lagerplétze und selbsténdige Lagerhguser, Tenkstellen und
Speditionen nicht zuléssig.

Ausnahmswelse zuléissig sind Einzelnandelsnutzungen, die der Versorgung des Gebietes dlenen oder Enzehandelsnulzungen,
die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und die gegeniiber der Haupinutzung des Gewerbebelriebes eine untergeordnete Role
einnehmen sowle Anlagen fUr sportiche Zwecke.

Gemdd § 1 Abs. B BauNVO sind Vergnigungsstétten nicht zuléssig.

12__Steliplétze, Geragen

Gemé § 12 Abs, 6 BauNVO wird flr die Errichtung von Stelplétzen und Garegen euf Baugrundstlcken, die groBer els 10.000 qm
sind, festgesetzt.

- Ja Baugrundstlick sind maxinal 6 ebenerdige Steliplétze oder Geragen fur Kfz und 2usélzich e weitere angefangene 600 qm
Grundsticksfléche sin waiterer ebenerdiger Stelplatz zuléissig. Es dirfen mexinal 10 ebenerdige Stelplétze zusammenhéngend
ercichtet warden. Zwischen den Steliplatzblocken mit jewells 10 Stelplétzen muss ein Abstend von mindestens 3 m vorgesehen
warden, der zu begrlnen ist.

- Deriiber hinaus sind Steliplétze nur in Parkhidusern, Perkpaletten oder Tiefgaragen zuldssig, wobei die Parkebenen auch ganz
oder telwsise unter der Gelndeoberfléche liegen kdnnen.

13 igtsgliederung/Immissi

Die Gewerbegeblete geméd § 8 BauNVO werden gemad § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Abstandserlass NRW in
Nutzungszonen gegliedert.

Der Glederung st die Abstendsiste zum RdErl. des Miisters fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (*Abstandserlass’)
vom 02.04.1998 -SMBI. NW 8. 288 (verdffentiicht am 02. Jui 1998) zugrunde gelegt.

In den einzeinen Gliederungs-Zonen der Gewerbegeblete sind folgende Betriebsarten der Abstandsiiste nicht zuldssig:

GE Zone * Belriebsarten der Abstandsklassen | - Vil (Nr. 1 - 212)
und Anlagen mit 8hniichem Emissionsverhaiten
Geméb § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhal der Zone 1 nur Betriebe
bzw. Anlagen zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentiich storen.

GE Zone 2 Betriebserten der Abstendsklessen |- Vi (Nr. 1- 101)
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten
GE Zone 3 Betriebsarten der Abstandsklassen | - V. (Nr. 1 - 168)

und Anlagen mit 8hnichem Emissionsverhaiten

In den Nutzungszonen 1-3 kdnnen auch Betriebserten des néchstgroberen Abstandes der Abstandsiiste oder Anlagen mit Bhnichem
Enissionsverhalten zugelassen werden (zB. in der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklasse Vi), wenn der Nachwels
arbracht wird, dass die Emissionen so gering sind oder soweit begrenzt werden (zB. durch Bauweise, ektive LérmschutzmaBnahmen,
Betriebsbeschrénkungen efc), dass die von den aligemein igen Betrieben ausgt Emi nicht Uberschritten

und schiidliche Umweltginwirkungen In den schulzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

14 _mmissionsschutz flr Betriebswohnungen

Fir die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswelse zuissigen Wohnungen ist der Nachwels zu flihren, dass durch ent-
sprechende bauliche und technische MaBnahmen sichergestelt wird, dass in den Schlafréumen folgender Innenraumpegel einge-
halten wird:
nachts 36 dB (A)
Kurzzellige Geruschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) Uberstelgen.
Als Nachtzelt git der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.
Bel der Ermittiung von bauichen und technischen MeBnehmen ist von
tagstber 65 dB (A)
nechts 60 dB(A)
Der erforderliche Nachweis ist vor ginn dem dndig

ichtwerten *Auen”

ygsamt vorzulegen.

15__Hohe baulicher Ani

Gemb § 18 Abs. 2 Nr. 4 BaulVO wird festgesetzt, dass die Gebsude und Anlegen eine meximele Gebéiudenthe von 1260 m
(GH 12,50) bzw. 15,00 m {GH 15,00 m) richt Uperschreiten durfen.

Mebgebicher Bezugspurkt fir die Hohe eines Gebiudes ist der jewels der i Bebauungsplen verzeichnete hidchste Hohenpunkt,
der von dem Gebéude Uberdeckt wird. Wird kein Hohenpunkt Uberdeckt, git der Hdhenpunkt der den geringsten Abstand zum
Gebéude aufweist.

ise durfen oder #hniiche untergeordnete Anlagen ( dume, Kii
Antennen efc,, nicht Werbeanlagen) die festgesetzte Hohe Uberschraiten.

18 Grijnordnerische Festsetzungen

161 Private Baufléchen (Gewerbegeblete) mit Festsetzung als “Fléichen zun Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen’ geméd § © Abs. 1 Nr. 26 a BauGB mit Kennzaichnung A :

Auf den so festgesetzten Fléchen antlang der ErschieBungsstrebe sind in Abstend von 2,50 m zur Grenze zur difentichen
Verketvsfldche Spitzahorne (Acer platanaldes, Hochstamm, 3mel verpflanzt, mit Ballen, Stemmumfeng mind. 18-18 cm) zu
pllenzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den so festgesetzten Fléichen entlang der DornkaulstraBe sind im Abstand von 6 m zur Grenze zur Gffentichen
Verketvsfléche Spitzaharne (Acer platanoides, Hochstamm, 3mal verpfianzt, mit Ballen, Stemmumfang mind. 16-18 cm) zu
planzen und dauerhaft zu erhalten.

Zuséitzich zu den Einzelbaumpfianzungen ist die gesamte Fléche entiang der PlanstraBe und der DornkaulstraBe mit
Landschaftsrasen einzuséen.

Zur Erschiiedung der Gewerbegrundstlicke kinnen die Piler fur auf maximal 20 vH. hrer
Lénge unterbrochen werden. Eine Unterbrachung von bis zu 7,0 m jo Baugrundstick ist in jedem Fall zuléssig.

I Berelch von Zufahrtan darf der zeichnerisch festgesetzte Standort der Einzeb&ume um maximal & m perellel zum Straben-
varlauf verschoban werden. Der festgesetze Abstand zur StraBe und die Anzahl der Béume gemé der zeichnerischen
Festsetzungen sind einzuhalten.

162 Private Beuflschen (Gewerbegeblet) mit Festsetzung els “Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepfienzungen’ geméd § 9 Abs. 1 Nr. 26 @ BauGB mit Kennzeichnung B :
Auf den so festgesetzten Fléichen ist auf der gesamten Lénge eine dreireihige, fre Hecke aus L
gemé Artenfiste zu pllanzen und dauerhatt zu erhalten.

Der Pflanzabstand betrégt maximal 1 x 1 m.

Pllegeschnitte der Gehdize sind nach Ablauf der 2-jéhrigen Unterhaltungspfiege frihestens nech Ablauf von 10 Jehren zuléissig.

Arteniste :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hertriegel
Corylus avelana Haselnuss
Cretaegus monogyna Weibdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiene
Rosa cenina Hundsrose
Salix ceprea Saiweide
Sambucus nigra Holunder

Phenzquaiitét Strauch, mind. 2 x verpfienzt, mind. 60 - 100 cm

163 Private Baufldchen (Gawert ) it F als “Fliichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen” geméb § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit Kennzeichnung C :

Die so fastgesetzten Flachen sind mit Landscheftsresen einzuséien. Fir g (nicht ) Bepf

ist Festsatzung 16.1 anzusetzen.

17._Naturschutzrechtiicher Ausgleich

Zum Zwecke des erforderlichen naturschutzrechtichen Ausgleichs gemé § 8 a BNetSchG und § 1a BeuGB werden dem e
Bebauungsplan 1/39 folgende Ausgleichsfiichen zugeordnet: i

Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, Flurstiicke 178, 512, 185, 166 :
Gemerkung Herzogenrath, Flur 20, Flurstiicke 37, 38, 43, 46, 46, 48, 48, 61, 167, 162 &

Die auf diesen Fléchen durchzufuhrenden A werden im Lt lschen konkretisiert,

2. Bauordnungsrechtiche Fi tzungen

Geméd § O Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW wird festgesetzt: [

21 Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, dh. nur euf dem Baugrundstlck zu der die Werbeanlage gehtrt, zuléissig.
- Werbeanlagen it Wechsel- oder Binkicht sind unzuléssig.

Die mexinale Hohenlage der Werbeanlagen als selbsténdige bauiche Anlegen oder en oder euf enderen bauichen Aniagen richtet
sich nech der textich festgesetzten Gesamigebéudehthe (vgl. textiche Festsetzung 16).
22 _Einfriedungen v 1
/ {
Es sind nur offene bzw. lftdurchiéissige und durchsichtige Grundstiickseinfriedungen mit einer meximelen Hihe von 2,50 m o !
an die
1
¢

lebende Hecken aus heimischen Gehtizen zuldssig. Diese git nicht fir Gr grenzen paralel zur L 232
Roermander Strae. Her sind Einfriedungen mit Blendschutzwirkung im Hinblick auf die LendesstraBe vorzusehen. Alternativ
Blendschutzwirkung auch durch eine entsprechende Bepflanzung gewdhrleistet werden.

Kennzeichnung i

Das gesamte Plangebiet wird geméb § 9 Abs. 6 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet.

Es Ist nicht auszuschiieben, dass in Telbereichen des Plangebletes durch alten, oberfidchennahen Grundeigentinerbergbau m&
Baugrundverhitnisse auftreten, die ggt. besondere bauiche SicherungsmeBnehmen am Beugrund / an Gebéuden erfordern. | B

1. Im Bereich der in Rechtsplan dargestelten Schéchte (Férder- und Kunstschacht Kircheich) auf dem Flurstiick 4066 deren
Schachtschutzzonen mit elnem Radius von 20 m zum Schachtmittelpurkt eusgewiesen sind, ist zu beachten

11 Die Standsicherhelt von Bauwerken wird durch des Vornandensen der Schiichie nicht beeintriichtigt, sofern die Schacht=
sicherung in ihrer Funktion nicht gestért wird. Wenn der Schachtkopf eines Schachtes im Druckeusbreitungsbereich von
Fundamenten oder anderer Lasten flegt, sind neue Stendsicherheitsnachweise flr des geplante Beuwerk bzw. den M :
kopf zu filhren. i 5

12 Die NechfUigfinungen der Schchte miissen jederzeit zur Kontrolle und evti. notwendiger, unverzigicher Nachverfliilungen ﬂ
2ugénglich bleiben. Bei einer mogichen unmittelberen Uberbauung der Schiichte ist dies zu berlicksichtigen. Eine Zuwsm?
den Schéchten ist zu gewshrieisten. |

18 Ver- und Entsorgungsietungen durfen nicht Uber die Schechtkopfbersiche verlegt werden. W

14 innerhelb der Schachtschutzzonen sind beuiche Anlagen mit Gesdreinagen zu versehen. )

15 innerhalb der Schechtschutzzonen sind Ver- und Entsorgungsleitungen in gesdichten Kandien oder Schutzrohren zu verlegen.

16 Die EBV AG solle bei siner baulichen Nutzung oder bel sonstigen Eingriffen innerhalb der Schachtschutzzonen konsultiert
werden.

17 Die bel einer beulichen Nutzung der Schachtschutzzonen erforderlichen technischen Aufwendungen gehen zu Lasten des
Bauherrn / Veranlassers.

Kircheich auf dem Flurstlick 4657, dessen Schachtschutzzone mit

2. im Bereich des im plan dargestelten Wetter
einem Radius von 4 m zum lpunkt ausg ist, It 2u

2.1 Nach dar erfolgten Sicherung (im September 2001) sind die Festsetzungen 11, 13, 18 und 17 der Kennzeichnung zu beachten. B

/
3. im Bereich der im Rechtspien dargesteliten Schiichte euf Fisz Greuweck und Fldz GroBathwerk, aut den Fiurstlicken 498 und
1932 deren Schachtschutzzonen mit einem Redius von 20 m zum Schachtmittelpunkt ausgewiesen sind, st zu beachten:

3.1 Solange diese Schéichte nicht gesichert sind, sind die von jeglicher 9 Ver= und
Entsorgungsleitungen durfen nicht innerhalb der Schachtschutzzonen verlegt werden.

3.2 Nach erfolgter Sicherung (geméb festgelegter Sicherungsart) werden die Schechtschutzzonen auf einen Radius von 4 m
reduziert

3.3 Nach erfolgter Sicherung sind des weiteren die Festsetzungen 11,13, 18 und 17 der Kennzeichnung zu beachten. [

4. In Bereich der Ubrigen im Rechtsplan dargesteltten Schiichte bzw. innerhalo der im Rechispien dergestelten Schechtschutz=
zonen mit einem Radius von 35_m zum Schachtmittelounkt, ist zu beachten:

4.1 Solange diese Schichte nicht gesichert sind, sind die onen von jegicher fref Ver- und
Entsorgungsleliungen durfen nicht innerhalb der Schachischutzzonen verlegt werden.

4.2 Solern eihe Sicherung der Schéchte erfolgt, kinnen die Schachtschutzzonen auf einen Radius von 4 baw. 20 o zum
Schechtrittelounkt (in Abhéingigkelt von der gewhiten Sicherungsert) reduziert werden. . ;

4.3 Nach erfolgter Sicherung sind des weiteren die Festsetzungen 11, 13, 16 (bei 20 m Redius), 16 und 1.7 der Kennzelchnung
beachten. 3

o

. Ein welterer in den historischen Kertenwerken eufgefurter Schacht euf Fisz Steinrétsch komnte trotz umfangreicher
Erkundh nicht werden. Die bisherigen Untersuchungsergebnisse deuten darut hin, dass dieser
Schacht nicht existiert; eine diesbeziigiche Abstimmung mit dem Bergamt Duren ist erfordarlich.

Hinweis

Aut dem Flurstuck 4086 befinden sich zwei Grundwasserbeobachtungspegel der EBV AG. Bel einer bauichen Nutzung dieses b

Berelches sind durch den Bauherrn oder sonstigen Verenlasser die vorhandenen Grundwesserbeobiachtungspegel ordoungs- i
geméid zurlickzubauen und in der néheren Umgebung en geeigneter Stelle Ersatzmessstelien herzustelen; eine Zugéngichkelt A
muss gewahrieistet sein. il

Der Grundwasserstend in Plangebiet llsgt ca. 3-5 m unter Flur. Bel der Planung und Errichtung von tiefgrlindenden Bauwerken
oder anderen bauichen Anlegen, die diese Tiefe erreichen, solten entsprechende beuliche MeBnehmen zum Schutz var hahem
Grundwasser vorgesehen werden.

Gr bzw. - auch das ige Abpumpen von Gr - Ist ohine Zustimmung der
Unteren o léssig. Eine Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit ist auszuschiieben.

Beim Auftreten archdologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemdb 88 16 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde ader das Rheinische Amt flr B Nideggen, abe 45,
52386 Nideggen (Tel: 02425 / 7684, Fax: 02426 / 7684] unverzligich zu informieren. Bodenderkmel und Fundstelle sind
solange unveréndart zu erhalten.




