Textliche Festsetzungen

1_Art der baulichen Nutzung
Gemib § 1 (6} Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, deB in den allgemeinen

Wohngebieten (WA) Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig sind.

2. Hbhe der baulichen Anlagen

Die First-/ Gesemththe der baulichen Anlagen wird mit 10,50 m als
HochstmaB im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplengnderung
festgesestzt.

Die Trauththe der baulichen Anlagen wird mit 7,50 m als HochstmaB im
gesemten Geltungsbereich der Bebauungsplenénderung festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittiinie des verléngerten aufsteigenden Meuerwerks
der AuBenwand (auBen) mit der Oberkante Dachhaut.

Die Hohenangaben bezishen sich auf den Mittelpunkt der Oberflache der
StraBendecke der jeweiligen {vorderen) ErschisbungsstreBe. Der maBgeb-
liche Mittefpunkt befindet sich im Schnittpunkt der Verldngerung der Mittel-
achse des geplanten HeuptgebBudes mit der StreBenmittelachse.

(vgl. Zeichnungen).
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3. Beschrénkung der Zshi der Wohnungen

Gem&B 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB wird im gesemten Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung die htichstzulissige Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebéude auf 2 beschrénkt.

4. Beschrankung der offenen Bauwsisa

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen die offene Bauweise festge-
setzt ist, sind meximal 4 Reihenhduser in einer Hausgruppe eneinanderge-
reint zuldssig.

5. Stelipldtze und Garagen

Die Antage von Garegen und Tiefgaragen ist geméB 8 12 (8) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Fléchen fur Garagen
zulassig. Die Grundfléche von Garagen und Tiefgaragen sind gemé

8§ 19 (4) BauNVO auf die zuldssigs GRZ anzurechnen.

Die Anlage von Stelipldtzen auf versiegeltem Grund ist, auberhalb der iber-
baubaren Fiachen, in allen Teiten des Bsugebietes unzuldsslg. Die Anlage
von Stelipldtzen auf wassergebundenem Grund ist zulissig euf Uberbau-

baren und nicht Uberbaubearen Flichen und Innerhalb der Fléchen fiir

Garagen. Sie ist hicht auf die zuléissige GRZ anzurechnen, wenn:

- der Boden mit Resengittersteineri gepflastert cder mit wesserdurch-
lassigen Wegebaumaterialien ausgefiihrt und begriint wird,

" - der Platz Uber ein Pflanzgerist begriist wird (Carport),

pro Anlage eines Steliplatzes im Plangebiet ein einheimischer Laub-
baum gepflanzt wird.

8. Nebensanlagen

GemaB § 14 {1) BauNVO wird festgesetzt, da Nebenanlagen nur auf

den Uberbaubaren Fléchen und innerhaib der Flachen fiir Garagen zul8ssig
sind. Die Grundfldchen von Nebenenlagen euf Uberbaubaren Flachen und

innerhalb der Flachen fur Garagen sind geméB S 19 (4) BauNVO auf die
zulassige GRZ anzurechnen.

7. Passiver Lérmschutz

GeméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB in den besonders
gekennzeichneten sllgemeinen Wohngebisten (WA+) die AuBenbautsile der
Wohngebéude einen Schalldémmwert gemaB DiIN 4109 von

R'w,res = 35 db (A) aufweisen missen.

8. Bindungen zum Anpfianzen von B#&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen { § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1 Die im Bereich der sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiche
zu pflanzenden Beume und Stréucher sind zu mindestens 80 % aus
heimischen und standortgerechten Arten der Artenlisten 1, 2 und 3
auszuwehlen. ‘

8.2 Je angefangens 100 gm nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist
ein lLaubbaum aus heimischen und standortgerechten Arten der
Artenlisten 2 oder 3 zu pflanzen.

8.3 Js angefamgene 30 gm nicht liberbaubere Grundstiicksfldche ist
mindestens ein heimischer Strauch der Artenliste 2 zu pflanzen.

8.4 Hecken sind ausschiieich eus einheimischen Laubgehdlzen zu
pflanzen {Artenlista 2).

8. Geh~, Fahr- und Leltungsrechte
Gemad § 8 (1) Nr. 21 BauGB werden Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
zeichnerisch festgesetzt. Begtlinstigte sind die Aniieger dieser Flache.

10._Gemeinschaftsanlagen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsaniagen mit der
Zweckbestimmung “Spielplatz” ist den Baugrundstiicken des gligemeinen
Wohngehietes zugeordnet, in dem sich die Fléche befindet (Fiurstiick 1822).
Geméh § 21a (2) BauNVO wird festgesetzt, daB bei der Ermittiung der
Grundflacher- und Geschobfléchenzahl die Fléchenanteile an der euBerhalb
des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweck-
bestimmung “Spielplatz® zu der Grundstlicksfiiche im Sinne des

8§ 19 (3} BauNVO hinzuzurechnen sind.

Hinweise

1. Es wird dereuf hingewissen, daB die Festigkeit des Haldenmaterigls sowohl
in horizantaler wie in vertikaler Richtung schnell wechselt, so daB mit groberen
Setzungen sowle mit unterschiediichem Setzungsverhaiten zu rechnen ist.
Zusétzliche (auf das Einzelvorhaben bezogene) Baugrunduntersuchungen

werden zur Planung der Fundemente bzw. fir die statischen Berechnungen
der Fundamente empfohien.

2. Aufgrund des hohen Sulfatgehaltes des Untergrundes ist mit einer
Batonaggressivitdt zu rechnen. Daher ist die Betonaggressivitét des Bodens
und des Wassers nach DIN 4030 zu prifen und ggf. die Verwendung von
entsprechend resistenten Baustoffen serforderlich.




Artenliste 1

Apfel-Hochstémme

Goldparméne

Ontario

Boskoop

Rheinischer Bohnappel

Jakob Lebal

Rheinischer Winterrambour

Graue Herbstrenstte
(Gute Graue)

Jakob Fischer

Kaiser Wilhealm

Rote Sternrenstte

Birnen-Hochstémme
K.ostliche von Charneu
Wiliams Christbirne
Cleps Liebling

[

Artenliste ¢ PHanzenliste

Baums:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus domestica

in Sorten:
Prunus avium
Prunus domestica

in Sorten:
Pyrus communis

in Sorten:

Quercus robur {Heister)
Sorbus aucuparia

Stréucher:

Amelanichier lamarckii
Comus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
liex aquifolium

Quercus robur (Heister)
-Viburnum opulus

Pllenzen zur Fassadenbegrinung
Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenacissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertil

Wisteria sinensis

Vitis vinifera

Pflaumen~, Zwatschen-,
Mirabellenhochstémme
Deutsche Hauszwetsche
Grofie griine Reneclode
Ontariopflaume
Nancy-Mirabelle

sauer Schattenmerelie

siif:

Grobe schwarze Knorpel-
kirsche

Gelbe Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Feildahorn

Bergahorn

Hainbuche

Esche

Kultur—Apfel wie zB.
Goldparméne
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebe

Rheinischer Winterrambour
Rote Stermrenstte
Vogelkirsche
Kulturpflaume wia z.B.
Deutsche Heuszwetsche
Ontariopflaume
Kultur-Bime wis z.B.
Kostliche von Charneu
Wiliams Christhirne
Claps Lisbling

Stieleiche

Eberescha

Felsenbirne

Hartriegel

Haselnub

Eingriffeliger Weidorn
Stechpalme

Stislsichs

Gemsiner Schnasball

Gemeine Waldrehe

Efeu

GewGhnlicher Wilder Wein
Kletternder Wilder Weain
Schlingkndterich
Blauregen

Echte Weirnrebe

Artenliste 3

Geholze

Acer campestre
Acer platancides
Alner glutosina
Cornus sanguinea
Corylus avellena
Rataegus monogyna
Euonymus europeeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Rosa canina
Rubus caesius
Salix alba

Selix aurita

Salix cinerea
Salix fragilis

Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tiia cordata
Viburnum opulus

Stauden und Graser:
Acorus celamus
Celtha palustris
Carex gracils
Eleocharis palustris
Equisetum fluviatile
Fillpendula umaria
Glyceria maxima

Iris pseudacorus
Lysimachie vulgaris
Lythrum salicaria
Petasites hybridus
Phalaris aurundinaces
Phragmites communis
Scirpus lacustris
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Typha letifolig
Valeriana officinalis

Arten des Lolio—Potentilion (Ansaat}

Agrostis stolonifera
Inuta britannica
Juncus compressus
Juncus inflexus
Juncus tenuis
Leontodon autumnaslis
Lolium perenne
Poa annua
Ranunculus repens
Rorippa sylvestris
Rumex crispus

Feldsharn
Spitzehorn
Schwarzerls
Bluthartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Pfetfenhiitchen
Esche

Rainweide
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stielsiche
Hundsrose
Kratzbeere
Silberweide
Ohrweide
Grauweide
Bruchweide
Meandelweide
Korbwelde
Schwarzer Holunder
Eberasche
Winterlinde
Gemsinar Schneeball

Kalmus
Sumptdotterblume
Schlanksegge
Sumpfbinse
Teichschachtelhalm
MédesiiB
Wasserschwadean
Wasserschwertlilie
Gilbweiderich
Blutweiderich
Pestwurz
Rohrglanzgras
Schilf

Flechtbinse
Astiger Igelkalben
Schmalblattriger Rohrkolben
GroBer Rohrkolben
Beldrian

Welles StrauBgras
Wiesen-Alant
Platthalm-Binse
Blaugriine Binse

Zarte Binse
Merbstlowenzahn
Weldelgres
Einjahriges Rispengras
Kriechender Hahnenfub
Wildkresse

Krauser Ampier
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