Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan hir. I1/29 der Stadt ilerzogen-
rath, Kreiszs

Aachen

b

srund des RBundesbaugesetzes (3BauG) vom 18. 8 BGB1

221), der 3. Verordnung zur inderung

Q

er 1. ﬁercran1ng

ur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. i

(BGBl. I S. 1763) werden folgende textlichen Fzastsetzunzen erlassen:

2.1

292) und der Baunutzungsverordnung (Bawivc) vem 15. 9. 1/77

Beginn der Zul#ssigkeit baulicher ijutzung

Die festzesetzte bauliche lutzung des Pla
dann zulZssiz, wenn die Errichtun
zur schadlosen Abwasserbeseitigung gesichert isSt.
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ebietes Ist erst
r Einrichtungen

Nutzungseinschrinkung der Baugebieste gem#3d § 1 Abs. 5, € und 8 Baui

Allgemeines Viohngebiet

a) Von den nach § 4 (2) BaulVO allgemein zuladssigen Nutzungs-

arten sind nicht zulZssig:

Ziffer 2. Die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtscnaften sowie nicht stdrenden

Handwerksbetriebe,

ziffer 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke,

b) Von den nach § 4 (3) BawivV0 vorgesenenen Ausnahmen werden

nicht Bestandteil:
zZziffer 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ziffer 2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetrieve,

Ziffer 3. Anlagen fir vVerwaltungen sowie fir spartliche Zwe

Ziflfer 5. Tankstellen.

¢) Es sind NUr Wohngebiude mit nicnt mehr als zwei Weohnungen

zulissig; hiervon ausgenommen sind die mit "WAp'"gekenn-

zelcnneten Teilflichen.
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7on den nach § 5 (2) BawlV0o allsemein zulissigen utzungsarten

sind nur zulZissig:

Teilw. Ziffer 1. Wirtschaftsstellen londwirtschaftlicher Be-

triebe und die dazugehirigen Wohnungen und
WAk T ~
,.O;J.l’l_,__f:eu U-L »
Ziffer 2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche lNeber-

Ziffer 7. Sonstige nicht stérende Gewerbsbetrieve fol ge

Art: Reiterhor und Tierklinik.
Garagen und Nebenanlagen

Auf den Teilfldchen "A" der nicht Ucerbaubaren Flicnen der Bau-
grundstiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne vorn § 14 ZaulNvo und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der BsuONW im Bouwich oder
in den Abstandsfldchen zulZssig sind oder zugelassen werden

kébnnen, unzulZssir-z. Ausnahmsweise sind folgende Nekenanlagen
zulissizg: Einfriedigungen - eit bauliche Anlagen, Bdschungs-

S o &
mauern, Garageneinfahrten, allgemeine Zuzinge und Stellrlitze.

Dir in Absatz 1 vtezeichneten Garazen und Nebenzanlagen kdnnen
in den Teilen der Baugebiete mit zwingend mehrgeschossig festo-
setzten heBzahlen ausnahmsweise auch einceschossiz und

Gesc
- abweichend von den im Eebauun;splan festgesetzten Dachnei-
gungen - ausnahmsweise auch mit einer Dachneigungs von null
bis funf Grad errichtet werden.
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AuBere Gestaltuiag baulicher Anlag
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an bauliche Anlzpgen



eine Geschonrhdhe von hichstens 3
f

= [ IR S P A g
,50 m und 2ine Firsththe
T3

{ir die "zwei Veollceschosse"

[
D

von hochstens 7,50 m zulZssig, es
festgesetzt I1St, sind eine GescholZhsne von hodchstens 5,00 m
und eine Firsthdhe vor, hdchstens lo,50 m zulizssig; semessen
wird der lotrechte Abstand zwischen Traufe bzw. First und
Oberkante Erdgeschofiulboden.

Drempel

Drempel sind nicht zulissig. Ausnanmweise kinnen Drampel
bis zZUu o,50 m H5he bei elngeschossizen taul

zugelassen werden. - Gemessen wird die DrempelhZne an der
Augenwand des aufgehenden Mauerwerkes zwisc

GescholRdecke und Oberkante Dachhaut.

Dachgauben

Dachgauben sind bei mehrgeschossigen baulichen Anlagen unzulZssig.

AulRenwande

Imitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk
sind an den AuBenwinden von Gebauden nicht zulZssiz.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Zwischen ErdgeschoB3fullboden und natirlichem Gelinde ist ein
lotrechter Abstand von hoéchstens o,50 m QP_‘?L natirlichem
Gelinde zuldssig, gemessen i n der Mitte der Gebpiudeflucht,
in deren Geldnde-Projektionslinie die in ihrer Summe hochst-
gelegene pPunktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche Gelinde tis-fer lisgt als die StraBen-

krone, Kann aus entwisserungstechnischem Erfordernis aus-

nahmsweise zwischen QOberlkante EZrdgeschoffuflboden und Stralen-

rone ein lotrechter Abstand von hdchstens o,20 m U.er StrafBen-

krone zugelassen werden. Gemessen wird diese Hohe in der Mitte

der strajenseitigen GebZFudeflucht im reckten Winkel ©ZW, radial
e

(in Kurven) zur StraBenachse.
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6.3

5.4

Anpflanzen 7on 3dumen und. 3triuchern sowie 3inlunzen f ir

Bepflanzunzen und deren Erhaltung
Innerhalb dzr Geltunssbereiche "B" sind die vorhaniernen
Hecken und BXume dauecrnd und unversehrt zu ernalten; der nz2tilr

liche lachwuchs ist zu belassen und es ist gegebenenfalls nach-

zugflanzen,

Innerhalb der Geltungsbereiche "C" sind Buchenhzcizen in
schlossener, luUckenloser Form anzupflanzen und unversenhr
ZU erhalten: der natlrliche Nachwuchs ISt zU telassen und es
i st gegepenlalls nachzupflanzen; iHackenschnitt Z

der Heckenh&ne ISt nur overhalb eins» Hinz von 1,
Soweit die im kinftizen Umlegungsverfahren zu testimmenden
rickwé&rtizgen Grundstﬁcksgrenzen vor! den festgesetzte tun
bereichen "C" abweichen, mussen die Hecken auf diesen Grenzen
angepflanzt werden (Ausnahmeregelung).

Ausnahmsweise sindEinschrinkungen der Geltungsbereiche zu-
lassig bis zu einer Linze von 6 m im Bereich ven Garagen,
soweit diese nach der Zau0 NW im Bauwich Oier in den Axstands

flZchen zulZssig sind oder zugelassen werden konnen.

Innerhalb der Geltungsbereiche "D' sind die in der Anlege 1
aufgefiinrten Fflanzenarsedten iN llckenloser, gescnlossener
Form una in Skologisch ausgewogenen Anteilen einander z
ordnet als Vogelschutzgehdlz anzupflanzen und unver-

sehrt zu erhalten; deren natirlicher Nachwuchs ist zu be-

lassen und es ist segebenenfalls nachzupflanzen.

Innerhalb der Geltungsbereiche "E" sind BHume als Hochstimme

in einer Dichte VON mindestens einem Baum Je angefanzene

f_,}

Foo am Hau 5Pund5tUc&SgPJ3D anzupflanzen, zu erhalten und

gezebenenfalls nachzupflanczen.
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nfrisdizunsen

Zinfriedigunzen, soweit baulizhe Anlimen, sind zulissis:
2 [ | r pavs] ] 3

2) an den Grenzen der Verkehrsflichen nur als HolzzZune,
die elne Hohe von 1,00 m nicht Ulberschrelten diir’e

k) an den seitlichen und rickwirtizen Grenzen der Raugrund-

=
stileke nur al s Holz- und Maschendrahtziune, die eine
Hshe von 2,00 m nicht Uberschreiten dirfe

¢ 11 Baul NW und die Zulissigkeit von H:acken blaiben un
berihrt.



Anlage 1 zu den Textlichen Fest set zungen des Bebauwungsplanes Nr. 11/29
der Stadt Herzogenrath

Lfd. Nr. Pflanzenart

Sanddorn

Pf af f enhiit chen
Haselnuf

Hartri egel
Sandbirke

K ef er (Zwergform)
Salweide
Schwarzdorn
Schneeballen





