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Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes ist zur Unterbringung von Mitarbeiter- und Kundenstellplatzen die Errichtung eines
Parkplatzes und Pardecks zulassig. Die weiteren Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Blrogebaude zulassig. Die weiteren Nutzungen gemaflt § 8 Abs. 2 u. 3
BauNVO werden ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 als Maximalwert festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 als Maximalwert festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR:

Im Gewerbegebiet sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. Wird das Erdgeschoss zu mindestens 75 % zur
Unterbringung von Stellplatzen und deren ErschlieBung genutzt, so ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Zahl
der Vollgeschosse um 1 Geschoss auf 4 Vollgeschosse zulassig.

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Gebaude werden gemaf § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
wie folgt festgesetzt:

Mischgebiet MI:
Es wird eine maximale Gebdudehdhe von 181,00 m NHN festgesetzt.

Gewerbegebiet GE:
Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 191,00 m NHN festgesetzt. Notwendige technische Aufbauten sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt durch den oberen Abschluss der Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks
an der héchsten Wand, unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

2. Stellpldtze

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze
zulassig. Im Mischgebiet wird eine Flache fir Stellplatze mit der Zweckbestimmung Parkplatz und Parkdeck gem. § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Anlage fiir Fahrradstellplatze zu errichten

3. Grunordnerische Festsetzungen
Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind auf der gesamten Lange einreihige Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen fiir den Bergbau:
Unter der Flache des Geltungsbereiches geht der Bergbau um.

Innerhalb des Mischgebietes ist vor Errichtung der baulichen Anlagen die Einschaltung einen
Bergbausachverstandigen erforderlich. Die Ergebnisse sind vom Sachverstandigen zu dokumentieren. Eventuell
erforderliche MalRnahmen sind zu beachten.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 3 / R zuzuordnen. Es wird auf die Bewertung
der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®
zu bertcksichtigen ist. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen missen bei Berucksichtigung der
gultigen Regelwerke die Hinweise zur Berlicksichtigung der Erdbebengefahrdung beachtet werden.

3. Allgemeiner Gewasserschutz

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte Hausdrainagen diirfen
nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse
geplant und ausgefiihrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfihren).

4. Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Zu beachten ist in diesem Fall auch das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf.

5. Baumschutzsatzung
Es wird auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Herzogenrath - Baumschutzsatzung - vom
13.07.2004 hingewiesen



