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B. Schriftliche Festsetzungen als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
1
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Auf Grund des Bundesbaﬁgz;etzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I S. 341),
der 1. Verordnung zﬁg Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom

29. 11. 1960 (GV NW S. 433/5GV NW 231), der Landesbauordnung NW
vom 25. 6. 1962@(GV NW 3. 373/SGV NW 232) und der Baunutzungs-
verordnung vom 26. 11. 1968 (BGBl. I 8. 1233) werden folgende
Festsetzungen erlassen: ‘ '

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke richtet sich nach der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. 11. 1968,

II. Gestaltung

Oberkante Erdgeschoffuiboden und bei Hanglage die strafSenseitige
Oberkante Untergeschofifulboden darf hochstens 50 cm Uber StraBen-
krone lliegen.rAbwei-ehvs
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sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zuléssié]

Drempel sind nur bel eingeschossigen Gebhiwd®n bis zu einer maxi-
malen Hohe von 5¢ cm zuldssig.

Dicher sind als Seatfeldidcher auszubllden und mit dunkelfarbenem
Material -ethzudecken. Bei Garagen und Nebenanlagen konnen Flach-
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Garagen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit mindestens

5 m von der Grenze der Vekehrsfliche entfernt zu errichten,
Sie ktnnen abweichend von den festgesetzten GeschoB8zahlen ein-
geschossig errichtet werden.
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Gelidndeform erhalten bleibt und sanfte Uberginge zum GelHpde
entstehen. Notwendige Bdschungsmauern sind so anzulegs
den Erdboden hangseitig héchstens 1o cm lbertrags

, daB sie

Vorgédrten sind als Ziergdrten mit Rasem einzusiden und kénnen mit
Stauden und Strduchern in aufgelookErter Weise bepflanzt werden.

Einfriedlgungen an den geftlichen und rickwidrtigen Grenzen ktnnen
bis zu 50 cm Hthe immassiver Bauart errichtet werden. Hierauf

sind Spriegel_Mmd Maschendrahtziune zwischen Eisenpfosten bis
zu 1,50 ohe zulissig.

C. SchluBbemerkungen

I. Planunstimmigke;ten

Bei Unstimmigkeiten zwischen den Planausfertigungen ist die
Erstausfertigung maBgebend.

IT. Eigentumsvérhéltnisse

Die derzeitigen Grundstickseigentiimer sind im beigefiigten Eigen-

tiumerverzelichnis nach dem Stande des Liegenschaftskatasters vom
o T2, & (969 aurgefinrt.



II. Rechtswirksamkeit

Die Rechiswirksamkeit des Bebauungsplanes wird durch die Gemeinde
Kohlscheld bekanntgegeben.

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgten
durch das Planungsamt des Landkreises Aachen.

Aachen, den . 2. =2 6 . 4‘?.6. ? -

Landkreis Aachen
- Planungsamt -

L L B B B B L B B B BN B 3 4 & 0 & & & oe

Dipl.-Ing. Floegel
Oberverwaltungsrat



Der Rat der Cemeinde hat in seiner Sitzung vom ..qo."“'a"qeq
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cemdld & 2 (1) und (6) BBauG vom 23.6.1960 {BGBl. 1960, 5. 3k1)

beschlossen, der EBebauungsplan Nr . AG

of fenzu-
legen.

Komleched
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Gemeindedirektor

Dieser RBebauungsplan Nr. I hat als Fntwurf mit seinen Anlagen

genidf § 2 (6) BREaul vom 23.6.1960 (BGBl. 1960, 8. 3L1) in der
Zeit vonm _.3'.5-'3\)“ lng“ . .as.‘ﬂug_._{QG‘?

R RN s e sse. Offengelegen.
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Dieser Bebauungsplan ist gem&® § 10 BBau® vom 23.6.1960 (BGBI1.

1960, S, 3%1) durch BeschluR des Rates der Gemeinde
vOom . g-so‘odo' ’q

....QQ. als fatzung beschlossen worden.
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\texH lche Fesiseltarmgen/

Diesery Eebauungsplanyﬁst gemdl § 11 BBauG vom 23.6.1960
S

(BGBL, 1960, 5. 3h1) mit Vertimenmvom .. A5 2, 79 T

ZY 3, A— aas— Q,gn:ﬁgf-}

Az, L N A N

Aachen, den .:?}:.?ﬁ.ft?....u.

Auftrage:
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. genehmigt worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemidB § 12 BBauf vom 23.6,1960
0

(BGB1. 1960, S. 341) durch Bekanntmachung vom

als Satzung rechtsverbindlich gevorden.
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o Hoveruf Zimmar-Nr,
Kohlsc¢chedd
iiber den Oberkreisdirektor Bitte mein Zeichen in der Antwort angebean
Main Zeichen Aachen
Aachen -34.3%,1=-115-267/69- 1%3. Februar 1970
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Bezug: Bericht vom 14.11.1969 - Az.: Bau Sis/Xr., -

Bericht des Oberkreisdirektors in Aachen vom 19.12.1969
- Az.: P 549/69 - F/Jii. -

Betr.: Bebauungsplan Nr. 18

Genehmigung

Hiermit wird die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 18 gemidB
§ 11 BBauG erteilt.

Auwflagen:

a) Auf
- der
~b) Von
ba )
b
i "\"\? bb)
o
*‘-}é :
! oilmq.baud.
ﬂmmmkuu

allen nicht farbig umrandeten weiBen PFlichen ist die Art
Nutzung eindeutig darzustellen.

der Genehmigung ausgenommen werden:
zweite Batz des Abschnittes "Oberkante" der textlichen
Festsetzungen,

der

die Abschnitte "Baukarper","Drempel", "Décher","Gelindever—

&dnderungen", "Vorgidrten", "Einfriedigungen" und "Stromlei-

tungen" sowie der Abschnitt M"c" der textlichen Festsetzungen,
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\ Im Auftrage
Beglaublgt
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e . i y T Konten der Regierungshauptkarse
Sprechreiten o Talox Landeszantratbank Girokonto Aochen 29/141
Kassanstunden {02 41) 4551 oder 0832728 Kreissparkasss Aachen 538 £37
¢ - 12U 455 + Hovarut rpac d Stadtsparkosse Anchen 257

Postschedkkanto Kain 10632



DER REGIERUNGSPRASIDENT AACHEN | rueror, bl

Posonachrif: Der Regisrungsprasident Aachen - 51

Oemet
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Gemeindedirektor

Zimmer-Nr.
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Kohlschel
Bitte mein Zeichen in der Antwort ongeben

iber den Oberkreisdirektor Mein Zeichon Aachen s den

LAachen ~34,5.1-115-267/69- 15, Februar 1970

Betr.: Bebauungsplan Nr. 18
Bezug: Genehmigung vom 13.2.1970 - 4z.: w.0. -

Anlagen: 1 Blatt Bebauungsplan Nr. 18 (gerollt)
2 Hefter Verfahrensunterlagen

Die Genehmigung des Bebauungsplanes WNr. 18 wurde von mir erteilt.
Folgender Sachverhalt fihrte zu den Auflagen:

Zur Auflage a)
Hierzu eriibrigen sich besondere Erlauterungen.

Zur Auflage ba) _

Der zweite Satz des Abschnittes "Oberkante' ist eine Ausnahme,
Diese Ausnahme ist jedoch nicht festgesetzt, sondern wird erst
nach Verhandlungen mit der Gemeinde wirksam, d.h. nach diesen
Verhandlungen wird der Umfang der Ausnahme erst erkennbar. Nach

§ 31 BBauG konnen Ausnahmen aber nur zugelassen werden, die in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind,

Da dies hier nicht der Fall ist, war die Auflage erforderlich.

Zur Auflage bb)

GemdB § 103 ¢) des Gesetzes zur Anderung der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 2.12.1969 - GV NW Seite 860 konnen
nur die suf Grund des § 103 a) (1) 1., 2. und 4. erlassenen Vor-
schriften nach den Bestimmungen des BBauG verkiindet werden. Fiir die

Kontan der Ragisrungshovpthkasse: — 2 _—
Disnzigebauda Sprechzeiten Farnspracher Telax Lond tralbank Girokonto Aachen 39/181
Theoterplotz 14 Kossanstunden (02 41} 4551 oder 0832726 Kreinparkasse Aachen 538 637
% — 12 Uhr 455 + Haweruf pae d Stadisparkasss Aochan 257

Postscheckkanto Kaln 10632
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unter bb) genannten Abschnitte fehlt somit die Ermdchtigung der
Verkiindung nach den Vorschriften des BBauG. Diese Abschnitte
konnen dasher in diesem Verfahren nicht genehmigt werden.

Nach der Bekanntmachung gemdB § 12 BBauG bitte ich, aus dem
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 um Vorlage
je einer Kople:

des Ratsbeschlusses vom 23.7.1964 (Aufstellung) gemdB § 2(1) BBauG

der BReksnntmachung (Auslegung) gemdB § 2(6) BBauG,

des Ratsbeschlusses (Satzung) gemsaB § 10 BBauG,

der Bekanntmachung gemdB § 12 BBauG,

der Begriindung,

der textlichen Festsetzungen,

des rechtsverbindlichen Planes, in dem die Festsetzungen
— einschlieBlich der Grenze des Geltungsbereiches des Planes -
eindeutig dargestellt sind.

Unabhéngig von dem Sachverhalt gebe ich folgende Hinweise,

iiber deren Beachtung die Gemeinde nach § 2(1) BBauG in eigener
Verantwortung zu entscheiden hat:

1. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBlL. 1 8. 21)
sind einzuhalten.

2. In der Begrindung sollten auch die Kosten genannt werden,
die der Gemeinde nasch § 44 BBauG entstehen kdnnen.

4. Textliche Festsetzungen

3.1 Die Ermdchtigung, Vorschriften {iber die &uBlere Gestaltung
baulicher Anlagen und {iber besondere Anforderung an
/EZ bauliche Anlagen ist das bel “zur Auflage bb)" genannte
1 Gesetz, nicht aber die Bauordnung vom 25.6.71962. Die
Préambel sollte berichtigt werden.
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3.2

3.3

v

b

3.5

Die

Der Abschnitt "I" ist keine Festsetzung, sondern eine
wiederholung von Vorschriften. Um die "Ortsgesetzgebung’
Xlar und um der Rechtssicherheit willen, gollte der

Abschnitt "I" entfallen.

Die Ausnahme in dem Abschnitt “Ddcher” flr Garagen und

Nebenanlagen sollte aus den unter 3.2 genannten Grinden

eindeutig als Ausnahme in Art und Umfeng formulliert
werden.

Fir den Abschnitt "Garagen' trifft fir die Ausnahme
"...abwelchend von den festgesetzten Geschofzshlen ..."
Nr. 3.% ebenfalls zu.

Festsetzungen, die nach den Vorschriften des BBauG nicht

verkiindet werden, kdmnen als Satzung gemdB § 103 Baul NW
verabschiedet werden.

vorgelegten Unterlagen gebe ich hiermit wieder zuriick
In duftrage
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%.,2 Der Abschnitt "I" ist keine Festsetzung, sondern eine
wiederholung von Vorschriften. Um die "Ortsgesetzgebung”
Xlar und um der Rechtssicherheit willen, sollte der
Abschnitt "1I" entfallen.

%.% Die Ausnahme in dem Abschnitt “Ddcher" fiir Garagen und
Nebenanlsgen sollte aus den unter 3.2 genannten Grinden
v// eindeutig als Ausnahme in Art und Umfang formuliert
AN werden,

2.4 Fir den Abschnitt "Garagen" trifft fir die Ausnahme
A "...abweichend von den festgesetzten GeschoBzahlen ..."
*pn\ Rr. 3.3 ebenfalls zu.

3.5 Festsetzungen, die nach den Vorschriften des BBaul nicht

verkindet werden, kdnnen als Satzung gemiB § 103 Baul NW
verabschiedet werden.

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich hiermit wieder zuriick.

Im Auf
/,.:n.i \é:uftrage
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3.3

3.4

5.5

Die

Der Abschnitt "I" ist keine Festsetzung, sondern eine

Wiederholung von Vorschriften. Um die "Ortsgesetzgebung”

klar und um der Rechtssicherheit willen, sollte der
Abschnitt "I" entfallen.

Die Ausnahme in dem Abschnitt "Déacher" fur Garagen und

_Nebensnlagen sollte aus den unter 3.2 genannten Grinden

eindeutig als Ausnahme in Art und Umfang formuliert
werden.

Fiir den Abschnitt "Garagen" trifft fiir die Ausnahme
", ..abweichend von den festgesetzten GeschoBzahlen ...
Nr. 3.3 ebenfalls zu.

i

Festsetzungen, die nach den Vorschriften des BBauG nicht
verkiindet werden, koénnen als Satzung gemdl § 103 BauO NW
verabschiedet werden.

vorgelegten Unterlagen gebe ich hiermit wieder zuriuck.

-

in Auftrage




