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1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 16 (3) Nr. 2 und § 18 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Héhen der Gebaude wie
folgt festgesetzt:

- Il Vollgeschosse WAL: maximale Gesamtgebaudehothe (GH): 12,50 m tber EFH
- V Vollgeschosse WA2: maximale Gesamtgebaudehohe (GH): 19,50 m tber EFH
- V Vollgeschosse WAS3: maximale Gesamtgebaudehthe (GH): 19,50 m tber EFH
- Il Vollgeschosse WAA4: maximale Gesamtgebaudehodhe (GH): 12,50 m tber EFH
- Il Vollgeschosse WAS: maximale Gesamtgebaudehodhe (GH): 9,50 m tiber EFH

Die Hohenangaben beziehen sich auf ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH).

In den Allgemeinen Wohngebieten WALl und WA5 wird die Erdgeschossfulzboden-
héhe mit max. +0,50 m dber 176,00 m NHN festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA4 wird die Erdgeschossfulzboden-
héhe mit max. +0,50 m dGber 177,00 m NHN festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 wird die ErdgeschossfulBbodenhéhe mit max.
+0,50 m Uber 178,00 m NHN festgesetzt.

Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Gebaudeteile die zulassigen Gebaudehthen
um max. 1,0 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 (3) BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diurfen gem. § 23 (3) BauNVO die

festgesetzten Baugrenzen um max. 1,50 m durch Balkone oder Altane Uberschritten
werden.



5.1

Stellplatzanlagen / Parkplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatzanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatzanlagen (St) zulassig.

Gem. 8§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB durfen die Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4, die an die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Pkt. 5.2) angrenzen, nur dann errichtet
werden, wenn die Stellplatze durch eine Schallschutzwand mit der Héhe 2,0 m und
einem Schallddmmmafl von mindestens 25 dB von der Nachbarbebauung
abgeschirmt werden.

Weiterhin durfen Stellplatze in den Bereichen zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer, d.h. der zur Stral3e hin orientierten Baugrenze und deren gedachten
Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden.

Tiefgaragen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
wenn ihre Oberkante die festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) nicht
Uberschreitet.

Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufihren.
Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses sind Ruckhaltungen auf dem
Gelande zulassig (z.B. Staukanal, Zisternen).

Grinordnerische Festsetzungen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1)
Nr. 25 b BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die zum Erhalt gekennzeichneten
Baume wahrend der Baumalnahmen durch geeignete Mal3hahmen vor
Beeintrachtigungen gemafld DIN 18920 zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
Notwendige Wurzel- und Kronenrtickschnitte sind von einem Fachunternehmen
auszufihren. Bei Abgangigkeit ist durch Neupflanzungen derselben Art
entsprechender Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Baume und Straucher durch geeignete Malnahmen dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Notwendige Wurzel- und Kronenrickschnitte sind von einem
Fachunternehmen auszufiihren. Bei Abgangigkeit ist entsprechender Ersatz zu
pflanzen.

Im Zuge der Baumal3nahme sind die einschlagigen Richtlinien, insbesondere die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnehmen“ und DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau Pflanzen
und Pflanzarbeiten®, die Baumkontrollrichtlinie, die ZTV Baumpflege
(Herausgeber: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau e.V.
Bonn) und die Richtlinie fir die Anlage von StralBen, Teilen der
Landschaftsgestaltung RAS LG Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen® zu beachten und einzuhalten.



5.2

Gem. der oben aufgeflhrten Richtlinien ist das Versiegeln von Flachen unterhalb
einer Baumkrone (Kronentraufbereich) nicht zulassig. Wege, Zufahrten und
Stellplatze in den Wurzelbereichen der Baume sind wassergebunden auszufuhren.

Durch geeignete Mittel (Handschachtung, Wurzelvorhang etc.) soll fir die mit
Schraffur gekennzeichneten Baumbereiche (Nr. 60 und 61 des Baumkatasters) der
Eingriff im Kronentrauf- bzw. Wurzelbereich entsprechend der o.g. Richtlinien
minimiert werden.

MalRRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache sind bodenstandige Laubgehdlze (Schnitthecken)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Arten stehen zur Auswahl Rotbuche und
Weilidorn. Es sind mindestens drei Gehdlze je laufenden Meter zweireihig zu
pflanzen, H6he 1,50 — 2,00 m.

Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Berghau umgeht (8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit Hinterlassenschaften des ober-
flachennahen Altbergbaus zu rechnen (Hohlrdume, Fl6ze):

- Innerhalb des Teilbereiches A (Gefahrdungsklasse 3) ist die Abnahme der
Baugruben durch einen Bergbausachverstéandigen erforderlich. Bei Auffalligkeiten
sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und erforderliche Sicherungsmaf3nahmen
auszufihren.

- Innerhalb des Teilbereiches B (Gefahrdungsklasse 2) sind im Falle einer neuen
Bebauung weiterfiihrende Untersuchungen und ggf. Sicherungsmafinahmen
erforderlich.

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Schachtschutzbereiche aus
Griinden der Standsicherheit und aus Grinden moglicher Ausgasungen:

- Innerhalb des Teilbereiches 1 (Schachtschutzbereiche aus Griinden der
Standsicherheit) ist eine Bebauung erst dann moglich, wenn entweder in
Abstimmung mit einem Bergbausachverstandigen besondere Grindungs-
mallnahmen getroffen wurden, die die Standsicherheit des Gebaudes
nachweisen und gewahrleisten, oder die Schachte nach den derzeit geltenden
technischen Regeln gesichert werden. Die zustédndige Bergbehotrde ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Innerhalb der gesamten Schachtschutzbereiche sind Nebenanlagen aus Griinden
der Standsicherheit ungeachtet der sonstigen Zulassigkeitsvoraussetzungen erst
dann zuldssig, wenn in Absprache mit einem Bergbausachverstandigen
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besondere Griindungsmaflnahmen getroffen wurden, die ihre Standsicherheit
nachweisen und gewahrleisten oder die Schachte nach den derzeit geltenden
technischen Regeln gesichert werden.

- Innerhalb des Teilbereiches 2 (Schachtschutzbereiche aus Grinden mdéglicher
Ausgasung) sind im Falle einer Bebauung vorsorglich Flachendrainagen
vorzusehen und Ver- und Entsorgungsleitungen in gasdichten Kanélen oder
Schutzrohren zu verlegen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist geman 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Stollen

Im Norden und Nordosten des Plangebietes, befinden sich der Laurweg-Stollen und
der Hoheneich-Stollen. Die Sohle des Laurweg-Stollens liegt auf einem Héhenniveau
von rd. 122 m NHN, das Sohlniveau des Hoheneich-Stollens auf rd. 118 m NHN. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Stollen Querschnittsabmessungen von
etwa 1,5 x 2,0 m im Allgemeinen nicht Uberschreiten. Die Standsicherheit der
Gelandeoberflache im Hinblick auf Einwirkungen des Laurweg-Stollens und des
Hoheneich-Stollens kann als gewahrleistet angesehen werden.

Luftschutzstollen

Im Norden des Geltungsbereiches, im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Flache fur die Erhaltung der vorhanden Vegetation, befindet sich der
Luftschutzstollen Kaiserstral3e.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3.

Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im ehemaligen Kampfgebiet. Bei
Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.



