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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan I1/7 a - 3. Anderung Menzel-
straBe der Stadt Herzogenrath
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Art der baulichen Nutzung

1. Der gesamte Planbereich wird im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung als "all-
gemeines Wohngebiet" festgesetzt.

2. Von den ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

1. Die anrechenbare Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt - Obergrenze
nach § 17 Baunutzungsverordnung -.

Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen

1. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren

Flachen zulissig.
2. Die Grundflichen sind gemiB § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung auf die zuldssi-

ge GRZ anzurechnen.
Anpflanzen von Biumen und Striuchern

1. Gemift § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch sind die nicht iberbaubaren Flichen
unversiegelt zu halten (ausgenommen hiervon sind die in I11. zugelassenen Mafinah-
men sowie die notwendigen Zu-, Abfahrten/Zu-, Abgénge) und mit einheimischen

Gehélzen zu bepflanzen.
Die Grundstiicksgrenzen, die von jeder Bebauung freizuhalten sind und nicht durch

Zu-/Abfahrten bsw. Zu-/Abginge freigehalten werden missen, sind mit Buchen-
oder WeiBdornhecken zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Kennzeichnungen

1. Der Bebauungsplanbereich wird gemiB § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch insgesamt als
Fliche unter der der Bergbau umgeht gekennzeichnet.

Hinweis zum Planinhalt

1. Anfallende Abwisser sind dem offentlichen Kanal zuzuleiten. Anfallende Nieder-
schlagswisser sind durch zentrale bzw. dezentrale MaBnahmen auf den Grund-
stiicken zuriickzuhalten. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind die Nieder-
schlagswisser der dffentlichen Verkehrsfléchen.

Aufgestellt durch die Abt. Bauleitplanung der Stadt Herzogenrath
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Ergiinzung der textlichen Festsetzung g'emﬁﬂ Ratsbeschlufl vom 08.06.1995

Zu I o
Maf der baulichen Nutzung wird im folgenden erginzt:

Nach § 9 (2) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 16 (2) 4 Baunutzungsverordnung werden
folgende Hohen festgesetzt: '

- Sockelhtéhe 0,5 m
- Traufhéhe 65m
- Firsthéhe 10,5 m

Die Hohenangaben beziehen sich auf den hijchsten Punkt des Baugrundstiickesy der direkt an
die Strafienbegrenzungslinie der Verkehrsfliche angrenzt.

Die 0. a. Hohen iiber dem Bezugspunkt sind Maximalwerte.

Nebenanlagen, iberdachte Stellplitze und Garagen sind von diesén Festsetzungen insgesamt
ausgenommen. -

Zur Konkretisierung dieser Festsetzung wird die nachfolgende Skizze Bestandteil dieser
Ausfiihrung.

Firsthihe
4 0K First

Traufhiéhe
QK Dachhaut

L. == == Sockelhdhe
9K Fullbeden EG
Baugrundstiscksgrenze.” —_— 1 N
Strafienbegrenzungslinie

1T

| | Baugrundstiicksgrenze/
| Straflenbegrenzungslinie

Hinweis zur textlichen Festsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes I1/7 a Menzel-
strafle

Als Sockelhohe (SH) wird die Oberkannt¢ FuBboden des Erdgeschosses der baulichen
Anlagen, als Traufhthe (TH) wird die Hohenlage der 4duBeren Schnittkannte der Aufenhaut
mit der Dachhaut, als Firsthéhe (FH) wird die Hohenlage der oberen Begrenzungskannte,
also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel - Flucht der AuBenwand und Flucht
der Oberkannte der Dachhaut -, festgelegt.




ZulVa
Begriinung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebiude smd durch Rank-, Schling- oder Kietterpflanzen zu begriinen, pro
Wohngebiude mindestens 20,0 m2

Flache Dicher bei Garagen und Carports sind volistindig fachgerecht zu begriinen.

Aufgestellt durch die Abt. Bauleitplanung der Stadt Herzogenrath

- Stadt Herzogenrath, den 16.06.1995

Im Auftrag: Im Auftrag:
JJ c H"-L Y : 3 &MLCQR_L"?LLK_J N2
(Schuster) | ~ (Quaden-lbowski)
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Bebauungsplan II/7a 3. Anderung

Fingriffs/Ausgleichsbilanz

Die Flichen- und Punktewerte sind auf 5Ser bzw. 10er - Werte gerundet

Gesamtfldche : 5420 ¢gm

430 gm

Festgesetzte Zufahrten/Zuwegungen

(X3

Ausgangsbewertung junge, lickige 3.5 Punkte/qm

Griinbrache

Bestand: 5420 gm x 3,5 Punkte 18970 Punkte

"

Eingriff: Bei einer GRZ von 0,4

1970 gm x 3.5 Punkte " 6895 Punkte

Zufahrten/Zuwegungen _
490 gm x 3,5 Punkte : 1715 Punkte
Summe : 8610 Punkte
Ausgleich:
Ausgleichsflédche 4930 gm - 1970 qm : 2960 gm

1) Pro Baugrundstiick sind ein hochstimmiges Obstgehdlz oder ein standorthei-
mischer Laubbaum und zwei Strauchgehdlze nach Pflanzliste zu pflanzen

15 Biume/80 Punkte "+ 1200 Punkte
30 Strauchgehdélze/30 Punkte : 900 Punkte

2) Heckenpflanzungen mit Buche und Weiﬁdorh,'vorwiegehd an der OGstlichen und
stidlichen Begrenzung des Plangebietes

410 m X 1,5 m Breite = 615 qnm

615 qm x & Punkte - Ausgangs-
bewertung 615 qm x 3,5 Punkte

= 615 qm X 2,5 Punkte f .1540 Punkte
3) Differenz Ziergirten 4,5 Punkte - lﬁckige Grﬁnbraéhe 3,5 Punkte
2345 gqm x 1 Punkt | : 2345 Punkte
4} Dachbegrﬁnung_Garagen | |
15 x 15 gm = 225 qm x 3 Punkte : ?15 ?unkte
5) Fassadenbegriinung Hauswéndé |

15 x 20 gm = 300 gm x 2 Punkte : 600 Punkte




6) Zufahrten/Zuwegungen versickérungsféhig

490 Punkte

490 gm x- 1 Punkt

Summe Ausgleich 1 - 6) 7850 Punkte

Es verbleibt ein Minus von 7850 - 8610 Punkten =
760 Punkten,

das im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann.
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