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Schriftliche Fegstlesung guwm Bebauuncsplan Hr. 7 a
(Bestendteil des Bebsuungsplanes)

B.

I. Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

Das Plangebiet ist als reines dohngebiet (4i) als allgemeines “ohn-
geblet (WA) und als ¥ischgebiet (MI) in ein- und sweigeschossiger,
offener Bauwelise ZU bebauen, Kach der Baunutzungsvercordnung vom

26. 6. 1962 wird fol gendes festgesetzt:

reine Yohngebiete dienen zsusschlieBlich dem Yiohnen.
(2) Zulissie sind Wohngebdude.

§ 4 (1) Allgereine uchnuebiete (Wi) dienen vorwiegend dem Wohnen.
(3) Zuldssig sind:

1. dohngebdude,

2 die, der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, ichanke-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Bandwerks-
betricbe,

4. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale urd gesundheit-
liche Zwecke.

§ 6 (1) iischgebiete (¥I) dienen dem #ohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen ni cht wesentlich stSren.
(2) Zuldssig sind:

1 dohngebiude,

2. Geschiéfts- und Birogebiude,

%. Einzelhandelsbetriebe, “chznk-~ und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbersungsgewerbes,

4, gonstize, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltunger sowie fiir kirchlicke, kulturelle,
sozisle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaudbetriebe,
7. Tankstellen.
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GemifR § 1 (4) Paunutzungsverordnung vom 2€. 6. 1367 werden
die i n den vorgenannten §§ 3, 4 und 6 mOglichen Ausnahmen
nicht liestandteil des lebauungsplanesg.
I a.
Dag guldssige ¥afl der baulicten Mutzung wichtet sich nach | 17
der Baunutzungsverordnung vom 2€¢. 6. 1962 bgs. del Unterschrel.

tungen der lidchstgrenze nach den Flanfestsetzungen.

If. Gestaltung

Soweit die nochstehende Bsujrestaltung ihre Ermichtigung nicht
im Pundesbaugesetz bzw. |N der Raunuizungeverordnung findet ,
shiitgen sich diese Yegtsetzunsren auf den § 103 der Bauordnung
Mir das Land Sordrhein-destfalen von 2%. G. 1962.

Lie Baukdrper sind klar und einfach zu gestalten. Unnitiger
sechsel in ¥aterial und Farbe ist zu vermeiden.

Inghesondere Gruppenbouten sind einheitlich zu gestalten.

GogchoBzahlen sind gewdf § 77 (4) der RBaunutzungsverordnung
zwingend festpelegt. INn der ilanglsge kanndas Kellergeschof hang-
seitig sls wohngeschof ausgebaut werden.

Diicher bei zweigeschossigen Bouten sind mit einer Neigung von
20° - 30° zu errichten.

Bei einreschossigen Hiusern wird die Dachneigung mit 30° - 48°
festresetat, wobel die Bestimmunpgen des 4§ 2 BauO K Abs. 5 im
Hinblick auf die zulédssipe Gescholzahl zu besachten sind.

Die Dicher sind sls Satteldicher auszubilden und mit dunkeliarbe-
nen Material einzudecken.

bachsushau gu selbstindiren Wohnunoen und Dachaufbauten sind
bei zweireachossiren Bauten nicht zulassie.
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Drenpel «ind bei einveschossipen Hiusern zulissig. Sie dilrfen
nieht mehr als S50 cm betrapen, premesgsen 2wischen Oberkante Irdre-
scholidecike und dex Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufgehenden
Yauerwerk. Bel zwelreschossieen Hiusernm sind brempel unzulissic.

Kellerdecken dirfen hOochstens 5S¢ cz iiber Oberksnte vorhandenes
Geliéinde bzw. Otrallenkrone lieren, remessen zn der Bauflucht in
cer Yitte des Haupthsukdrpers.

Gararen 9Nd in der offenen Bauweise wmdyxlichst als Doppelraragen
mit den jewelliren Nachbsrn auszufiihren und so mteinander abzu-
stimmen, dall ein elnheitliches Bild rewihrleistet wird.

Vorgirten durfer vor der Bsuflucht nur Einfriedijungen aus nied-
riron, hiichatens 8o cm hohen Hechken bzw. Holgzdunen erhalten.
Tie sind als Ziersirten miplichst mit lasen eingusden und konnen
»it Stsuden und “triuchern aufpelockert bepflanzt werden. AUf
guten Pflegegustand ist stets zU eichten.

Geléndeverinderunren sind nur so vorzunehmen, dsf das Gelinde

in seiner urspriinglichen ¥orm wmdglichst erhalten bleibt. UYdschun~
ren, Aufschiittuncen und Finschnitte sollen einen sanften {(bergang
aufweisen. Hotwendige BSschunysmauern sind so znzulegen, dall sie
hiichatens 1o em Uber das Frdreich hinsusragen.




I. Vorbehalte

Die Gereinde Kohlschels? behidlt sich knderungen des Bebsuungsplanes
gemidf § 13 BBauG vor.

Hinvelg: Bel Unstimmigkeiten zwischen den FPlinen ist die Irstause
fertiguns mefgebend.

il. Eigentumsverhéltnisse

Die derzeitigen Grundstickseigentimer sindyim belgefiizgten Ligen-
timerverzeichnis nach dem Stande von .é?ﬁ....:??i... sufgefithrt.

I1IT. FRechtswirksamkelt

Hach erfolgtem Beschlufl des Bebsuungsplsneg, einschllelllich der
unter Ziffer B aufgefiihrten schriftlichen Festlegunpen al S Satzung
(1]

gendf £ 1o BBauG wird der Bebauungeplan der hoheren Verwsltungsbe—
hirde gemifB & 11 BBaul zur Genehmigung vorgelegt.

Die Gemeinde wird den renehmigten Bebsuungsplen mit Begriindung
§ffentlich auslegen und die Genehmigung sowie Ort und Zeit dar :ha-
legung ortsiblick beksnntmacher. kit dieser Bekanntrsciung wird der
Bebauvunrsplen als Setzune rechtsverbindlich.

Intwurf und bearbeitung dieses Bebsuunpsplanes Nr. 7 a erfolgte
pemdl € 9 und 30 BBsuG \on 23. &. 1960 (BGBl. 19€¢o. 3. 38%) durch
des Planungsgsmt des landkreises Adachen.

Anchﬁn, den chIQS 0_§:'- ceese 1(366
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pl.-Ing. Fleegel
Cberverwaltunygsrat
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