Schriftliche Festlegungen zum Bebauungsplan (Bestandteil des

Beba' ungsplanes).

Ausnutegbarkeit der Grundstiicke.

vas Planpeblet ist als allgemeines ¥ohngebiet (%A}, reinesdchn-
reblet (¥il) und sls Mischgebiet (MI) in eingeschossiger bls zwei-
gegchosaiger offener Bauwelse Je nuch Hunglage 2zu bebauen.

Hach Jer Busunutzungsverordnung vom 26.6.1962 wird folgendes
fegstgegetzy:

Reine ¥ohnrebiete(¥k) dienen ausschlieflich dem Wohnen.
Zulédssig sind Wohngebiude.

Allpexeine dohngebicte(wa) dienen vorwsiepend dem idohnen.
Zuldassig sind Wohngebiude, die -ler Vergorgung dienenden Liden
sowie nicht stirende Handwerksbetriebe.

Yischgebicte (MI) dienen dem Wohnen und :der Upterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stiren.
Zuldgsaig sind wWohngebiude,

Geschiifts~ und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe sowlie sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe.

Das zulisslge Mol der bauliclen Rutzung richtet sich nach 17
der Launutzungsverordaung.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche ist gemidB § 23 ier Baunutzungs-
verordnung durch Baulinien und Baugrenzen festielegt. Gebuaude
gind an der Baulinie zu errichten. Ein Vor- oder Zuricktreten

von vebidudeteilen in geringfigipemn Auszall kann im Einvernehrmen
it ‘er Gemeinde und ler Haugenehmigungsbehdrde zupelassen werden.

Die maximsle Dnutiefe Jder Huuptbaukdrper wird auf 1C m festge-~
setzt.X) [lei winkelbauten darf <ie ia Flan eingetragene rickwire
tire Zaugrenze nicht uberschritten werden.

x) S. HntsbeschluBd vom 1C.4.1964: Gesamttiele maxizal 12 n.

Bei len im Bebauungsnlan nicnt vermalten Festlegungen sind
Abweichun-en im .:hmen der Xartiergenauigkelt rulissig.
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1I. Gentultung.

Die BaukBrper sind klar und einfach zu gestalten.

Das ¥aterinl der Aullenfluachen soll sich auf Putz, Klinker, Holz,
Beton oder Naturstein beschriinken. Inashesondere s50ll an einem
Bauktrper dlie Verwendungz von mehr als 3 M :terialien unterlassen
werden, falls dies nicht konstruktiv oder gestalterisch sinn-
voll ist. Unndtiger “echsel in M :terial und Parbe ist 2u ver-
meiden. Insbesorndere Grunpenbauten sind einheitlich zu gestsel-
ten. Furbgestaltung und M:terial =sind in ler Baubeschreibung
ausfihriich zu erléutern, Die Vorlare von Farbe und UYaterial-
proben kann zur Auflage gemacht werden.

GeschoBzahlen sind zwlingend festgelegt ( & 17 (%) der Baunut-
zungsverordnung) In der Hanglage kann las Kellergeschof zls
sirtschaftsgescholl! ausgebaut werden.

Die Dicher sind im Plangebiet mit einer leigung zwischen 450 -
5¢° zu errichten. XJ) ie sind als S:tteldicher auszubillen

und =it dunkelfurbipen Pfannen einzudecken. Der Dachausbau ist
zulisaig, wobel :lie Bestimmuncen des § 2 BauO 5% (5) im Hinblick

auf die zulidssiyre Geschoflzahl zu beachten sind. Das Dachge-
schol gilt als VollgeschoB, wenn iiber 2/3 der Grurdfliche eine
lichte HGhe von 2,30 m hat.

x} s. HatsbeschluB vom 10.4.1964: Dachneigung 30° ~ 50°,

Dachaufbauten sind beil eingeschogsgipgen didusern 2it ausgebauten

Dachgescholl zulidssig. $le sollen sparsam verwenlet werien und
sind naeh ﬁaglichkeit als schlenprmruben und in voller ABreite als
Fencterflidche auszubil ‘en. Zu bekleide: sind sie mit dunklem
Material oder im Ton der Dacheindeckung zu streichen.

wie Filrstrichtung ist im Bebauungs:.lan verbindlich festyelegt.

ser Firgt hat in der Zitte des Lauptbaukdrrvers zu lic. en.

Iremsel sind bei eingeschosslgern Hiuwgern mit Dachausbau zulidesip.
~ie 'rfen nicht 7ehr als 5C cn betracen, gemessen zaischen
Uherkante Lrigeschofldecke und dem wchrnittpunkt der Duchhaut mit

2@+ nufgehoenden ¥ uerserk.

¥Yellergockel diirfen hichsteag S0 e= Gbher Cherkante Gelinde

jag

L]
Zue LLraileneyone liecen, gemessen an ler Iuflucht in leor Hitte
des Lauptbaukidrpers.
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II.

-5 =

Saragen konnen im Bauwich errichtet werden. Sie sind mdglichat
als Doppelgaragen nit dem jeweillpgen Nachbarn auszufihren und
so miteinander abzustinmen, daf ein einheitliches Bild gewdhy-
leistet wird. Kellergaragen sind nur dort zuldssig, wo die
gelindeniiBigen Gegepbenheiten dies ermiglichen und lie Vore
schriften der Geragenordnung vom 23.7.1962 § 3 eingekalten
werden kinnen.

Vorgiirten diirfen vor der Bauflucht nur binfriedigungen zus
niedrigen, htchstena 80 cm hohen Hecken bzw. Holzzidunen erhal-
ten.sle sind als Ziargirten mdglichst nlt Rasen einzusden und
konnen eventuell mit Ltauden oder Stréduchern aufgelockert
benflanzt werden. Auf guten Plflegezustand 1ist stets zu achten,
Hassive Zauverpfeiler und Mauersockel mit zwischengehingien
Zaunelementen sind als Einfriedigunger nicht zulassgig.

Celdndeverinierungen sind nur so vorzunehmen, dal das Gelinde
in seiner urspriinglichen Form n6plichst erhalten bleibt. 56~
schungen, Aufschittungean und Einschnitte sollen einen sanften
Jbergang aufweisen. Notuendige Hoschungsmauern sind s¢ anzule-
wen, dali sie hichstens 10 cm uber das Erdreich hinausragen.
Beabsichtigte Verinderungen des urgi;ringlichen Zustandes sind
im Bauantrag “arzustellen und 2it Profilen zu belepgen.

Stromlieitungen sind im Plangebiet zu verkabeln.

Abweichunsen von ien Featlegunpen sind nur im Zinvernehmen ait
Gemein'ie und Sauvaufslchtsbehdrde moglich,

Vorbehalte:

Die Gemeinde Kohlscheid behilt sich dnderunien des Bebauungs-
planes gexmidl § 13 BBruG vor.

liinwels: Bel Unstimmigkelt zwischen den ilidnen ist die Lrstaus-

fertigung malgebend.

Eizentumsverhiltnicgse:

Die lerzeitigen Grunlistickseigentiner sind im belgefliigten
Ligentumerverzeichnis nach len sStunde wvom 212727982 aufpgefihrt,
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