Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gern. $ 9 (1) 1 BauGB

1.1. Uie An aer pauncnen Nutzung wird fur den gesamten Planbereich als allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt (nur Wohngebaude).

1.2. Gem. § 16 (3) 2 BauNVO werden die Gebaudehdhen in der eingeschossigen Bauweise mit
einer max. Traufhthe von 4,00 m und einer max. Firsthéhe von 9,85m festgesetzt. Diese
Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache der
Straf3endecke, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebéudes
rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie befindet. Die Trauf- bzw. Firsththen sind
Maximalwerte. First- und Trauthdhen der in der Siedlung bestehenden Hauser (Finkenstrafie
Nr. 1, mit einer Traufhthe von 4,70 m und einer Firsthbhe von 9,85 m) werden nicht
Uberschritten.

13 Das Maf der baulichen Nutzung wird mit GRZ = 0,4. Die Anzahl der Voligeschosse wird auf

I festgelegt. Die dargestellten Baukérper liegen innerhalb der Oberbaubaren
Grundstticksflachen. Dieses gilt auch fiir Garagen und Nebengeb&ude.

1.4. Die Baugrundstiicke erhalten im Sinne des § 9 (1) 3BauGB ( aus Griinden des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiur Wohnbaugrundstiicke) eine
Mindestgréfe von 300 m?.

2. Flachen flUr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1)4
BauGB

21 Die Zahl der Stellplatze betrdgt je \Wohneinheit 2 Stiick, wobei der 2. Stellplatz auf der
Garagenzufahrt liegen kann.

2.2. Zusatzlich sind Stellplétze in den Bereichen zwischen der Straenbegrenzungsiinie und den
jeweils vorderen Baugrenzen zuléssig.

3. Gestaltung der baulichen Anlage

31 Dachfiichen
Die Baukorper erhalten ein Satteldach mit einheitlicher Dachneigung je Hausgruppe. Die
Firstrichtung ist vorgegeben. Dachaufbauten und Giebelaufbauten (max. Breite 60% dar
Hausbreite) sind zulassig. Garagen erhalten Flachdécher.

32. Fassaden
Die Fassaden sind im wesentlichen hausgruppenweise einheitlich zu gestalten. in diesem
Rahmen sind als Hauptmaterial Putz-, Holz~- sowie Ziegelverkleidungen zuldssig.

4. Wohneinheiten je Gebéude

4.1. Je Wohngebaude ist eine Wohneinheit zuléssig.

5. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

5.1. Ausgleich und Gestaltungsmaf3nahmen
Der landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 21.032000 (LPF) ist Bestandteil dieses VBZ.
Der landschaftstkologische Ausgleich fur dieses Plangebiet, Gemarkung Kohlscheid. Flur 5,
Teilflache aus Flurstiick 1609, erfolgt zum einen in Form eines 3,00m breitenPflanzstreifens
am Rand des Plangebietes im Suden sowie einem Pflanzstreifen (Hecke) von 0,76m und
1,00m Breite arn westlichen Rand.

5.2. Externe Ausgleichmal3nahme
Der Ausgleich - eine intensiv genutzte Ackerfiache wird inextensives Grinland umgewandelt
- erfolgt in Abstimmung mit dem Umweltamt auf den Flurstiicken 172, 173, 175 und 512 in
der Gemarkung Herzogenrath, Flur 17. Die erforderliche externe Ausgleichsflichengréfe
betrégt 1.498 m* (3.990 OW : 60W/m?).



