T/2-2 Ad. VEP

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 2. ANDERUNG
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Art der baulichen Nutzung gemiss § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) gemis8 § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung gemiss § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit max. 2 Vollgeschossen fiir die bebaubaren Flichen der Blocke D, E
und F festgesetzt. Die GRZ betrigt maximal 0.4.

Nebenanlagen gemiss § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulissig.

Stellplatze oder Garagen gemass § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplitze und Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig gem. § 23 (5) Satz 2 BauNVO.
Dariiberhinaus sind Stellplitze als Sammelanlagen nur auf den hierfiir im Plan mit S¢ ausgewiesenen Flichen
zugelassen.

Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz (einschl. Besucher) erforderlich.

Gestaltung der baulichen Anlagen gemiss § 86 (4) BauO NW

Die Gebaude sind beziiglich ibrer wesentlichen Gestaltungsmerkmale wie Dachneigung, Material, Farbe etc.
aufeinander abzustimmen.

Dachflichen

Die Dachflichen sind als Pult- oder Satteldicher vorzusehen, fiir untergeordnete Teilflichen eines Gebiudes oder
Garagen sind auch Flachdicher zulissig.

Fiir geneigte Dachflichen sind rote bzw. rotbraune Dachziegel sowie Grasdicher zugelassen.
Die Fassadengestaltung der Baublécke D, E und F ist im wesentlichen einheitlich vorzusehen. In diesem Rahmen
sind Holz-, Putz- und Ziegelverkleidungen zulissig.

Hohenlage baulicher Anlagen gemass § 9 (2) BauGB

Gebiudehdhen sind als Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Fiir die Einfamilienhiuser betrigt die Traufhdhe 6,10 m,

die Firsthohe betrigt 10,60 m. Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf den hdchsten Punkt der
StraBenbegrenzungslinie im Bereich dieses Baugrundstiickes. Die Trauf- und Firsthéhen sind Maximalwerte.
Hinweis:

Als Traufhohe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schuittkante der AuBenhaut mit der Dachhaut festgelegt. Als
Firsthohe (FH) wird die Hohenlage der oberen Begrenzungskante, also der duBerc Schaittpunkte der beiden
Dachschenkel festgelegt.

Mafinahmen zur Verminderung oder Vermeidung von Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft

bzw. deren Kompensation

Die nachfolgenden Festsetzungen sind dem geinderten Griinordnungsplan vom 01. Dezember 1998 zum Vorhaben-

und ErschlieBungsplan, 1. Anderung entnommen.
Dieser Griinordnungsplan ist Anlage zur Satzung iiber den o.g. Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die
Festsetzungen sind in dem zugehdrigen MaBnahmen- und Gestaltungsplan Blatt-Nr. 201- 3 riumlich festgelegt.

Erhaltung von Gehoélzen gemass § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die folgenden Geholze diirfen von den BaumaBnahmen nicht berithrt werden und miissen erhalten bleiben (Num-
merierung gemiB Bestandskarte Nr. 201- 1 und Beschreibung in Kap. 5.5 des Griinordnungsplanes vom
28.11.1996 ) :
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7.2

7.3

1  Birke 22 Kiefer ) 38 Birke

2  Birtke 23  HaselnuB 39 Kirsche
3  Birke 24  Kirsche 40 Birke

4  Birke 25 WalnuB 41 Birke

5  Ligusterhecke 26 Pflaume 42  Birke

6  Salweide 29  Salweide 52  Kirsche
7  Salweide 30 Jap. Zierkirsche 53  Holunder
8 Birke 31 Fichte 54 Salweide
9  Birke 32 Pflaume : 55 Birke

14 Bergahomn 36 Kirsche

21 Kirsche 37 Birke

Zum Schutz vor baubedingten Beeintrichtigungen der zu erhaltenden Gehdlze miissen BaumschutzmaBnahmen nach
DIN 18920 durchgefiihrt werden. Weiterhin miissen die RAS LG 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftsgestaltung) und ZTV Baumpflege (Zusitzliche technische Vorschriften und Richtlinien fiir Baumpflege
und Baumsanierung, 1993) beachtet werden.

Begriinung und Ausgestaltung von Stellplitzen gemiss § 9 (1) Nr. 11 und 25 a BauGB

Alle ebenerdigen Stellplitze sind mit versickerungsfihigem Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen auszufiihren.
Ausgenommen hiervon sind die Behindertenstellplidtze, um hier die Benutzbarkeit zu gewihrleisten.

Fiir jeweils 6 PKW-Stellplitze der Gemeinschafisstellplitze ist innerhalb der Gemeinschaftsgriinflichen ein Baum
der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Ebenso ist fiir jeweils sechs Steliplitze auf den Grundstiicken der Blocke D
bis F jeweils ein Laubbaum dieser Pflanzliste vorzusehen. Die in dem MaBnahmenplan des Griinordnungsplanes
eingezeichneten Gehélze sind nachrichtlich aufgefiihrt

Pflanzliste 1, Geholze an Stellplitzen (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., Mindestpflanzgro8e StU 18-20)
ACER PLATANOIDES Spitzahorn

CORYLUS COLURNA Baumhasel

PYRUS CALLERYANA 'CHANTICLEER' Chinesische Wildbire

ROBINIA PSEUDOACACIA 'MONOPHYLLA' Einblittrige Robinie

SORBUS ARIA 'MAGNIFICA' Mehlbeere

SORBUS INTERMEDIA Schwedische Mehlbeere

Gestaltung der Gemeinschaftsgriinflichen gemaiss gemiss § 9 ( 1) Nr. 15 und 25 a BauGB

Versiegelungen sind mit Ausnahme von Zufahrten zu technischen Einrichtungen nicht zuldssig. Auf den im
MaBnahmen- und Gestaltungsplan Blatt 201-3 des Griinordnungsplanes als Gemeinschaftsgriinflichen
gekennzeichneten Flichen sind zum Ausgleich fiir wegfallende Gehdlze 8 Biume zu pflanzen. Zusitzlich sind
mindestens 15% der Flichen mit Geholzen zu bepflanzen. Flichen ohne Gehdlzpflanzungen sind mit einer
geeigneten bodendeckenden Bepflanzung, Rasen oder Wiese zu bedecken. Dabei sind die Arten der folgenden
Pflanzliste zu verwenden, weitere heimische Arten sind zugelassen.

Pflanzliste 2 (Geholze fiir die Gemeinschaftsgriinflichen)

Biume (MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., StU 18-20)

ACER CAMPESTRE Feldahorn
ACER PLATANOIDES Spitzahorn
ACER PSEUDOPLATANUS Bergahorn
CARPINUS BETULUS Hainbuche
PRUNUS AVIUM Vogelkirsche
QUERCUS ROBUR Stieleiche
QUERCUS PETRAEA Traubeneiche
SORBUS AUCUPARIA Eberesche

Striducher und Heister (MindestpflanzgroBe: 2 x verpflanzt, Hohe 100-150, Pflanzabstand 1,00 x 1,20 m im
Verband)

ACER CAMPESTRE Feldahorn
CARPINUS BETULUS Hainbuche
CORNUS MAS Komelkirsche
CORNUS SANGUINEA Bluthartriegel

K\HOCHBAU\Data\FuchsH\Fuchs\Projekte\Ersch!i_ H\VEP\Text_2.And.doc - 2-



7.4

7.5

7.6
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CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliger WeiBdom

CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger WeiBdom
EUONYMUS EUROPAEUS Europdisches Pfaffenhiitchen
LIGUSTRUM VULGARE Liguster
LONICERA XYLOSTEUM Heckenkirsche

MAILUS SYLVESTRIS Wildapfel

RIBES NIGRUM Schwarze Johannisbeere
ROSA CANINA Hundsrose

ROSA RUBIGINOSA Weinrose

SORBUS AUCUPARIA Eberesche

TAXUS BACCATA Eibe

VIBURNUM LANTANA (trockeder Bereich) Wolliger Schneeball
VIBURNUM OPULUS (feuchter Bereich) Gewohnlicher Schneeball

Gestaltung des Lirmschutzwalls gemiss § 9 (1) Nr. 24 und 25 a BauGB

Bei der Gestaltung und Unterhaltung des Lirmschutzwalls ist der Grundsatz der Naturnihe zu beriicksichtigen. Fiir
die Bepflanzung des Lirmschutzwalls sind heimische Geholze der Pflanzliste 2 (Geholze fir die
Gemeinschaftsgrinflichen) zu verwenden. Weitere heimische Arten sind zugelassen.

Gestaltung von Privatgirten gemiss § 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB

In den Privatgirten der Blocke D bis F mit einer nicht iiberbauten Grundsticksfliche von mehr als 100
Quadratmetem ist jeweils ein Laubbaum 2. GroBenordnung oder ein GroBstrauch der nachfolgenden Pflanzliste 3
oder ein Obstgeholz (als Halbstamm) zu pflanzen.

Versiegelungen in den Privatgirten sind nur fiir Wohnterrassen und Sitzplitze, Zuginge, Zufahrten und Fahrradab-
stellplitze sowie Kleingeriteschuppen zulissig.

Pflanzliste 3 (Gehélze fiir die Privatgirten): (MindestpflanzgréB8e: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., StU
18-20)

ACER CAMPESTRE Feldahom

CARPINUS BETULUS Hainbuche

PRUNUS AVIUM Vogelkirsche

SORBUS AUCUPARIA Eberesche

GroBstrauch (MindestpflanzgriBe: Solitir, 3 x verpflanzt, Hohe 100-150)

AMELANCHIER OVALIS Felsenbirne

BUDDLEIA ALTERNIFOLIA Schmetterlingsstrauch

CORNUS MAS Komelkirsche

CORYLUS AVELLANA Haselnu8

CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliger WeiSdorn

CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger Weidorn

MALUS SYLVESTRIS Wildapfel

Bindungen fiir Heckenpflanzungen gemiss § 9 ( 1) Nr. 25 a BauGB

Als Abgrenzung der privaten Girten zueinander und gegeniiber den Gemeinschaftsgriinflichen sind einreihige
Heckenpflanzungen durchzufiihren. Ausgenommen hiervon bleiben die Vorgartenbereiche und die Abgrenzungen
gegeniiber dem Lirmschutzwall sowie den Stellplitzen (s. Pkt. 7.2 ). Die Hecken miissen an vorhandene Geholze
angepaft werden.

Die Hohen der Hecken diirfen max. 180 cm betragen. Dazu sind Gehélze der Pflanzliste 2, (Geholze fir die
Gemeinschaftsgriinflichen, Teil Straucher und Heister) zu verwenden. Die Pflanzung ist nach naturnahen Kriterien
zu unterhalten, die MindestpflanzgréBe betrigt 2 x verpflanzt, Hohe 100-150.

entfallt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.

Oberflachenentwisserung gemiss § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB

Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser muB innerhalb der Fliche des Plangebietes zur
Versickerung gebracht werden. Das Wasser von StraBen, Wegen und Plitzen ist iiber Flichen, flache Mulden,
Rigolen oder Sickerschichte zu versickern. Die Dachwisser konnen in offenen, flachen Griben den jeweiligen
Versickerungsanlagen zugeleitet werden.
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Ausgleichs- und ErsatzmaBlnahmen

Der Ausgleich der zu erwartenden zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 4.833 Punkten
gemiB Griinordnungsplan, 1. Anderung vom 01. Dezember 1998 (siche Anlage 3a) erfolgt auf dem stidtischen
Grundstiick Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, Flurstiicke 165 und 166. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
werden durch die Stadt durchgefiihrt. Die Kosten hierfiir trigt die LEG.

Lirmschutzmaflnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen sind Ergebnis des geinderten Schallschutzgutachtens durch das Ing.- Biiro Lirm-
kontor GmbH aus Herzogenrath vom 23. November 1998. Dieses Schallschutzgutachten ist Anlage zur Satzung
iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind folgende aktive LirmschutzmaBnahmen vorzusehen:

- entlang der Roermonder StraBe ein Lirmschutzwall der Hohe 3 m
Die Hdhe ist hier als Mindesthohe festgesetzt. Hohenbezug hierfiir ist der Fahrbahnrand der Roermonder
StraBe.

- entlang der Bahnlinie eine Lirmschutzwand der Héhe 2 m
Die Héhe von 2 m ist als Mindesthohe festgesetzt. Sie bezieht sich auf die Oberkante des Fertiggelindes
entlang der Bahnbdschung.

Dariiber hinaus sind fiir folgende Anforderungen an den passiven Schallschutzes zu erfiillen

Im einzelnen sind die Fassaden der einzelnen Baublocke den folgenden Lirmpegelbereichen zuzuordnen:

Baublock GeschoB Bereich Lirmpegelbereich
D EG gesamte Fliche 1I
EG 30 m breiter Streifen zur Roermonderstraie I
restliche Fliche 11
F EG 15 m breiter Streifen zur RoermonderstraBie I
30 m breiter Streifen zur ForensbergerstraBe III
restliche Fliche 1l
D ab 1. OG 10 m breiter Streifen zur Bahn X
restliche Fliche II
E ab 1. OG 20 m breiter Streifen zur Roermonderstra8e v
restliche Fliche 11
F ab 1. OG 15 m breiter Streifen zur RoermonderstraBe v
restliche Fliche 111

Fiir die Lirmpegelbereiche sind in Abhingigkeit von der vorgesehenen Nutzung gem DIN 4109
Schallschutz im Hochbau ( Nov. 1989) folgende resultierende SchalldimmaBe einzuhalten:

Lirmpegelbereich Mittelungspegel L /dB (A) erforderliche SchaldimmaBe erf. R’y (e
I 50 bis 55 30
II 56 bis 60 . 30
11 61 bis 65 35
Iv 66 bis 70 40
A% 71 bis 75 45
VI 76 bis 80 50
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