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Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den g FPlanbereich als all i
BauNVO festgeselz.

Wahngebict (WA) gema § 4

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit 3 Vollgesch

2 Vollgeschossen fiir die dbrigen Bauflichen festgeseizt.
Die GRZ betrigl fiir alle bebaubaren Flachen 0.4.

filr dic hebaut Flichen der Blocke A, B und C und

Nebenanlagen
Nebenanlagen und Finrichtungen gens. § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grandstiicksflichen
zuliissig.

Sammelanlagen fiir Stelipliitze oder Garagen
S 1ani fitr Steliplitze oder G sind nur auf den hierfiir im Plan ausge

L

Fliichen zuli

Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gebiude sind beziiglich ihrer wesentlichen Gestallungsmerkmale wie Dachneigung, Material, Farbe eic,

Dachfliichen

Die Dachfliichen sind als Pult- oder Satteldiacher vor I fiir geord
auch Flachdicher mlissig.

Teilflichen eines Gebiudes sind

Fiir geneigte Dachilichen sind rote bzw. rotbraunc Dachziegel sowie (Jmedik:htr zupelassen.
Die Fassadengestaltung der Baublicke D, E und F ist im lichen einheitlich vor 1
sind Holz-, Putz- und Zicgelverkleidungen sulissig.

In diesem Rahmen

Hijhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2)
Gehiindehdhen sind als Traof- und Firsthoben fcstg;scln Die im Plan festgeseizien Trauf- und Firsthohen bezichen
sich auf den héchsten Punkt der StraBenbegr gslinie im Bereich dieses Baugrundstiickes. Die Trauf- und

Firsthohen sind Maximalwerte.
Hinweis:
Als Traufhhe (TH) wird die Hohenlage der duleren Sch

Firsthohe (FH) wird die Hohenlage der ot Beg
Dachschenkel festgelept.

kante der AuBenbaut mit der Dachhaum festgelegt. Als
gskante, also der SuBere Schniupunkte der beid

MabBnahmen zur Verminderung oder Vermeidung von Auswirliungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft
bzw. deren Kompensation

Die nachfolgenden I-eailsul?ungen sind dem gednderten Griilnordnungsplan vom (01, Dezember 1998 zum Vorhaben-
und ErschlicBungsplan, 1. Anderung entnommen.

Dieser Gritnordnungsplan ist Anlage zur Satzung (iber den o.g. Vorhaben- und ErschlieB lan. Die
Festsetzungen sind in dem zugehorigen Malinabmen- und Gestaltungsplan Blait-Nr. 201- 3 raumhc}: festpelegt.

Erhaltung von Gehdlzen

Die folgenden Gehdlze dilrfen von den BaumaBnahmen nicht berithrt werden und miissen erhalten bleiben (Num-
merierung gemiB Bestandskarie Nr. 201- 1 und Beschireibung in Kap. 5.5 des Grunordnungsplanes vom
28.11.1996 ) :

1 Birke 22 Kiefer 38  Birke

2 Birke 23 HaselouB 39  Kirsche
3 Birke 24 Kirsche 40 Birke

4  Birke 25  WalnuB 41  Birke

5  Ligusterhecke 26 Plaume 42 Birke

6  Salweide 29  Salweide 52  Kirsche

7 Salweide 30  Jap. Zierkirsche 53  Holunder
8  Birke 31 Fichte 54  Salweide
9  Birke 32 Pflaume 55  Hirke

14 Bergahomn 36 Kirsche

21 Kirsche 37  Birke

Zum Schutz vor baubedingten Beeintriichtigungen der zu erh n Geholze mi B b Boat nach

DIN 18920 durchgefithrt werden. Weiterhin milssen die RAS 1L.G 4 {Rjdltlmlc fiir die Anlage von StraBen, Teil
Landschafisgestaltung) und ZTV i-}aumpﬂcgc (Zusdizliche technische Vorschriften uad Richilinien fiir | pleg
und B ung, 1993)t h

Begriinung und Ausgestaltung von Stellpliitzen

Alle ehenerdigen Stellplitze sind mit versickerunpsfabigem Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen ausmfithren.
Ausgenommen hiervon sind die Behindertenstellplilze, um hier die Benutzbarkeit zu gewihrleisten.

Fiir jeweils 6 PKW-Stellplitze der Gemeinschaftsstellplitze ist innerhalb der Gemeinschaftsgriinflichen ein Baum
der folgenden Pllanzliste 2u pflanzen. Ebenso ist fir jeweils sechs Stellpliize aul den Grundstiicken der Hlicke A
his C jeweils ein Laubbavum dieser PRanzliste vorzusehen. Die in dem MaBnak plan des Griinordnungsplanes
eingezeichneten Gehdlze sind nachrichtlich aufgefithrt

Pflanzliste 1, Gehdélze an Stellplitzen (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., MindestpflanzgriBe StU 18.20)

ACER PLATANOIDES

CORYLUS COLURNA

PYRUS CALLERYANA 'CHANTICLEER'
ROBINIA PSEUDOACACIA 'MONOPHYLLA'
SORBUS ARIA 'MAGNIFICA' Mehlbeere

SORBUS INTERMEDIA Schwedische Mehlbeere

Zur Einfassung der Steliplitze in den Bereichen A, B und € sind Heckenpflanzungen an den Stellplitzen vor-
wunehmen,

Spitzahom

Baumhasel
Chinesische Wildbime
Einblittrige Robinie

Gestaltung der Gemeinschaftsgriinfliichen

Versiegelungen sind mit Ausnahme von Zufahrten zu technischen Finrichtupgen nichi zulissig. Aul den im
MaBnahmen- und Gestaltungsplan  Blau  201-3  des  Griinordnungspl als G haftsgriinflachen
gekennzeichneten Flichen sind zum Ausgleich fiir wegfallende Gehdlze 3 Biome m pllanzen. Zusitdlich sind
mindestens 15% der Flichen mit Geholzen #u bepflanzen. Flichen ohne Gebdlzpflanzungen sind mit ciner
geeigneten bodendeckenden Bepflanzung, Rasen oder Wiese zu bedecken. Dabei sind die Arten der folgenden
Pllanzliste zu verwenden, weitere hefinische Arten sind zupelassen.

Bilume {Mmdcslpﬂngrdﬂe; Hochstamm, 3 x vcrpl’lnnn. mB., StlF 18-20)

ACER CAMPESTRE Feldahorn
ACER PLATANOIDES Spitzahom
ACER PSEUDOPLATANUS Bergahom
CARPINUS BETULUS Hainbuche
PRUNUS AVIUM Vogelkirsche
QUERCUS ROBUR Stieleiche
QUERCUS PETRAEA Trauheuneiche
SORBUS AUCUPARIA Eberesche

Striucher und Heister (MindestpflanzgraBe: 2 x verpflanzt, Hohe 100-150, Pflanzabstand 1,00 x 1,20 m im
Verband)

ACER CAMPESTRE Feldahorn
CARPINUS BETULUS Hainbuche
CORNUS MAS Kornelkirsche

CORNUS SANGUINEA

CRATAEGUS MONOGYNA
CRATAEGUS LAEVIGATA
EUONYMUS EUROPAEUS

Bluthartriegel

Eingriffliper Weidorn
Lweigriffliger WeiBdom
Europiisches Plaffenhiitchen

LIGUSTRUM VULGARE Liguster
LONICERA XYLOSTEUM Heckenkirsche

MALUS SYLVESTRIS Wildapfel

RIBES NIGRUM Schwarze Johannisheere
ROSA CANINA Hundsrose

ROSA RUBIGINOSA Weinrose

SORBUS AUCUPARIA Ebercsche

TAXUS BACCATA Eibe

VIBURNUM LANTANA (1rockener Bereich)
VIBURNUM OPULUS (feuchter Bereich)

Wolliger Schoeeball
Gewdhnlicker Schaeeball

Gestaltung des Lirmschutzwalls

Bei der Gestaltung und Unterhaltung des Lirmschutzwalls ist der Grundsatz der Natumihe zi berticksichtipen. Fiir
die Bepflanzung des Lirmschutzwalls sind  heimische Gehilze der Planzliste 2 (Geholze fitr die
Gemeinschaftspriinfliichen) zu verwenden, Weitere heimische Arten sind rugelassen.

Gestaltung von Privatgiirten
In den Privatgirien der Blocke I bis F mit einer nicht dberb GrundsticksOiche von mehr als 100

Quadratmetern ist jeweils ein Laubbaum 2. Grofenordnung oder ein GroBstrauch der pachfolgenden Pflanziste 3
oder ein Obstgeholz (als Halbstamm) zn pflanzen.

In den Blocken A bis C ist fiir jeweils 400 m? Grundstiicksfliiche ein Geholz der Pflanzliste 3 oder ein Obstgeholz
(als Halbstamm) vorzusehen, Desweiteren sind in den Blicken A bis C 15% der Freiflichen mit Geholzen zu

begriinen, dabei  milssen  50%  dieser Geholze ans  den  Pflangdisten 2 oder 3 stammen.

7.7

7.8

7.9

8.0

8.2

Ausgeschlossen ist in den Privaigirtien die Ver g von Nadelbi (insh d der G B
Lebeasbaum (THUJA), Scheinzypresse (CHAMAECYPARIS), Tanne (ABIES) und Fichte(PICEA)) mit Ausnahme
der Eibe (TAXUS BACCATA).

Versicgelungen in den Privatgirten sind nur filr Wohnterrassen und Sitzplitze, Zuginge, Zufahrien und Fahrradab-
stellpltze sowie Kleingeriteschuppen zulassig.

Pllanaliste 3 (Geholze fir die Privatgirien):

(Mindestpflanzgréfe: Hochstamm, 3 x verpflanat, mB., St

18-20)
ACER CAMPESTRE Feldahom
CARPINUS BETULUS Hainbuche
PRUNUS AVIUM Vogelkirsche
SORBUS AUCUPARIA Eberesche

GroBstrauch (MindestpflanzgroBe: Solitir, 3 x verpflanzt, Hahe 100-150)

AMELANCHIER OVALIS Felsenbirne
BUDDLEIA ALTERNIFOLIA Schmetterlingssirauch
CORNUS MAS Kornelkirsche
CORYLUS AVELLANA HaselnuB
CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliger WeiBdom
CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger Weildorn
MALUS SYLVESTRIS Wildapfel

Bind fiir Heck fl.

Lo e L)

Als Abgrenzung der privaten Girten zueinander und  gegeniiber den Gemeinschafisgriinflichen sind einreibipe
Heckenpflanzungen durchzufiihren. Ausgy hiervon bleiben die Vorgartenbereiche und die Abgrenzungen
gegeniiber dem Lirmschutzwall sowie den Steliplatzen (5. Pkt. 7.2 ). Die Hecken miissen an vorhandene Geholze
angepaBt werden.

Die Hohen der Hecken diirfen max. 180 em betragen. Daz sind Geholze der Pflanzliste 2, (Gehdlze fir die
Gemeinschaftspritnflichen, Teil Striucher und Heister) zu verwenden. Die Pllanzong ist nach naturnahen Kriterien
2 unterhalten, dic MindestpflanzgroBe betrigt 2 x verpflanzt, Hohe 100-150.

Fassadenbegriinung in den Blicken A bis C

Die nicht verglasten Fassadenflichen in den Blocken A bis C sind fachgerecht und dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
bt'gnlneu sodaB nach 5 Jahren wenipstens 10% dieser Fassadenflichen bedeckt sind. Dazu sind Planzen der fol-
Artenliste zu ver len :

Pflanzliste 5, Kletterpflanzen

ARISTOLOCHIA MACROPHYLLA
LONICERA HENRYI
EUONYMUS FORTUNEI-ARTEN
HEDERA HELIX

Schattenlagen vertragend:

Pleifenwinde
Immergrines GeiBblatt
Immergriine Kriechspindel
Efen *

Sonne bis Halbschatten vertragend:

Gelber Strahlengriffel
Rosa Strahlengriffel
Heimische Waldrebe
Kleiterhoriensie *
FenergeiBblatt

ACTINIDIA ARGUTA

ACTINIDIA KOLOMIKTA
CLEMATIS VITALBA

HYDRANGEA PETIOLARIS
LONICERA HECKROTTII
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA
'"ENGELMANNIT'
PARTHENOCISSUS TRICUSPIDATA

Witder Wein *

'VEITCHII' Wilder Wein *
VITIS COIGNETIA Scharlachwein
Sonnentagen erforderlich:

VITIS VINIFERA Weinrebe
WISTERIA SINENSIS Glyzinie
Kletterrosen

Die Mindestpflanzgsifie betrigt (mit Auspahme der Kietterrosen): Solitir, 3 x verpflanzt, mB, 100-150.

Oberflichenentwisserung
Das im Pl biet anfallende Niederschlagswasser mub innerhalb der Flache des Plangebietes zur

Versickerung gebracht werden, Das Wasser von StraBest, Wegen und Plitzen ist iber Flachen, fiache Mulden,
Rigolen oder Sickerschicihie zn versickern. Die Dachwiisser kinnen in offenen, flachen Griiben den jewciligen

Versickerungsanlagen mpgeleitet len.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Der Ausgleich der zn crwartenden zusitzlichen Eingriffe in Namr und Landschaft in Hohe von 4.833 Punkten
gemif Griinordnungsplan, 1. Anderung vow 01. Dezember 1998 erfolpt auf dem stadtischen

Grundstick Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, Flursticke 165 und 166. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
werden durch die Stadt durchgefilhrt. Die Kosten hierfiir trigt die LEG.

Liirmschutzmafinahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen sind Ergebnis des geiind Schallschuts k durch das Ing.- Biro Lirm-
kontor (Jth aus Herzogenrath vom 23. November l‘)l}ﬁ Dieses Schall“hm}'gulachicn ist Anlage wur Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan.,

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind folgende aktive Lirmsct Braahmen vor h
- entlang der Roermonder SiraBe cin Lirmschutzwall der Hobe 3 m
Die Hihe ist hier als Mindesthohe festgesetzt. Hohenbezug hierfiir ist der Fahrbah
Strafie.
- entlang der Bahnlinie cine Linnschutzwand der Hohe 2 m
Die Hohe von 2 m ist als Mindesthohe festpesetzt. Sie bedeht sich auf die Oberkante des Fertiggelindes
entlang der Bahnbdschung,

i der R 1

Dariiber hinavs sind fir folgende Anforderungen an den passiven Schallschutzes zu erfiillen

Im Inen sind die Fassaden der cinzel Baubldcke den folgenden Lirmpegelbereichen zuznordnen:
Baublock GeschoB Bereich Lirmpegelbereich
A B EG pgesamie Flache I
C,. B EG gesamte Fliche 1
E EG 30 m breiter Streifen zur Roermonderstrafie I

restliche Fliche i1

E EG 15 m breiter Streifen zur Roermonderstrafie 1
30 m breiter Streifen zur ForenshergersiraBe 1

restliche Fliche 1l

A, B ab 1. OG gesamie Flache i
ab 1. OG 15 m breiter Streifen zur Bahn 11§

restliche Fliche 11

D ab 1. OG 10 m breiter Streifen zur Bahn m
liche Flache N i

E ab 1. OG 20 m breiter Streifen zur Roermonderstrabe v
restliche Fliiche m

F ab 1. OG 15 m breiter Streifen zur Roermonderstrabe v
restliche Fliche 1

Fiir die Lirmpegelbereiche sind in Abhingigkeit von der vorgesehenen Nutzung gem DIN 4109
Sehalschurz im Hochbauw ( Nov, 1989) folgende resulticrende SchalldimmaBe einzuhalten:

Lirmpegelbereich Mittelungspegel |, /dB (A) | erforderliche SchaldimmaBe erf. R’y os
| 50 bis 55 30
11 56 bhis 60 30
1 61 bis 65 s
v 66 his T 40
v 71 bis 75 45
Vi 76 his 80 50




