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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan 111/37 ,Birkenstr./Romerplatz”

1 Art und Mal der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird gem. 8 9 (1) 6 BauGB auf 2 je Geb&ude beschrankt.

1.2 Ho6he baulicher Anlagen (gem. § 16 (3) 2 und 8§18 BauNVO)
1.2.1 WA’ (ABS-Siedlung), -vgl. Abbildung 1-

Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA  gilt fir die Hauptgebaude
(Flachen mit der Kennzeichnung ,HG"), dass die historischen Trauf- und Firsthbhen zu erhalten
sind. Die Hohe der Hauptgeb&ude Uber Erdgeschossfuf3boden wird wie folgt festgesetzt:

Haustyp A Traufhéhe: 3,40-3,60m Firsthohe : 7,00-7,20m
Haustyp B Traufhohe: 410-4,30m Firsthohe: 8,00-8,20m

Die Hohe der Nebengebaude/Anbauten (Flachen mit der Kennzeichnung ,NG") wird wie folgt
festgesetzt:

Die Traufe der Nebengeb&ude / Anbauten darf ein Maf? von 2,90 m Uber der Oberkante des
ErdgeschoRRfullbodens des zugehoérigen Hauptgebaudes nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt
der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Auenwand des Gebaudes (aul3en).

Die Firsthohe der Nebengebdude / Anbauten darf max. 3,40 m Uber der Oberkante des
ErdgeschoRRfullbodens der Haupthauser liegen.

1.2.2 WA" (Neubebauung)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA = werden die Hoéhen der
Gebaude wie folgt festgesetzt:

WA, maximale Traufhohe : 151,20 GUNN
maximale Firsthéhe : 156,80 GUNN
WA, maximale Traufhohe : 151,40 GNN
maximale Firsthohe : 157,00 UNN
WA, ™ maximale Traufhohe : 152,60 (NN
maximale Firsthohe : 158,20 UNN
WA; ™ maximale Traufhdhe : 151,90 UNN

maximale Firsthohe : 157,50 GNN
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Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand des Gebaudes
(aulRen).
1.3  Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis
zu einer GRZ von 0,5.

1.4 Bauweise (gem. 8§ 22 BauNVO)

1.4.1 WA’ (ABS-Siedlung)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA ~ wird die geschlossene
Bauweise festgesetzt.

1.4.2 WA" (Neubebauung)
In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA.,, WA,* und WA;~ werden

Hausgruppen, in dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA,  werden
Doppelhauser festgesetzt.

2 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. 8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, Carports, Stellplatze und nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungspflichtige
Nebenanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiucksflachen zulassig. Zusatzlich sind Garagen in den mit ,Ga“ gekennzeichneten
Flachen zuldssig. Stellplatze und Carports sind auf3erdem in den mit ,St* gekennzeichneten
Flachen zulassig. Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Sonstige Nebenanlagen bis zu einer Grof3e von 30 m? sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der mit ,Na“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

3 Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) 25b BauGB

3.1 Erhaltung von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als ,Erhalten von Hecken“ gekennzeichneten Flachen sind die
bestehenden Schnitthecken zu erhalten und abgangige Pflanzen jeweils in der gleichen Art zu
ersetzen. Schnitthecken folgender Arten sind zulassig:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

(Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 0.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Hohe Pflanzdichte: 5
Pflanzen/Ifdm, zweireihig versetzt)
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Zum Schutz der Wurzelbereiche ist fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ein Mindest-
abstand von 1,0 m zum Stamm der Heckenpflanzen erforderlich. Griindungen sind nur in Form
von Punktfundamenten zuléssig.

3.2 Anpflanzen von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als ,Anpflanzen von Hecken“ gekennzeichneten Flachen sind
Schnitthecken der folgenden Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

(Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 0.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Ho6he; Pflanzdichte: 5
Pflanzen/lfdm, zweireihig versetzt)

Zur ErschlieBung der Garten dirfen die Heckenpflanzungen pro Wohnbaugrundstick um 1,50
m unterbrochen werden.

ANHANG 1

Haustypenliste

Birkenstr. 1-10 und 19-30 Haustyp A

Birkenstr. 11-18 Haustyp B

Romerplatz 1-7 und 21-29 Haustyp A

Roémerplatz 9-19 Haustyp B
HINWEISE

1 Ausgleichsmalnahmen

Da bereits vor der Planaufstellung fur die ausgewiesenen Bauflaichen Baurecht gemal § 34
BauGB bestand, sind AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich.

2 Niederschlagswasserbeseitigung

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass die anfallenden Niederschlagswasser unter
Berticksichtigung der Vorgaben des Generalentwasserungsplanes der Stadt Herzogenrath der
vorhandenen Mischwasser-Kanalisation zugefuhrt werden.

3 Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern oder Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
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