IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Baugebiete werden als "Allgemeine Wohngebiete" im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig. :

Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafir besonders
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Sockelhéhe:

Die Oberkante der Rohbaukellerdecke je Wohngebaude wird mit héchstens 0,50 m
Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick anschlieRenden
ErschlieBungsflache, gemessen auf der Strallenbegrenzungslinie innerhalb der
vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Flache, festgesetzt.

Traufhohe:

Die Hohe der Traufe darf 6,0 m nicht uberschreiten. Die Traufhdhe wird gemessen
zwischen der Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Schnittlinie des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (auRen) mit der
Oberkante Dachhaut.

Firsthohe:

Die Firsthohe wird mit maximal 9,0 m uber der Oberkante Rohbaukellerdecke
festgesetzt.

P

Die im Plangebiet befindlichen Gehoize sind soweit wie moglich zu erhalten. Fur die
Neuanpflanzung von Hecken, Strauchern und Baumen sind ausschlieRlich
bodenstandige Geholze gemaR unten stehender Artenliste zu verwenden.

Pro Baugrundstuick ist mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum gem.
Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten.

Fur die Einfahrten, Stellplatze, Hauseingange und Terrassen sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden (dazu z&hlen auch Rasengittersteine
und Rasenfugensteine mit entsprechend wasserdurchlassigem Unterbau.

Entlang der hinteren und seitlichen Grenzen der Baugrundstucke sind Schnitt- oder
freiwachsende Hecken (mindestens 3 Pflanzen auf 1m Lange) anzupflanzen und

zu unterhalten.

Artenliste:

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatteruime
Straucher

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Fangus sylvatica Rotbuche
llex aquifolium Stechpalme

Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus padus

Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Obstbaume

Bei den Obstbaumen ist
zurickzugreifen

Qualitat der Geholze

- Gartengehdlze - hochstammiger Einzelbaum

2xv.m. B., Br. mind. 60 -100
- Straucher, 2 x v. 0. B., mind. 60 - 100
- StraBenbaume

3 xv.m. B, mind. 200

5. Larmschutz

nach Moglichkeit

auf alte,

ortstypische Sorten

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur das gesamte Plangebiet festgesetzt:
Zum Schutz des Innenbereiches der Wohnungen mussen an den Fassaden der
Hauser die Auflenbauteile ein resultierendes Schallddmmal R, s> 30 dB
aufweisen (nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®)




