
9 c l ? r i l t l i c h e  Festle5un~en zun Bebauun~splan -- .--. . .----., 

(32s-Lzndteil  des Bebauungsplanes) ...- - ,- -.---- - 

X, 2Lusnutzbarkei t  d e r  Grundstücke -._-.------------------------------ 

31,s Plangebiet is t  a l s  reines "lohncebict (i2!R) und a l s  a l l g e i  ?i?il?c:: 

? o k ; e b i e t  (BA) in e in-  bis sechseeschoss i j i e r  Bauweise zu be- 

b:iu en . 

Rzin-?+- - V - iohnpebiet _ e ('JR) dienen nusschlieElich den  Yiohrien. Zu- 

l?.ssir; zinr! ,l,iotin:r;eSaude. 

AL?S!I ah~isv~e i se  k6nnen Läden und nicht s t ö r c n d c  H a n d w e r k s b e t r i o : ~ ~  

6 i e  zL1.r Dcckun.5 d ~ s  t ä g l i c h e n  Bedar fs  f ü r  d i e  Uewohncr des Gc- 

L i ~ t e s  dienen,  sowie kleine B e t r i e b e  des B~hcrber~ungsgencrb~s 

cuxelnssen vcrden. 

:; !. l:,c:~e ine Zohngeb i e t  e ( Y f i )  dienen vomiegend den Wohnen. Zu- r, - : . - -  -- 
l..Lissig sind i;iohngebäude, d i e  d e r  Vcrsorf~unl; d e s  G e b i e t e s  dienc:~dcr! - 

Li<.fi.en, Schank- und Spcisemirtschnf t e n  sowie n i c h t  st örcn3e fi~,nr?- 

ticrksbe-Lrichc, Anlagen f ü r  k i r c h l i c h e ,  kulturelle, s o z i n l e  innc? 

p ; e s u ~ ~ f i h c i t l i c h e  Zwccke, 

GI,:; s u l 3 ~ s i . ~ ; e  Maß der bau l i chen  Nutzung r i c h t e t  s i c h  nach $ 17 

?.er Baunut zun;svcrordnu~g. 
T? 

jjm ~ z u k t r u ~ j ~ r  nuß zemaß $ 23 d e r  B a i l n u t z u n ~ s v e ~ o r d n u n g  cuz der 

5:tulinik crrichtct ?,verden. Ein  Vor- oder  Zurücktreten von Ge- 

b,:,:.ur?eteilen in geringfügiccm Ailsmaß kann im Einvernehmen ~ 1 i . L -  

d.ci-. und d e r  3augcnehmir ;un~sbehördc zusclassen -c;rcrcl-cn. 



Die naximale Gebäudetiefe d e r  Hauptbaukörper darf  bei ein- wid 

zneigeschossigen Häusern 12  rn n i c h t  ü b e r s c h r e i t e n .  B e i  ein- 

geschossigen Winkelbauten is t  e ine  T i e f e  b i s  z u  15 rn zu- 

lässig. 

Irn Bereich der Gruppenbauv~eise, d e r  begrenzt  wird 

i1.1 Norden von den bebauten Grundstücken an der Hauptstraße, 

in Osten von d e r  Verbindungsstraße Am Feuerwehrplatz/Lange Hecke, 

in Süd-en von d e r  Straße Lange Hecke, 

in Westen von der  geplanten neuen Straße,  

sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 d e r  Baunutzungsverordnung 

nicht zulässig, 

11. Gestaltung 
-. _----1-1----- I 

Die - -- Baukörper sind k l a r  und e in fach  zu ges t a l t en .  

Das Material der Außenflächen soll s i c h  auf Putz, Kl inke r ,  E o l z ,  ..- 
Beton  oder Naturstein beschränken. Insbesondere soll an einem 

Baukörper die Verwendung von mehr a l s  drei Material ien unter- 

l a s s e n  nere~en ,  f a l l s  d i e s  nicht k o n s t r u k t i v  und g e s t a l t e r i s c h  

sinnvoll i s t ,  Unnötiger '~Vechsel in Mater ia l  und Farbe i s t  zu 

verneiden, Insbesondere Gruppenbauten sind e i n h e i t l i c h  zu ge- 

s t a l t en .  Parbgestaltung und Material sind in d e r  Baubeschreibung 

ausf ü b r l i c h  zu erläutern, 

Geschofizahlen s i n d  im Bebauungsplan verb ind l ich  festge1e;;t (5 17 .. 
(L!-) B ~ u n u t ~ ~ n ~ ~ ~ e r ~ ~ d n u n ~ ] ,  In d e r  Hanglage kann das Keller- 

~ e s c h o ß  a l s  Wirt schaf tsgeschoß ausgebaut werden. Pür d e s  '!obd~aus 

a : ~  Feuemehrpla t  z gilt d i e  sechsgeschossige Bauweise a l s  Höchst- 

grenze. 

Diicher -.- ---, - bei e in -  und zweigeschossigen Bauten sind n i t  e iner  Beigung 

eviscllen 20' und 30' zu e r r i c h t e n .  Bei eingcschossigen Häusern 

n i t  Dachausbau (I + D )  ist e i n e  Dachneigung von 40' - 50' zu- 

lsssig, wobei d i e  Bestimmungen dcc § 2 Bau0 N1;V A b s .  5 im Hinbl ick  

nirf d i e  zulässige Gesckoßzahl  zu beachten sind. Die Neigung bhaider 

D x h h a l f t e n  rmB g l e i c h  se in .  Das Dachgeschoß gilt a l s  Vollgeschoß, 

I-~enn es über 2/3 der Grundfläche e i n e  l i c h t e  Höhe von 2,jO I-i I ~ a t .  

Die Daeher sind a l s  S a t t e l d ä c h e r  auszubi lden  und m i t  dunkel- 

f 3rbenei.i Material einzudecken, Flachdäche r  sind nur  i r r i  E i i w e r -  

nchrl~en m i t  der  Gemeinde gruppcnv,ieise z u l ä s s i g .  



- 5 -  

D a s  hohe :;'rohnhaus Am Peuerwehrp la tz  i s t  n i t  einem FlachGaeh zu 

versehen. 
/ D,?.chaufbautcn s i n d  nur b e i  eingeschossigen Hausern mit Dnchausbau 

*- -  ---. 

z u l a s s i g ,  Sie s o l l e n  sparsam verwendet werden und sind nach 

~ f i ö ~ ; l i c l ~ k e i t  a l s  Schleppgaubcn und in v o l l e r  B r e i t e  a l s  Fens-ker- 

f l ä che  auszubi lden.  Zu bekleiden sind sie ci t  dunklen Mater iz l  

oGer in Ton de r  Dacheindeckung zu s t r e i c h e n .  

Die -.--.--.-P- Pirstrichtung - ist i r n  Bebauungsplnn verb ind l i ch  f e s t g e l e g t .  

DreT;oel sind b e i  eingeschossigen Hausern m i t  Dachausbau zu l i i s s ig .  . --- 
S i e  dürfen nicht mehr a l s  50 cn b e t r a ~ e n ,  gemessen zwischen Cn~er- 

-I 

h w t e  ~xd~eschoßdecke und dem S c h n i t t  d e r  Dachhaut m i t  der? auf- 

hchcnden Mauesvrerk . 
I ' iellersocl~el -- . -- dürfen höchs tens  50 cm über  Oberkante Gelänr!e bzw. 

Straßenkrone l i egen ,  gemessen an d e r  Bauf luch t  in der Mi-cte cles 

HauptSaukörpers. 

Garagen können im Bauwich errichtet werden. Sie sind m ö ; ; l i c l ~ s t  

a l s  Doppclgaragen m i t  den jeweiligen Nachbarn auszuführen 1.~16. so  

~ i t e i n ~ u i d e r  abzustinmen, daß e i n  einheitliches B i l d  gek-~ahr le ic te t  

irf ird,  Eben,?o i s t  bei Gruppengaragen auf e i n  einheitliches G c x ~ ~ 1 . t -  

@ b i l g .  zu echten. - Rellergaragen sind dort z u l ä s s i g  wo die geländcnäßigen Gegeben- 

h e i t e n  d . i e s  ermöglichen und d i e  V o r s c h r i f t e n  d e r  Garagenverorc?:~ung 

von  23.  7. 1962 5 3 eingehalten werden können. 

Vorgärten +.- -- --- dürfen  vor d e r  Bauf luch t  nur Einfriedigungen aus 

niedr i , l ;cn,  h ö c h s t e n s  80 crn hohen Hecken bzw . I Io lz  zäuncn e r h a l t e n .  

Sie  sind als  Ziergarten n ö g l i c h s t  m i t  Rasen e inzusäen  und lcönnzn 

ev-Cl, n i t  Stauden und S t r a u c h e r n  auf  ge locker t  b e p f l a n z t  t~zi- i lei~.  

;:ur guten Pflccezus t  and i s t  s t e t s  zu achten. hlassive Mzuerpieilcr 

unC. Ikue r socke l  l - : i t  zwischengehängten Zaunelenenten sind ?.ls Zin- 

i r i c d i s u ng ;  n i c h t  zul i iss ig .  

Ge15n(:.everänderungen sind nur  s o  vorzunehncn, da ß  das  Gelände in - --.- - - - - -- 
se iner  ursprünglichen Form n o g l i c h s t  e r h a l t e n  b l e i b t .  B ö ~ c h u n ; ~ e n ,  



aufschüttungen und E i n s c h n i t t e  sollen einen  s an f t en  U b e r y m i  auf- 

weisen. Notwendige Böschungsmauern sind so anzulegen, daß sie 

höchstens 10 cm über das Erdreich hinausragen .  Bcabsichti;.te V e r -  

iinderungen des  ursprünglichen Zustandes s i n d  in Bauantrag dns- 

z u s t e l l e n  und n i t  Profilen zu belegen. 

Stromleitungen sind in Plangebiet  zu verkabeln.  
---. --- 

>lbv/eichungeri_ von deri, F e s t  legungen s ind  nur in Einvernehslen r l . i t  der 

Ger~eindz und d e r  Bauaufsichtsbehorde möglich.  

I, Vorbeha l te  ---_--------- 

D i e  Gecieinde Merkstein b e h ä l t  sich d i e  Änderung des  Bebauungs- 

planes gem5B § 17 BBauG vor .  

Einweis: B e i  Unstimnigkeiten zwischen :den Planen i s t  d i e  Er:?taus- - -, - --- 
f e r t  igung maßgebend, 

* 11. Eigentunsverhältnisse 
l_l__dl-l__k-l_ld-l__-----dd 

Z i n  Eigentüm~rveszeichnis nach dem Standc von 18. 3. 1965 ist 

beigefügt .  

111, Rechtsairksankeit 
_--I--I-_L-_-_LI--LII-- 

Nach er fo lg tem Besch luß  des Bebauungsplanes a l s  Satzung ga~:~.iiß 

8 10 BEauG wird der Bebauungsplan Nr. 2 d e r  hoheren Verx!nltungs- 

bckörde  ger:~äß § fl BBauG zur Genehmigung vorgelegt. 

D i e  Gerzeincie v J i r R  den Bebauungsplan Nr. 2 m i t  Begrundung Öffent- 

I j - c h  auslegen und d i e  Genehmigung soxvic O s t  und Z e i t  der i~us- 

legung o r t s ü b l i c h  bekannt machen. 



M i t  dieser  Bekaxntmachung wird  d e r  Bebauungsplan a l s  Satzung r e c h t s ,  - 

verbindlich. 

-- 
bntwurf und Bearbei tung dieses Bebauungsplancs Nr. 2 e r f o l g t  genZi3 

k $  9 und 50 BBauG von 23. 6,  1960 (BGB1. 1960 S.  341) durch d-as 

P1mungsar:t des Landkreises Anchen. 

kachen, den 5. 4. 65 

P1 anungsant 

~ E Z .  F l o e g e l  

(Dip1.-Ing. ~loegel) 

Techn. Vermaltungsrat 
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