bSchriftliche Festlegungen zum Bebauungsplan

{Bestandteil des Bebauungsplanes)

I. <usnutzbarkeit der Grundstiucke

Das Plangebiet ist als reines Wohnpebiet (WR) und als allgencincs
fonngebicet (WA) in ein- bls sechsgeschossiger Bauweise zu Dbe-

bhaven.

tneh der Baunutzungsverordnung. von 26. 6. 1962 wird folgendes
Fratgesetzt:

1=

Reine “ohngebiete (WR) dienen ausschlieflich dem ¥Wohnen. Zu-
Zegly eind Johnzebaude.

ansnahnsweise konnen Laden und nicht storende Handwerisbetriche,

die zur Deeckung des taglichen Bedarfs fir die Dewohner des Ge-

bictes diencn, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbos
suzelasgen werden.

Aloeneine Wohngebiete (¥4) dienen vorwiegend dem Wohnen, Zu-

lissip sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebletes diencnden

Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Hand-
werkgbetriche, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
resundheitliche Zweclke.

Daz zulidssige MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17
der Baunutzungsverordnung.

Der Baukdrper muB remdB § 2% der Baunutzungsverordnung an der
Lanlinie crrichtet werden., Ein Vor- oder Zurilicktreten von Ge—
biudeteilen in geringfiigipem Ausmal kann im Einvernehnen niv

der Gemeinde und der Baugenehmigungsbehorde zugelassen werden,
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Die maximale Gebdudetiefe der Hauptbaukdrper darf bei ein- und
zweigeschossigen Héusern 12 m nicht iiberschreiten.. Bei ein-
peschossigen Winkelbauten ist eine Tiefe bis zu 15 m zu-
lassige

Irn Bereich der Gruppenbauweise, der begrenzt wird

in Norden von den bebauten Grundstiicken an der HauptstraBe,

im Osten von der VerbindungsstraBe Am Feuerwehrplatz/Lange Hecke,
in Suden von der StraBe Lange Hecke,

im Westen von der geplanten neuen Strafie,

sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
nicht zulassig.

Die Baukdrper sind klar und einfach zu gestalten.

Das Material der AuBenflichen soll sich auf Putz, Klinker, Holz,

Beton oder Naturstein beschranken. Insbesondere soll an einem
Baukdrper die Verwendung von mehr als drei Materialien unbter—
lassen werden, falls dies nicht konstruktiv und gestalterisch
ginnvoll ist. Unndtiger Wechsel in Material und Farbe ist zu
vermeiden. Insbesondere Gruppenbauten sind einheitlich zu ge-
stalten, FParbgestaltung und Material sind in der Baubeschreibung
ausfihrlich zu erlautern.

GesghoBzahlen sind im Bebauungsplan verbindlich festgelegt (% 17

(&) Baunutzungsverordnung). In der Hanglage kann das Keller-
ceschoB als WirtschaftsgeschoB ausgebaut werden. Fir das “/ohnhaus
amn Feuerwehrplatz gilt die sechsgeschossige Bauweise als Hochst-
STEeNnze .
Dicher bei ein- und zweigeschossigen Bauten sind nit einer Neigung
zwischen 20° und 500 zu errichten. Bei eingeschossigen Hausern
it Dachausbau (I + D) ist eine Dachneigung von 40° - 50° Zu-
lissig, wobei die Bestimmungen des § 2 BauQ N¥ Abs. 5 im Hinblick
auf die zulassige GeschofBzahl zu beachten sind. Die Neigung beilder
achhdlften muB gleich sein. Das Dachgescholl gilt als VollgescholR,
venn es iber 2/% der Grundfliche eine lichte Hohe von 2,30 2 hat.
Die Dicher sind als Satteldécher auszubilden und mit dunkel-
farbenem Material einzudecken. Flachdicher sind nur in binver-

nehmen mit der Gemeinde gruppenweilse zulassig.
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Das hohe “ohnhaus Am Feuerwehrplatz ist mit einem Flachdach zu
versehen,

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Hausern mit Dachausbau

zulassig. Sie sollen sparsan verwendet werden und sind nach
Morlichkeit als Schleppgauben und in veoller Breite als Fenster-
fldche auszubilden. Zu bekleiden sind sie nit dunklem Material
oder im Ton der Dacheindeckung zu streichen.

Die Firgtrichtung ist im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Drenpel sind bei eingeschossigen Hausern mit Dachausbau zulissig.

'@

S8ic dirfen nicht mehr als 50 cm betrasen, gemessen zwischen Uber-
kante ErdgeschoBldecke und dem Schnitt der Dachhaut mit dem auf-
r;ehenden Mauerwerk.,

Kellersgockel diirfen hdchstens 50 cm iliber Oberkante Geldnde baw.
StraBenkrone liegen, gemessen an der Bauflucht in der Mitte des
Hauptbaukdrpers.

Garagen konnen im Bauwich errichtet werden. Sie sind moglichst
als Doppelgaragen mit derm Jeweiligen Nachbarn auszufihren und so
niteinander abzustimmen, daB ein einheitliches Bild gewdhrleistet
wird. Ebencso ist bel Gruppengaragen auf ein einheitliches Gesant-
bild zu achten,

o

Kellergarapgen sind dort zuladssig wo die gelandemalBigen Gegeben—
heiten dies ermoglichen und die Vorschriften der Garagenverordnung
vorr 23, 7. 1962 § 3 eingehalten werden konnen.

Vorgidrten durfen vor der Bauflucht nur Linfriedigungen aus
niedriizen, hochstens 80 cm hohen Hecken bzw. Holzzadunen erhalten.
Sie sind als Ziergédrten méglichst mit Rasen einzusiden und kinnen
evil. nit Stauden und Striuchern aufgelockert bepflanzt werden.
Auf guten Pflegezustand ist stets zu achten. Massive Mauerpfeiler
unc: Mauersockel wit zwischengehingten Zaunelementen sind sls Tin-
friedigung nicht zulassig.

Gelandeveranderungen sind nur so vorzunehmen, dall das Gelsdnde in

seiner urspringlichen Form ndglichst erhalten bleibt. Boschungen,



Aufschiittungen und Einschnitte sollen einen sanften Ubergang auf-
weisen., Notwendige Bdschungsmauern sind so anzulegen, daB sie
hdchstens 10 em iiber das Erdreich hinausragen. Beabsichtigte Ver-
dnderungen des urspringlichen Zustandes sind in Bauantrag dar-

zustellen und nit Profilen zu belegen.

Stromleitungen sind im Plangebiet zu verkabeln.

ibweichungen von den Festlegungen sind nur im Einvernehmen nit der

Geneinde und der Bauaufsichtsbehorde moglich.

iQ

I. Vorbehalte
Die Gemeinde Merkstein behdlt sich die Anderung des Bebauungs-—
planes geniB § 13 BBauG vor.

Hinweis: Bel Unstimmigkeiten zwischen den Planen ist die Erstaus-

fertigung maBgebend.

e T ot S o B e o e ke e M ek e o o o

%in Eigentiimerverzeichnis nach dem Stande vom 18. 3. 1965 ist

beigefugt.

11X, Rechtswirksamkeit

Nach erfolgtem BeschluBR des Bebauungsplanes als Satzung gewmal

& 10 BBauG wird der Bebauungsplan Nr. 2 der hoheren Verwaltungs-
bekdrde geniB § 11 BBauG zur Genehmigung vorgelegt.

Die Gemeinde wird den Bebauungsplan Nr. 2 mit Begrindung offent-
lich auslegen und die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Aus—

lezung ortsiblich bekannt machen.




Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan als Satzung rechts--
verbindiich,

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt genis
5% 9 und 30 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBl. 1960 S. 341) durch das
Planungsant des Landkreises Aachen.

bachen, den 5. 4. 65

'@

Pl anungsant

gez. Floegel
(Dipl.-Ing. Floegel)
Techn. Verwaltungsrat
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