Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem daR § 9 BauGB

1. Fir die Bepflanzung der hierfir festgesetzten Flachen mit Bdumen und Strduchern

diirfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenarten verwendet werden.

1.1 Bdume
Hochstamm, Stammunfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzabstand 10,00 m.
Sorten: Obstbdume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Ebereche.

1.2 Strducher
Hohe 100 bis 125 c¢m, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, zweireihig versetzt.
Sorten: Feldahorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, WeiRRdorn, Pfaffenhtitchen, Wildrose.

2. Auf den Baugrundsticken, auBerhalb der Flachen, die zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt sind, ist je entstehendem Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum (Hochstamm),
Sorten wie unter I. 1.1 aufgefihrt, anzupflanzen.

3. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen, umgrenzt als Flache von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist als
Dauergriinland zu erhalten und durch eine maximal 1-2 malige Mahd / Jahr zu einer
Hochstaudenflur zu entwickeln.

Auf der privaten Griinflache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger Zufahrten nicht
zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem aR § 86 Bauld NW

1. Geldndeabgrabungen, die der Belichtung und Beliftung der Kellergeschosse dienen sollen,
sind im Plangebiet unzuléssig.

2. Im Plangebiet sind Kellergaragen nicht zugelassen
3. Uberbriickungen des nérdlich des Plangebietes gelegenen Wasserlaufes sind mindestens
fiir zwei Grundstiicke zusammenzufassen und dirfen eine maximale Breite
von 3,00 m nicht Uberschreiten.
4. Gelandeversiegelungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig.
5. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur wasserdurchlassig

herzustellen. Eine natiirliche Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ins Erdreich
ist zu gewdhrleisten.
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