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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 219 - Am Kiotgen -

Nutzungsbeschrinkungen gem. § 1 Abs.5 BauNVO in Verbir
Abs.9 BauNVO

Die nach Alige V r
ausnahms gen Nutzu n- Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -
Anlagen fiir Verwaltungen - Gartenbaubetriebe - Tankstellen - sind nicht

Festsetzungen beziiglich der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden gemat § 9 (1) Nr.6 BauGB

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 betrdgt die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen je Wohngebéaude zwei Wohnungen

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16, 18 und 19
BauNVO

zu 25 von Hundert

4.1

4.2

71

7.2

7.3

T4

Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen sind nur als leichte Metall- oder Holzkonstruktion und als
lepende Hecken =zuldssig. Die Einfriedungen entlang der
Grundstiicksgrenzen sollen die Hohe von max. 1,80m und entlang der
Gffentlichen Verkehrsfiichen von max. 1,00m Hohe nicht dberschreiten.

Empfehlung

Soliten Einfriedungen von Grundstiicksgrenzen in Form von lebenden Hecken
bzw. Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen vorgenommen werden, sind
Pflanzen geméaR der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. in die
Hecke darf eine Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahigeflecht integriert
werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit §51a Abs. 3 und Abs. 4

Gemall dem Gutachten wvom 10.12.2004 ist eine Versickerung des
grundstiickseigenen Niederschlagswassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit
im Plangebiet nicht moglich. Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfoigt
daher Uber das vorhandene Kanalsystem.,

Pflanzvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9

Abs.1 Nr25 a BauGB nach Vorgabe des Landschaftspflegerischen

Der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft
kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Als kompensatorische
Maflnahme soll gem. des Landschafispflegerischen Begleitplanes zum
Bebauungsplan Nr. 219 - Am Kigtgen -ein naturnaher Laubwald im Bereich des
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Hinweise:

Gem. den §§ 15 und 16 DSchG NW besteht bei der Entdeckung wvon
Bodendenkmélem die Meldepflicht und das Verdnderungsgebot




