TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 212 - 1. ANDERUNG
- HERZOGENRATHER STRASSE -
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gliederung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO

In dem mit GE bezeichneten Gewerbegebiet sind solche Betriebe, die in der Ab-
standsliste zum Abstandserlass - Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007 - in den Abstandsklassen | bis VIl aufgefiihrt sind und Betriebe mit
ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

GemaR § 31 Abs.1 BauGB koénnen im Gewerbegebiet GE Betriebe der Abstands-
klasse VII des o.a. Abstandserlasses und andere Betriebe ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere
Malnahmen die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umweltein-
wirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Nutzungsbeschrankungen im Gewerbegebiet dieses Bebauungsplanes
gemal § 1 Abs.5in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Gewerbegebiet GE
folgende nach &8 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen:

— Lagerplatze
— Tankstellen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Gewerbegebiet GE
folgende nach &8 8 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen:

— Anlagen fur kirchliche Zwecke
— Vergnugungsstatten

Im Gewerbegebiet GE dieses Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe aller
Art nicht zulassig.

Zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbe- und
Handwerkerbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an den
Endverbraucher, wenn die Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit
ihrer vor Ort produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit
steht.

Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 88 16 und 18 BauNVO

Fur das im Gewerbegebiet GE festgesetzte MalR der baulichen Nutzung mit
maximal 3 Vollgeschossen ist eine maximale Traufhéhe von 10,0 m und eine
maximale Firsthohe von 13,0 m lGber Bezugspunkt zulassig.
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Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand
des Gebaudes zu verstehen. Bezugspunkt ist der in der StralRenbegrenzungslinie
liegende Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der querstralRenseitigen
Gebaudefront fuhrt.

Firsthohe ist der oberste Schnittpunkt der Dachflachen eines Gebaudes, bei Flach-
und Pultdachern der hochste Punkt der &ufReren Dachhaut.

Beseitigung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs. 4 BauGB

Die beseitigung des Niederschlagswassers von unbelasteten Flachen wie Dachern
und sonstigen Freiflachen erfolgt innerhalb des Plangebietes in das bereits
vorhandene Trennsystem.

Hauptabwasserleitung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Abwasserleitung ist von jeder Art von Bebauung mit Ausnahme von
Verkehrsflachen und Stellplatzen freizuhalten

Das zu Gunsten der Stadt Alsdorf festgesetzte Geh- ,Fahr- und Leitungsrecht fir
die zu belastende Flache umfasst die Befugnis, einen zuganglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten sowie die Hauptwasserleitung zu sichern und zu
unterhalten.

Vorschrift Uber das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem&R 8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB

Auf den Griunflachen im Bebauungsplangebiet sind Bepflanzungen entsprechend
der Artenliste Nr. 5.2 mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

Arten zur Bepflanzung in den Grinflachen dieses Bebauungsplanes:

Béaume: Straucher:

Carpinuns betulus - Hainbuche Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus silvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Hartriegel
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avellana - Waldhasel
Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus mono. - Weil3dorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schlehe

Tilla cordata - Winterlinde Rosa canina - Hundsrose

HINWEISE

Altlasten
Aus den Untersuchungen zur Situation des Bodens im Rahmen der
Altlastensanierung ergeben sich folgende zu beachtende MaRnahmen:

1.1 Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer erhdhten
Betonaggressivitéat durch Sulfat und Ammonium zu rechnen. Entsprechende
MaBnahmen sind im  Einzelfall vorzusehen und mit der
Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.

1.2 Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse im
Bereich von Auffillungen besondere Grindungsmaflnahmen entsprechend
der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen méglich sein kénnten.



1.3  Sofern bei kunftigen Baumafnahmen Bodenaushub anfallt oder
vorhandener Boden umgeschichtet wird und dabei Schichten unterhalb der
unbelasteten Auffiillung bertihrt werden, ist dieser Boden gutachterlich zu
untersuchen und gegebenenfalls fachgerecht zu entsorgen.

1.4 Es wird empfohlen, die kiunftigen Grinflachen mit unbelastetem Boden in
ausreichender Machtigkeit zu Uberdecken.

15 Im Baugenehmigungsverfahren ist das Umweltamt der Stadteregion Aachen
zu beteiligen.

Bauliche Hohenbegrenzung

Bei Bauteilen mit einer Héhe von 20 m und hdéher ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-
Stral3e 46, 40470 Dusseldorf zu beteiligen.

Grundwasserveranderungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 212 - 1. Anderung liegt im verliehenen
Bergwerksfeld “Anna  Reststlick”, Uber der auf Erdwarme erteilten Erlaubnis
L.Honigmann®, sowie Uber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung
.Mathanna“. Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg sind nicht
auszuschlief3en



