Textliche Fi zum Bet lan Nr.211-2.Anderung
- Robert-Koch-Stralle -

1. Art und Mai der baulichen Nutzung nach § 8 Abs.1 Nr.1 BauGBE

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauBG in Verbindung mit § 4
BauNVO

1141 Von den gemil § 4 Abs 3 BauNVO h i lissigen N sind
gemill § 1 Abs.5 BauNVO im WA nicht zulissig:

- Nr.4 Ganenbaubetriebe
- Nr.5 Tankstellen.

1.1.2 Gemil § 4 Abs.3 BauNVO sind die h i lissigen Ni
- Nr.2 nicht G L
- Nr.3 Anlagen fisr Verwaltung
im WA allgemein zulissig.

1.1.3  Drempelhiihe gemi § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 Abs.2 und 18
BauNVO im WA
Die Dy Ihshe wird mit imal 1,0 m iiber Oberkante der Rohbaudecke iber dem
obersten Vollgeschoss festgesetzt. Unter Drempelhihe ist der Abstand der Oberkante

iiber dem und der O D des
Gebiiudes zu verstehen.
2. und iiber he nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
21 Gorn:ﬂ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs.3 BauNVO ist ein
der B 1 durch Erker und Balkone im WA ab dem
‘I.Obargeschnss bis zu 1,5 m zulissig.
3. i fur I} und gen nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
31 Gemsﬂ] § 23 AbsS5 BauNVO sind im WA in den Bereichen zwischen
ured i und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach BauO MNRW in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen werden
kinnen, nicht zulissig., mit Ausnahme von Stellplatzzufahrten, Zugingen und
Standplitzen fiir Abfallbehiilter.

3.2 Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt in Mi on 5,0 m zur
Verkehrsfliche einzuhalten.

3.3 Gemib § 14 Abs.2 BauNVO sind die der der
mit Elektrizitit, Gas. Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
ausnahmsweise zulissig.

4. Bauli und isch Vorket g zum Schutz wor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunds h gemdh§9
Abs.1 Nr.24 BauGB

41 Im WA sind in den gekennzeichneten Flchen gemal den Anlnwerungen der DIN
4109 in und
und Fenstern einzuhalten:

R 'w,res

WA 35 dB 3

Fassade 1

WA 30 dB 2

Fassade 2
Unter Fassade 1 sind dabei die dem Zentralparkplatz zugewandten Seiten von
Gebauden, unter Fassade 2 die dem Zentralparkplatz abgewand!an Seiten eines

v {siehe Plan-Z

5 Flichen zum von und
gemiill §9 Abs.1 Nr.25a BauGB oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen gemil §9
Abs.1 Nr.25b BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 BauD NRW

51  Auf den zu bebauenden Grunds:nnmn im WA ist je angefangene 200 me

h h d Obst- oder
Laubbaum anzupflanzen, zu pﬂegen und zu erhalten,

5.2 Die nicht sind  mit  einheimi und
standortgerechien Ekaumen oder St Zu und die Zu
pflegen und zu erhaltan.

53 Sofern die Baugrundsticke eingefriedet werden, sind dafiir einheimische und
standorigerechie lebende Hecken zu verwenden.

54  Abfallscammelbehilter, Pergolen und Carports sind mit einheimischen und

o Pflanzen zu

55 Dicher ab einer Fliche von 30 m# und einer Meigung unter 10 Grad sind zu
bepflanzen, die Bepflanzungen zu pllegen und zu erhalten,

6. ‘Gemiib § 9 Abs.4 BauGB wird auf L beruhende in
den Bebauungsplan Nr.211-2. Anderung aufgenommen:

6.1 Gamil § 9 Abs_4 BauGE in Verbindung mit § 51a Abs.3 LWG wird festgesetzt, dass
das Nieder g van igten Flichen in die vorhandenen stadtischen
Einrich R rkaniile bzw. Griben- einzuleiten ist. Eine Versickerung ist
im Plangebiet nicht zulsssig.

6.2 Dacnaumaulen dnn‘an in ihrer Summe Dreifunftel der Gebaudebreite nicht

Die Dy des D betragt 1.0 m. Die

des D darf die des P micht . Die Firsthishe

ist der oberste i der Dx eines Gi bei Flach- und
Pultdéchem der hichste Punkt der Dachhaut.

Hinweise

Aus den Unlersuchungen zur Siluation des Bodens im Rahmen der Altlastensanierung

ergeben sich folg u

1 Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist mit elnﬁr a‘huhlﬁn Bﬁlonaggrﬁ:umbl durch
Sulfat und Ammonium zu rechnen Entsp: sind im
vorzusehen und mit der il

2, Femner wi uf dass o im Bersich von

men der i der
Baugrunduntersuchungen maglich sein kannten,

3 Sofern bei kinfligen Baumatnahmen Eodenaushul: anﬂln odsr vomandener Bodsn
umgeschichtet wird und dabei Schich b der
werden, ist dieser Boden u und
fachgerecht zu entsorgen.

4, Es wird empfohlen, die kinfigen Granflichen mit unbelastetem Boden in

i I u

5. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Aachen, Umweltamt zu beteiligen.

6. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

7. Gern den §§ 15 und 16 DSchG NW besteht bei der Entd von

und das

B-Plan 211-2Anderung




