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TH 1050 - 13,00 m, Larmpegelbereich IV

B
[ ] vLampegelbereich V

Larmpegelbereich VI

e | siehetextliche Fesisetzungen Nr. 5

=

Bereich: Krefelder StraBe, Elchenrather StraBBe
Gemarkung: Wirselen
Flur: 4 und 37

4 .Ausfertigung

Stand: 17.05.2005

Zeichenerklarung

Verfahrensleiste

Festsetzungen von Grenzen, Flachen, Anlagen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung

TH 7,00 - 13,

|/ ¥/

260

-

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

WA

2WE

Ml

MK

1 GE*1
bis
GE-3

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 Wohnungen pro Wohngebaude (§ 2 (1) Nr. 6 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO}

Gewerbegebiste (§ 8 BauNVO)
mit unterschiedlichen textlichen Festsetzungen

Lw T=max53dB(A}/m?®  Immissionswirksamer flachenbezogener
Lw N=max 40 dB{A) /m 2 Schallleistungspege! (IFSP)

0,8
I

-1V

T=Tagwert
N= Nachtwert
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.4.5

Grundflachenzahl (§ 16 und 19 BauNVO}

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und HochstimaB

TH 10.50-13.00 m Trauthohe als Mindest- und Hochstmag

TH max 13,00 m

(§ 18 BauNvO)

Traufhthe als HochstmaB (§18 BauNVO)

Verkehrsflachen (9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Granfidchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinilachen offentlich / prival

Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FHéchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaift (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Schnitthecken,
O T U sighe textl. Festsetzungen Nr. 4.2

Der Ausschuss fir Umwelt und
Stadtentwickiung der Stadi Wurselen
hat in seiner Sitzung am &4 -84, 04
gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan
Nr.: 187 aufzustellen.

Der Ausschuss fir Umwelt und
Stadtentwicklung der Stadt Wiirselen

hat in seiner Sitzung am /2:€5.65

beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes mit seinen
Anlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich auszulegen.

S _
Wiirselen, den:;&f:.@j:.rﬁ%@.f

Stadtoberpaurat

Die foentlichke_,Auslegung__fand in der
Zeit vom _?Z_sz,.i.?éz.-..é?b ...... bis
einschl. ... 7407 5 ... statt.

Wiirselen, den: //?O?QY

er Entwurf des Bebauungsplanes
ish\nach der offentlichen Auslegun
geaRdert / erganzt worden.

A) Es hgt eine erneute Offenijiche
Auslegung gem. § 4a (3) BauGB in
der ZEH VO -coainc v gfionn bis
einschlieBlidh ........... /...
stattgefunde

B) Von einer erngutgh Offenlage
wurde abgesehe}. Statidessen
wurden die Stefungnahmen der von
der Anderung’betroffgnen
Offentlichkgit sowie deXberiihrten
Behdrderyund sonstigen\J rager
offentligher Belange eingeRolt.

Wirsglen, den: ...ooooeeeeeeeeennll)

Stadtoberbaurat

>

Kennzeichnungen, Hinweise,
Nachrichtliche Ubernahmen

Grundlagenplan 1 : 500

Gem. Wiirselen, Flur 4 u. 37

Angsiartighim Vemeassungstiro

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB})

0
g

E/D/H;

Baugrenze {§23 {1) u. (3) BauNVO}
Baulinie (§23 (1) u. (2) BauNVO)
ofiene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

Einzelhaus/ Doppelhaus/ Hausgruppe mit max. 3 Gebauden

Dipl-Ing H. D. Gehmann
Offard. best Vermessungsinganicus

paz.: H.DDohms
Datom: 1882002

Aufirne D2108K

Sonstige Planzeichen

Hshenbazig
HPasa

Krefeider S1.20
WK 182811 (1993)

wi18 bp187_16.dwg

[

W
I STA |

208K

Stellplatzanlage oberirdisch (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, cder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiels

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

SchallschuizmaBnahmen sind vorzusehen,
siehe textliche Festsetzungen Nr. 5 + Anlage 1

><— >< Einziehung Abwasserleitung

ehemalige Schachtanlagen mit Schutzzonen

Ausgasungsschutzzone, siehe Textteil

Grindungsfreie Kernzone, siehe Textteil

; 7~ | Umgrenzung der Hachen, deren Boden erheblich
| mit umweligefahrdenden Stofien belastet sind,

hier: Altlastenverdachtsflachen gem. Altlastenkataster
{§ 9 Abs. b Nr. 3 BauGB), siehe Texiteil

{3 X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
51 ‘EDDS?X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
hier: Altlastenverdachtsflachen gem. Altlastenkataster
(§ © Abs. 5 Nr. 3 BauGB), siehe Texiteil

= % < x| Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
5102111434 mijt umweltgefahrdenden Stofien belastet sind,

~——= hier: Altlastenverdachtsfldchen gem. Altlastenkataster
{§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB}), siehe Texiteil

7 X % <] Umgrenzung der Flachen, deren Bbden erheblich
51022144 mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,

e hier: Altlastenverdachtsflachen gem. Alilastenkataster
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), siehe Textteil

[S‘T_A-' 1] Stellplaizanlage ohne Nachtbetrieb

Der Bebauungsplan ist gem. § 10
BauGB d r%? den Rat der Stadt am
A 072008 . als Satzung
beschlossen worden.

AUSFERTIGUNG

Es wird besiatigt, dass der Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Rates
der Stadi Wirselen bzw.
Ausschusses fur Umwelt und
Stadtentwicklung tibereinstimmt und
dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Wirselen, den: (&5:05—

Birgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10(3)
BauGB durch Bekannimachung vom
AL #1- <€ als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten und
wird mit der zusammenfassenden
Erklarung gem. § 10 (4) BauGB zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Wiirselen, den: ,%8)/(429’05_

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. |, S. 2141),
zuletzt geandert durch Art. 1
EuroparechtsanpassungsG

Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004
(BGBL. [, S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekannimachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58)

Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung sowie eine zusammen-
fassende Erklarung gem. § 10 (4)
BauGB beigefiigt. Bestandieile des
Bebauungsplanes sind die textlichen
Festsetzungen.

Entwurf und Bearbeitung dieses

Bebauungsplanes erfolgte durch die
Planungsgruppe MWM, Aachen.

Wiirselen, den: /—?Qj}fpog‘

Die Planunterlage dieses
Bebauungsplanes wurde in
Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster (Stand . 2804)
angefertigt ohne 6rtliche Uberprifung
des Baubestandes.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt.
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