Textliche Festsetzungen

' Lalberwich GE 1 | Art der baulichen Nutzung
1€ Im Teilbereich GE 1 sind Gewerbabetriebe der Absiandsklassen | Vi gomall PlanzV 1
Abstandseriass 1998 nicht zulassig
4 Tedlbereich GE 2
Im Teilbereich GE 2 sind Gewerbebetrebe der Abstandsklassen | - Vi gemall - Mischgebiete
Abstandserlass 1998 nicht zulassig

3 «ndem fesigeselzten Gewerbegebiel sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige

Cewerbabetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Fndverbraucher nichi
2uldssig wenn das angebotene Sortiment ganz oder téilweise den Sortiments - Gewerbegeb:ele
qruppen der nachstehenden | iste zuzuordnen st gegliedert - - -
1. Bucher/Zetschiiften/Papied/ Schreibwaren/Buroorganisation
2 KunstAntquitaten
3 Baby-/Kinderartikel .
4 Bekiedung. | edetwaren, Schuhe MaR der baulichen Nutzung
5 Unterhaltungselektronik/Computer Clektrohaushaltswaren PlanzV 2
8 Foto/Optik
7 Finrichtungszubehnr (onne Mobel) Haus- und Heimtextilien Bas'a

kel Kunsigewerbe
B :ll.:J51ha]|e|]:afg'|del Z B GFZ 1,2 Geschossﬂachenzahl alS HOChStmaﬂ
9. Uhren/Schmuck
10 Spielwaren, Sportartikel
11 Lebensmittel. Getranke

re 12, Drogene, Kosmehk, MHaushaltswaren z8 GRZ 0,6  Grundfiachenzahi
13.  Teppiche (ohne Teppichboden)
14.  Blumen
15, Campingartikel

16  Fahrrader und Zubehor, Mofas i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
17, Tere und Tiernahrung, Zooartkel
18 Einzelhandel auf Basis des Bau und Heimwetkermarkisortiments

s
Erganzungen des zuldssigen Sortiments durch enzelne Warenklasser ode 1] Zahl der Voligeschosse zwingend
Warenartan der vorstehenden | iste sind unbedenklich wann der Antragsieline

nachweist. dass von der Nutzung keine schadhichen Auswirkungen im Sinne
des § 11 Abs 3 BauNVO ausgehen

Traufhohe 9 0 m Uber Gehweg
Ausgenommen von der Festselzurig unter 1 bis 18 sind Handwerksbeliieoe (il TH no
Verkaufsflachen fur den Verkaut an Fndverbraucher wenn das angehoteno
Sortiment aus eigenar Herstellung stammt und der Betnieb aufgrund der ven : ini
thm ausgehenden Emissionen typischerweise nur i einem Gewerbuget BaUWEISB, Baulmlen, Baug’enzen
2uil8s81g is! PlanzV 3
4 Vergnugungsstatten sind nicht 2ulassig o Oifans Bagweise
5 Im gesamien Gewerbegebiel st fur die pach § B BauNVO ausnahmswiise
zulassigen Wohnungen der Nachweis zu fubhren dass durch entsprecnende
bauliche und technische MaRnatmen folgenda Innentaumpegel o
uberschritten werden g Geschlossene Bauweise
' . N Wohnraume tags 35 dB (A)
v N - A
. . 2 Schiafraume nachts 25 dB (A) T p——— Baugfenze
“ 4 Der Nachweis 181 nach TA Larm 2u fuhren Kurzzeitige Gerauschspitzen aurfer
LB TF‘“ die genannten Warte um michl mehr als 10 48 (A) uberschraien 4 2 . r " )
1 TEN Hinweise und Empfeniungen Ch ek, Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und flir die
; uf Grund begrenzter Leistungsfahigkeit des verrohrien Kottelbachs kann bei ortiichen Hauptvarkehrszbge
77antsprechend starken Niederschlagsereignissen Wasser aus den oberhalb des 77 PlanzV 5
g PP liegenden Bereichen in da< Plangebiet gelangen. pe
: S ‘ )
w el T \ Stralenverkehrsflachen
\\ N

Straltenbegrenzungslhinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsgoun

Sonstige Planzeichen
PlanzV 15

jeens=
N H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L.-... Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebielen

Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

NaRty

Kennzeichnung

Das Plangebiet 1st gem § 9 Abs 5 Nr 1 BauGB aufgrund der Lage im Grund-
wasserabsenkungsbereich gekennzeichnet

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBI IS 2141). in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI IS 132), in der
bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Verordnug Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und di |
{ eichenverordnung - PlanzV 80) vom 18 Dezember 1990

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen -Landesbauordnung - (BauQ NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01 Marz 2000 (GV NW § 256/SGV.NW 232), in der
bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
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STADT ESCHWEILER

2. Anderung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. W7

- In der Krause |l -

UBERSICHT M. 1:5000. -

i

ek

' i ini D Pl t 1 h
pkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt. Der Planungs- u. Umwaltausschuss der Stadt £schweller ieser Plan ist gemaf § 10 (3) des Baugesetzbuches

.08 - hat in der Sitzung vom 28.03. 2001  gemat § 2 (1) Die Betelligung der Birger an der Bauleitplanung Der Entwurl dieses Planes hat gemaB § 3 (2) Dieser Plan wurde gemad § 10 (2) Baugesetzbuch, dm Cleserthn st gemiy § 10.(1) des Baugesetzbuc:\: : c;u;ch ) durch Bekanntmachung vom 1301 2002
\ { 4L - = - b L) 3 -
e e o des Baugesetzbuches beschiossen. den Beb ian gem § 3 (1) des Baugeselzbuches erfolgte des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiuss 20/ .. angeemqt PRRCHNGS G Mg oot UK ERSHWEINI YOAT! iR R am 1411 2002 als Satzung in Kraft getreten
es Bauge uches beschlossen, den Bebauungspla : Zu diesem Plan gehdrt die Verfigung vom 20 als Satzung beschlossen worden
ST Nrya2 Aeasitzustaiien vom 23.0h. bis o7.05. 200 vom 3ol 2001 in der Zeil vom
e i
o v e<l, - . 2101 b 2102,
ereichsleiter Planen, Bauen, Umwelt Der Beschluss wurde ortsublich am - 1.1.0A. 2001, - Sk R A0 by g oo Az ;
bekanntgernacht Fschweller den 23,09 2002
Die Darstellung der  Grundstucksgrenzen stimmt it dem o= 2002 Eschwetrier den. . ... 140, 2002
Katasteinachweis uberen und entspricht  den  Antprderungen Koln den .../ ... 20
des § ! der Planzeéichenverordnung (PlanzV 80) vom 18 [ez 1990 Eschweiler. den
Stand der Planunteriagen: ... . Mai.. . 2001
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