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1570 i} 1299 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\ 138 85
Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in
seiner Sitzung am 03. November 2022 beschlossen, den seiner Sitzung am 03. November 2022 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 203 - Sportplatzstrae 13-15 - im Entwurf dieses Bebauungsplans gem. § 3 Il BauGB
6 beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen. offentlich auszulegen.
2 , Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
1 139 8 o Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom 18.11.2022 vom 06.12.2022 bis zum 13.01.2023 6ffentlich aus.
bis zum 13.01.2023 durch Aushang 6ffentlich bekannt
] 14 gemacht. Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 || BauGB
16 beteiligt.
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— 'l 3. SATZUNGSBESCHLUSS 4. INKRAFTTRETEN
] 320 \ Der Rat der Gemeinde Simmerath hat den Bebauungsplan in Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs.2
] 312 313 seiner Sitzung am 12.12.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als BauGB durch Einstellung im Intemet und tiber ein zentrales
. N Satzung beschlossen. Internetportal sowie durch Aushang in den Bekanntmachungs-
I 291 kasten der Gemeinde Simmerath VOM...........c.cccccvveeveeeseess
] 1 offentlich bekannt gemacht
]
] 329 worden.
. Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
48 . o 177 wirksam.
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54 o o\ 2 185 182 RECHTSGRUNDLAGEN 5. Ausfertigungsvermerk
209 279 A7 179 124 é ﬁa BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Der Bebauungsplan Nr. 203 -Sportplatzstraie-
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). ist vom Gemeinderat als Satzung beschlossen worden.
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt
PLANZEICHENERKLARUNG 3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. GEOLOGIE die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVO |  dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Satzungs-
B Das Pl biet befindet sich 58 der Karte der Erdbeb d geoloaischen Unt dK g 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) beschluss vom 12.12.2023 ibereinstimmt.
MaRnahmen zur Vermeidung as Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9Abs. 1. 1 des Bagesetzhuches- BauGB-§§ 1- 11 dor Bauntzungsverrdnung - BautvO-) MaBinahme M1: Bauzeitheschrankung Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 und der Gemeindeordnung fi das Land Nordrhein-Westfalen
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) . Die Abbrucharbeiten sind im Zeitfenster Ende Oktober bis Ende Februar durchzufilhren. Abweichungen sind aus- Untergrundklaése R .(Gebiet mit felsartigem Gest(?.insu.ntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen (GO NRW - Gemeindeordnung fiir das Land NRW) ) in der ,
mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen) schlieRlich bei schriftlicher Genehmigung durch die Behorde erforderlich und bedingen in jedem Falle eine Begehung Mafinahmen sind bei Neubaumalinahmen zu beriicksichtigen. Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV NRW S.666) Simmerath, den .........
durch eine entsprechend qualifizierte Person.
4. BODENSCHUTZ Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 Baqud) MaRnahme CEF 1 - Ersatz von Fortpflanzungsstétten der Mehlschwalbe _ _ ) . ) . Fassung.
I Zahl der Geschosse. als Hachstma Die vorhandenen Nisthilfen sind VOR dem Abbruch - spatestens jedoch zu dem auf den Abbruchbeginn folgenden , D(?.r Einsatz von Bod.enmatenal der Zuordnungs.klasse gréfer als ZO - unemgesch.rankter Einbau- nach. LAGA Verordnung Gber die bauliche Nutzung deGrundstiicke
’ Brutbeginn (Ende Oktober - Ende Februar des Folgejahres) an anderer geeigneter Stelle der angrenzenden Bebauung (La"de"_arb?'tSQem_?'n_SChaﬂ Abfall), V.0n Recycllng-Baustotfen und. von Bauschutt ist ohne wass.errechtllche (Baunutzungsverordnung- Bau NVO)in der Fassung der
0.5 Grundfléchenzahl (GRZ), als Hchstmaly oder aber im nahen Umfeld zu ersetzen. Der Standort ist mit einer entsprechend qualifizierten Person abzustimmen UND ilr’l::t);s) Efgatf_zlats;fr:;‘: muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBL.I S 3786) , zuletzt
Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmaf der Genehmigungsbehdrde zwecks Zustimmung mitzuteilen. Erst nach Zustimmung darf der Abbruch erfolgen. Gemai § 2 Abs 29 des Lan d.esbo denschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V mit § 12 Bundesboden geandert durch Artikel 2G desGesetzes zur Stérkung der
Die Kopmensation der verloren gegangenen Brutstétten ist durch ein Schwalbenhaus im siidlich angrenzenden Garten- ) uizgesetzes fu n- LV mi u ) Digitalisierung im Bauleitplaverfahren und zur Anderung weiterer
TH: 6.00 maximale Traufhéhe (s. auch Textliche Festsetzungen) land zu k ; schutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m3 " ) ,
and zu kompensieren. £ oder einbrinat oder hi inen Auft Heilt. dem U ltamt der Stadtereaion Aachen (A 70.4. Fachbereich verfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vori3.07.2023
FH: 950 maximale Firsthdhe (s. auch Textliche Festsetzungen) auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen ( .4, Fachbereic
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme schriftlich anzuzeigen. (BGBI. 2023 | Nr. 176). pat
Die DIN 19639: 2019-09- Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist anzuwenden. ;‘—é
=
Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB: A lﬁ“ff
BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1. 2BaucB, § 23 Baukvo) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN s os. 4 8aucs, § 8 Bau o Nrw 2018) GemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische ’“%E,
0 Offene Bauweise Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und bis zur ST
1. DACHGESTALTUNG spéateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen- vorzugsweise auf der ANLAGE
MAMSMBME Baugrenze (§ 23.3 BauNVO) 1.1 Zulassig sind Satteldacher, Walmdécher und Zeltdacher. Flache der Entnar!me als Rekulltivierungsmarsnahme. Bodenverdichtungen und Gefiligeschadigungen sind bei 1 Bearindun 2. :
Die Dachneigung der Hauptgebaude bei geneigten Dachformen betragt 25° - 45°. Umlagerungsarbeiten zu vermeiden. - Deg 9 & g 38
1.2 Pultd&cher sind zuldssig mit einer Dachneigung von 15° - 25°, U"_]gang mit BOdenalfShu.b : , . . 2. Artenschutzrechltiche UnterSUChung \‘ \\*'k“\q !
SONSTIGE PLANZEICHEN . ) ] . o ) Bei BaumafRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlégigen Fachnormen getrennt vom Unterboden N . ) a \““‘ N
1.3 Die Farbe der Bedachungen bei geneigten Dachformen ist ausschlieflich in den Farbt6nen grau, schwarz abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicherAusgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu (Bro Dieter Liebert) ‘;‘ B
I N N . oder anthrazit zu wahlen. Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten trennen und zu lagern. ,,.5!.‘&1
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Eindeckungen unzulassig. Bearbeitung des Bebauungsplanes: A '79
I I 1.4 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet. 22-21-B >
. .- 5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG el i
2. MULLBEH ALTER Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe | des Biros fiir Freiraumplanung zZ 4
D. Liebert. Diese ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten. 5'_.
AuBerhalb von Gebduden sind Miilltonnenbehélter derart mit heimischen Pflanzen und Strduchern zu umstellen,dass sie ARGHITECTUR &
nicht sichtbar sind oder in Schrénken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind. KRINGS STADTPLANUNG , : g A | —
6- IMMISSIONSSCHUTZ ARCH ITE KTU R+ STADTPLAN U N G © Geoportal der Stéadteregion Aachen 2022
3. WERBEANLAGEN Im Baugenehmigungsverfahren muR durch Vorlage einer Schallimmissionsprognose nachgewiesen werden, dass die
Werbeanlagen sind ausschliesslich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtfliche bis zu 1.00 m2 zulassig. Pro zuldssigen Immissionsrichtwerte bei einer Gerduschiibertragung auerhalb und innerhalb der Geb&ude eingehalten
Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. werden.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4, STEINGARTEN 7. Leitungsschutz
Samtliche Vorgarten- und Gartenfléchen auBerhalb der befestigten Wege-, Terrassen- und Stellplétze sind als Die Anlagen der Regionetz diirfen nicht tiberbaut werden. Zu diesen Versorgungsanlagen miissen folgende Regel-
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZU NGEN (§9BauGB) Vegetationsflachen anzulegen. Steingérten sind unzulassig. Mindestabsténde eingehalten werden:
[ ]
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr. 1 BauGB) « Bei Strom/Signalkabeln: 0.30 m Gemelnde
, ' * 110-kV-Kabeln: 1.00 m ;
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) C. HINWEISE _ _ Simmerath
Von d h § 5 Abs. 2 BauNVO all in zulassigen Nutz rten sind 4R § 1 Abs.5 BauNVO nicht zul4ssig: ' + Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
on den nach § . s. 2 Bau allgemein zulassigen Nutzungsarten sind geman § s.5 Bau nicht zuléssig: . Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m
« Gartenbaubetriebe, 1. BODENDENKMALE
* Tankstellen, Bei Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde istdie Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Falls diese angefiihrten Mindestabstidnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht
« Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse, Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425- eingehalten werden kannen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufuhren. Be ba uu n g S p I a n N I. 2 0 3
« Verniigungsstétten. 90939-0 Fax: 02425-9039-199 unverzil I;ch u informieren ’ ’ ’ Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und den
Bodendenkrr;al und Fundstelle sind zun%chst unverdndert z.u orhalten. Die Weisuna des Rheinischen Amtes fr Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefdhrdung der Anlagen mit I 1 1
. . Bodendenkmalof ftir den Fort der Arbeiten ist ab rt ) 9 Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu legen, um ein - po p a zs ra e - -
2. HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN odenhdenkmalptiege fur den Forigang der Arbeiten 1t abzuwarten. Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist
2.1 Firsthdhen ) so zu wéhlen, dass die vorhanciel?en Versorgungsanlagen nicht durch duRere Einwirkungen, z.B. Erschitterungen, Gemarkun g Simm erath, Flur 1 9, Flurstiick 100
o o ] L o 2 GEWASSERSCHUTZ Setzungen, Lasten usw. beschédigt werden.
Es ist eine Firsthéhe von maximal 9.50 m zuléssig. Gemessen wird die Firsth6he jeweils von der Oberkante des . Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die Regionetz GmbH
fertiggestellten Fubodens des ersten Vollgeschosses. Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. regelmaRig Gberprift M 1:500
) Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen entsprechend der '
22 Era.u:ho_henT hah imal 6.00 issia. G rd die Traufhéhe ieweil der Oberkante d Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.
s Isteine frauthohe von maximar b.U% m zU1assig.isemessen wird die frauthone jewells von der Lberkante des Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine 8. Kriminalpravention Satzu N Sbe SCh I uss
fertiggesteliten FuRbodens des ersten Vollgeschosses. . . . . g
i wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Es wird auf das Beratungsangebot der Polizei zur baulichen Kriminalpravention im Rahmen der Bauantragstellung
23 H?he FuBboden ) ) N . _ Die gesicherte ErschlieBung ist Voraussetzung fiir die planungsrechtliche Zul#ssigkeit firr Bauvorhaben im Plangebiet. hingewiesen. Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle KK KP/O
Die Oberkante des Fulbodens des 1. Voligeschosses darf hdchstens 0.50 m Uber natirlichem Gelénde liegen, Fir die Entwasserung des Schmutz- und Mischwassers ist die Bezirksregierung Kéln, Dez. 54 zu beteiligen. Kriminalprévention/Opferschutz - unter 0241/9577-34401 ist erforderlich. im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen Anlagen.




