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Gemarkung Kesternich, Flur 3 und 26
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Die dargestellte Lage (Lagebezugssysteme) bezieht sich auf eine UTM / ETRS 89-Abbildung
im Lagestatus 489

GD
10°- 45°

238

Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I:I Mischgebiete (MI)

M 1 : 500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und

23 BauNV
0 10 20 30 40m 3 Baulvo)

Gemarkung Kesterr“C Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung:
"Verkehrsflache fir Anlieger”

= Strallenbegrenzungslinien auch

gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

—w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE

SONSTIGE PLANZEICHEN

™1 Grenze des raumlichen Geltungs-

R

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nicht Gberbaubare Flachen der
Lagekennzeichung A mit erganzenden
Textlichen Festsetzungen der Ziffer 2.7.2
zum Erhalt von Bepflanzungen und
Regelungen der Grundstiickszufahrt

-——- Parzellierungsvorschlag

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung als Hochstmaf
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise: Dachart:
abw. = abweichende GD = Geneigte
Bauweise Dachflache

(offene Bauweise mit

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung:

. Baume
- Sonstige Bepflanzungen

**% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
zB. von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf den Textlichen
Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Anpflanzung:

. Anpflanzung stralenbegleitender Laubbdume gemaf
der textlichen Festsetzungen der Ziffer 2.8.4

- Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

erganzenden Text-
lichen Festsetzungen

zulassige
Dachneigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

max. zulassiger
Gebaudelangen)

Ml

Festsetzung zur Héhenentwicklung der Bebauung:

FH= Firsthohe / Oberkante Gebaude o . .
TH= Traufhéhe Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

OKFFuV= Oberkante FertigfuBboden unterstes Vollgeschoss

nachrichtliche Darstellung:

nach § 34 BauGB

Aus Griinden der Verkehrssicherheit
== jeizuhaltende Sichtfelder

0,4

~—x I GD
abW\ - ﬂ_gi_\4\50

TH: max. 7,5 m 0.JOKFFuv =~ —— 24 I

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. Die stadtebauliche Planung
ist geometrisch eindeutig festgelegt.

FH: max. 11,5 m /i. OKFFuv o

OKFFuV max. 0/,5m tber Gelande

/
| #31,5

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

0
™
0
X

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.
S. 2414), geandert durch Art. 6 des Gesetztes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.
S. 132), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58), geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgten durch die PE Becker GmbH,
Kolner StralRe 25, 53925 Kall

Kall, den .......ccocvvvvvvevennnes

LWG NW  Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

BauO NW  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes- bauordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

BNatSchG Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. I. S. 1474)

LG NW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung vom .................. gemall § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 177 aufzustellen.
Der Beschluss wurde am ..............cceeeee. ortstiblich bekannt gemacht.

Simmerath, den ...........cccceeennnnne

''''''''''''' Blrgermeister Ratsmitglied

NRW S. 568), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S.
185)

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutz- gesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
geandert durch Art 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geandert durch Gesetz
vom 25.06.2015 (GV. NRW S. 496)

In der zum Zeitpunkt der Planaufstellung jeweils geltenden Fassung

Bezugsquelle fiir DIN-Normen: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemalR § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte am/vom ..........ccceevieieens biS .

Simmerath, den ...........cccceeennnne

' Ga
St
Die Hohen beziehen sich auf NHN
'A
Es kann keine Gewahr dafir ibernommen werden,
daf das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. Sofern der
Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine Uberpriifung S
insbesondere der Héhenangaben erforderlich.

Birgermeister Ratsmitglied

Ubersichtskarte 1 : 10.000
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Der Entwurf dieses Planes mit allen Anlagen hat gemafl § 3 (2) des Baugesetzbuches,
entsprechend dem Beschluss des Rates vom .........ccocoeenn. in der Zeit vom
.......................... bis ........c.cceuveneee.. Offengelegen.

GD
abW. 100_ 450

TH: max. 7,5 m U. OKFFuV
FH: max. 11,5 m 0. OKFFuV

Birgermeister Ratsmitglied

e

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches durch Beschluss des Gemeinderates
VOM Lo als Satzung beschlossen worden.

Birgermeister Ratsmitglied

Plangrundlage erstellt durch:

Dem Bebauungsplan sind beigeflgt:

- Begriindung (14 Seiten) Offentlich bestellter

- Textliche Festsetzungen (8 Seiten)

- Umweltbericht mit integriertem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan (42 Seiten)

- Artenschutzrechtliche Vorprifung (15 Seiten)

- Entwasserungskonzept (8 Seiten)

- Verkehrsuntersuchung (18 Seiten)

- schalltechnische Einschéatzung (4 Seiten)

Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach
Ahrstral3e 54

53945 Blankenheim
Gesch.-Z.: 618/2015
Stand: 23. - 25.11.2015

Dieser Plan wurde gemaf § 10 (3) des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen und tritt mit
der Bekanntmachung vom ..........cccccceeuene in Kraft.

Simmerath, den ...........ccccceeeenn.

L7

/ \[ e Biirgermeister Ratsmitglied
II
/
1

Dhe

Festsetzungen und Hinweise

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind Textliche
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