Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 157 "Auf den Feldern®

Ortsteil Dedenborn, Gemarkung Rurberg, Flur 21
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Planzeichenerkldrung:
{gem. § 9 BauGB)

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §& 1 bis 11 BauNVO

Dorfgebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und
23 BaullvO

0 offene Bauweise

A nur Einzellhaus er zulssig

mmum Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR
VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES GFFENT-
LICHEN UND PRIVATEN BEREICHS.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§9Abs. 1 Nr. 5 BauGB

D Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen

n Sozialen 7wecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

@ Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| StraBenv erkehisflache

Stra3enbegrenzungslinien auch
== gegeniber Yerkehrsflachen
hesonderer Zweckbestimmung

|:| Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweq fir die Land- und

Forstwirtschaft, Radfahrer und FuBganger

& a & Bereiche ohne Ein- und Ausfahit

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTWASSERLEITUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—«—»— oberirdische Yersorgungsleitung

—  Schutzstreifen entlang Leitungstrassen

GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ ] Grnflchen dffentich
prival

Zwieckbestimmung:

Spielplatz

BESTANDSANGABEN
NACH DIN 18702

Hauptgebaude

Wirtsc hafts- und Nebengebaude
341,76 Heihe iiber NN

Flurgrenze

Flursticksgrenze

—=o——  Grenzpunkt

1403 Flurstiicks nummer

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgr. von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. Ziffer 2.8.6 der
Textlichen Festsetzungen
(§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgr. von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGR)

Umgr. von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

gemal der jeweiligen Ziffem
2.8.1,2.8.2, 2.8.3 der Textlichen
Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die
Erhaltung und Ergénzung von
Bepflanzungen

gemal der Ziffer 2.8.4 der
Textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

r----.!

| E—

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
§0 Abs. 7BauGB

-@-@-@— Abrenzung unterschiedlichen MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV ()

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. b BauGB

g Jmgrenzung von Schutzgebieten im
mof  SiNne des Naturschutzrechts
59 Abs. 6 BauGB

Schutzgebiete Und Schutzobjekte

ERLAUTERNDE DARSTELLUNG

Erklérung der
Nutzungsschablone:

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutz
ARSI NG als Héchstmal

Grundflachenzahl (GRZ) Geschobflachenzah! (GFZ)

Bauweise Dachneigung
TH = Trauthshe
FH = Firsthohe
OKFF = Oberkante Fertigfuftboden
uy = unterstes Vollgeschoss
EG = Eingangsebens

01

ZU

MD | |
03 [63
/e\ |20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuV
FH = 9,00 m ii. OK FFuv

OKFFuV =£4,00m Uber OK
ErschlieBungsstralle. Bezugshthe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.

Straf3enseitig darf die Ansichtsflache
von Stitzmauem gemaf der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Héhe von 1,5m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

08

ZU

MD | |

03]69

JE\ [ 20-45°

TH =4,00m u. OK FFuV
FH =8,00mii. OK FFuVY

OKFFuY =0,20m Uber OK
ErschlieBungsstrale. Bezugshohe
wird gemessen in der NMitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.

02

ZU

MD | |

03 |05

/E\ |20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuVY
FH = 9,00 m ii. OK FFuV

OKFFuV £2,00m Uber OK
ErschlieBungsstralie. Bezugshohe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralfenseitigen Fassade.

Stral3enseitig darf die Ansichtsfiache
von Stitzmauem gemaR der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Héhe von 1,2 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

09

ZUu

MD | Il

0.4
/B\ | 20-45°

TH £7,50m i. OK FFuV
FH = 11,50 m . OK FFuV

OKFFEG -0,60m Uber OK
ErschlieBungsstrale. Bezugshohe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.
Talseitig durfen nicht mehr als zwei
Geschosse mit insgesamt 7,50m
Hohe sichtbar sein. Fundmente sind
durch Aufschittungen des Geldndes
abzudecken

Der Entwurf dieses Planes mit allen
Anlagen hat gemaf} § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem
Beschluss des Ratesvom  ...........ooooeien.
inder Zeitvom ....................... his

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
vollstandig nach. Die stadtebauliche Planung ist
geometrisch eindeutig festgelegt.

Simmerath, den ...........coooooiiiiiiil

Blrgermeister

Ratsmitglied

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

03

ZUu

MD| |

o5 65
/e\ [20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuV
FH = 9,00 m . OK FFuV

OKFFuV £1,25m Uber OK
ErschlieBungsstralle. Bezugshthe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen straBenseitigen Fassade.

Straf3enseitig darf die Ansichtsflache
von Stitzmauem gemaf der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Héhe von 0,8 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

10

F41]

MD

0,4
/E\ | 20-45°

TH = 7,50 m ui. OK FFuV
FH £11,50 m i. OK FFuV

OKFFEG -1,00m Uber OK
ErschlieBungsstrale. Bezugshohe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen straRBenseitigen Fassade.
Talseitig durfen nicht mehr als zwei
Geschosse mit insgesamt 8,50m
Héhe sichtbar sein. Fundmente sind
durch Aufschittungen des Geldndes
abzudecken

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungs-
planes erfolgten durch die Planungs- und
Entwicklungs- gemeinschaft Becker, Kdlner
Strale 25, 53925 Kall

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) des Bau-
gesetzbuches durch Beschluss des
Gemeinderates vom ......................... @ls
Satzung beschlossen worden.

Kall, den ........ooooee e Simmerath, den ............cccocoe...

Blrgermeister

Ratsmitglied

04

ZU

MD | |

05 65
/E\ [20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuV
FH = 9,00 m il. OK FFuV

OKFFuV <0,75m tber OK
ErschlieBungsstralie. Bezugshthe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralfenseitigen Fassade.

Stral3enseitig darf die Ansichtsfiache
von Stutzmauem gemaR der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Hohe von 0,8 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

11

ZUu

MD | |

04108
/E\ | 0-45°

TH £4,00m i. OK FFuV
FH =9,00mi. OK FFuY

Dieser Plan ist gemaiz § 10 (3) des
Baugesetzbuches durch Bekanntmachung
vieeeenn... @ls Satzung in Kraft

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung vom
........................... gemdl § 2(1) des Baugesetz-
buches beschlossen, den Bebauungsplan Nr. vom ...
156 aufzustellen. getreten.
Der Beschluss wurde am ...........ccccooeiee.
ortsiblich bekanntgemacht.

Simmerath, den ... Simmerath, den ..........ccocoe

Blrgermeister

Ratsmitglied

Blrgermeister

Ratsmitglied

05

ZUu

MD | |

/BN | 20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuV
FH = 9,00 m . OK FFuV

OKFFuV =£1,50m Uber OK
ErschlieBungsstralle. Bezugshthe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.

Stral?enseitig darf die Ansichtsfiache
von Stutzmauem geman der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Hohe von 0,8 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

12

F41]

MD | |

06 | 4.0
/E\ |20-45°

TH =4,00m i. OK FFuV
FH =8,00mii. OK FFuVY

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung
gemal: § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
AMVOM e biS .

zu diesem Bebauungsplan gehéren folgende

Simmerath, den ............ooceeiiis Anlagen:
- Begrindung (15 Seiten)
- Textliche Festsetzungen (12 Seiten)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (22 Seiten)
- Umweltbericht (31 Seiten)

Ratsmitglied

Blrgermeister

M. 1: 10.000

-

Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |1 5.132)

Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90}

in der Fassung der Bekanntmachung wvom 18.12.1990(BGBI.| 1991 5.58)

VWassergesetz fiur das Land Mordrhein-VWestfalen {(Landeswassergesetz - L\WG) in der Neufassung der Bekanntmachung

vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-\Westfalen {(Landesbauordnung - BauO NWW) vom 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Neufassung vom 25.03.2002

(BGBI. | 5. 1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | 8.
2350), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1380)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994.

jeweils in der derzeit geltenden Fassung

06

ZU

MD | |

0,3
/E\ |20-45°

TH = 4,00 m il. OK FFuV
FH = 9,00 m il. OK FFuV

OKFFuV <1,75m Uber OK
ErschlieRBungsstrafie. Bezugshche
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.

Stral3enseitig darf die Ansichtsfiache
von Stitzmauem gemaR der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Héhe von 0,8 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

13

ZU

MD | |
04 |08
JE\ | 20-

TH = 4,00 m u. OK FFuV
FH =9,00mii. OK FFuY

07

ZU

MD | |

03105
JE\ |20-45°

TH = 4,00 m ii. OK FFuV
FH = 9,00 m ii. OK FFuv

OKFFuV =1,50m Uber OK
ErschlieBungsstrafie. Bezugshohe
wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Fassade.

Straf3enseitig darf die Ansichtsflache
von Stutzmauem geman der Ziffer
3.9 der Textlichen Festsetzungen
eine max. zuldssige Hohe von 0,8 m,
gemessen lotrecht ab Mauer-
oberkante, nicht Uberschreiten.

14

ZU

»0
2

o
™

o0 |10-45°

T
TR
i

Gemeinde
Bebauungsplanes Nr. 157 "Auf den Feldern"

Planungs- und
Entwicklungsgemeinschaft
Becker achiteiden- u. ingenieureistungen

K&lner SiraBe 25 - 53925 Kall
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