Plangrundlage Rechtsgrundlagen

e oepes srchan P Baugesetzbuch (BauGB) [.d.F. der Bek. v.
Dle vorllegende Plangrundiage Ist z.T. elne Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der | 23, 09, 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt getindert
Ahzimq Vwrggﬁemn;%er stédtebaulichen Planung geomefrisch durch Gesetz vom 21. 6. 2005 (BGBI. | S. 1818)
Katasterflurkarte. elndeutig ist. m. W. v. 1. 7. 2005

& Flurkarte Ist ents I E= - — Baunutzungsverordnung  (BauNVO) | .d.F.
Eﬂﬁf&%ﬂéb .I?t enmm%;n:uﬂam ............... d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | . 132), zuletzt
Uraufnahme  vereinfachte Tell gesindert durch Artikel 3 des Gesstzes Zur
Neuvermessung. Erleichterung von Investitionen und der

Die Plangrundiage enthait auBerdem die
Ergebnisse von Ergéinzungsvermessungen
{z.B. Gebéude).

Dia vorllegends Plangrundiage wurde z.T.
neu kartiert, nach einwandfrelen Fortf,
Vermessungen (Nr.58 FA Il) nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf, Vermessungen (versinfachte
Neuvermessung) nach einer
Neuvermessung gem. Erg. Best. und
Vermessungspunktanwsisung.

Die Darstallung entspricht dem Zustand vom
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Ausfertigung
Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat

Satzung beschiossen hat.

: Simmerath In sainer Sitzung vom
A e S 610 (1) BauGB als Eanoe

Bersitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 486)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980
PlanzV 90) vom 18.12,1990, (BGBI. | 1991,
8. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein  -West-
falen - Landesbauordnuing (BauO NW) v.
01.03.2000 (GVBL. 2000, 8. 256)In  der zur zeit
guitigen Fassung.

Gesetz (ber Naturschutz und Landschafts -
y (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) i .d.F. der Bek v. 25.03.2002
(BGBL.18. 1183), zuletzt geéindert durch Art.

5 des Gesetzes v. 24.06.2004 (BGBI. | 8.

1359, 1381)

Gegetz iber die Umweltvertrglichkelts -
prifung (UVPG)i.d.F. der Bek.v.
05.09.2001(BGBI. | 8. 2350), zuletzt gedindert
durch Art.3 des Gesetzes v . 24.06.2004
(BGBI. | 8. 19 39, 1380)

Gemeindeordnung  fir das Land Nordrhein -
Westfalen (GONW) | .d.F. d.Bek,v.
14.07.1994 (GV NW S.866), In der zurzeit

gliltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermaerken iiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. §2 (1) des
BauGB am©2.8%:.€%... ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die
Erérierung gem. § 3 (1) BauGB hat In der Zelt
VO oscnansninemiviniss bls .....

staftgefunden.

Gem, Beschluss des Rates der Gemeinde

Simmerath VOm ... wurds gem. § 3 (1)
Nr. 1, 2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

..........................................................................

Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. $10 (1) B%Gs mgmais Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.

der Gemeinde Simmerath am
Satzung beschlossen wordsn.

Bas%‘ !p Rates der Gemeginde Simmerath
vom<%.:f % in der Zeit vom 99:10..0%6....
bis 03 41....06.... 8ffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
Zi%% ..... gem. & 2 (2) BauGB ortsiblich

Di Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
migung
vorgelegt™\Verletzungen von Rechtsvorschrif-

ten werden geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehdrt erfligung VO .c.cvemensmsesasinns

......................................................................

Bestandtsll des Bebauungsplanss sind:
Textliche Festestzungen

Dissem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung

- Landschafispflegerischer Fachbeltrag
- Versickerungsgutachten

Simmerath, den .......cce s
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Blrgermelster

sowie Ort und Zelt der Eing| sind
b e A

.......................

bekannt gemacht worden.

Dieser Plan Ist gem. §2 (1) BauGB durch
eschluss des der Gemeinde Simmerath
vom 1. 232..96. aufgesteiit worden.

Ein.gingeschréinkte Beteiligung gem. §3 (3)
Satz 3'des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Ergéinzung(en) nach der tffentlichen
Auslegung Brfolgte vom .o e bis

........................................................................

Die'Erteilung der Genehmigung der
Bezirkbregierung sowle Ort und Zelt der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
.................... . bekannt gemacht worden.

.......................................................................

BEBAUUNGSPLAN NR.

154 STE

- AM HOVELCHEN

533

610

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
8§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Nutzungseinschréinkung
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundfléchenzahl (GRZ)
0.8 Geschossflachenzahl (GFZ)

TH max. TraufhShe, maximal Uber Oberkante fertiger Fussboden des untersten Vollgeschosses
FH max. Firsthéhe, maximal Uber Oberkante fertiger Fussboden des untersten Vollgeschosses
Il Zahl der Vollgeschosse, Hochstmass

Bauwseise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
. Baugrenze (§ 23, 3 BauNVvVQ)

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs, 6 BauGB)
Strassenbegrenzungslinie

Fléchen fiir die Landwirtschaft

(§ 5 Abs, 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen filr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
o5 0 0 0 0 Q
4 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem
° 4 Uu.sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und Abs. 6 BauGB

( : ) Ef'halten: Laubbaum

Sonstige Planzeichen
. (e

Anpflanzen: Rotbuchenhecke (s. auch Textliche Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gestalterische Festsetzungen
Fiir Wohngebéude zuldssig sind ausschiiesslich geneigte Décher mit einer Mindestdachneigung von
/. 21° (s. auch Testl. Festsetzungen)

Garagen sind nur in den tiberbaubaren Fléchen in MD? zuléssig.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1

1.2

4.1

4.2

4.3

Hinweise:

Dorfgebiet MD1:

nicht zulassig sind Wohngeb#éude sowie die nach § 5 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe

der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI -Richtlinien Nr. 3471 und
3472

Dorfgebiet MD2:

nleht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemsin zul&ssigen
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv -Tierhaltung
Im Sinne der VDI -Richtlinlen Nr. 3471 und 3472,

2. Héhenlage baulicher Anlagen im Dorfgebiet

Trauf- und Firsthéhe
Zuldssig Ist:

flir den Bereich des MD1 eine Trauf hé&he von hichstens 4,50 m und eine
Firsthéhe von héchstens 6,50 m

fur den Bereich des MD2 eine Firsthhe von hdchstens 8,50 m

Die Oberkante des untersten Vollgeschosses darf im MD1 héchstens 0,60
m {ber nattrlichem Gel&nde liegen. Bezugspunkt ist die mittlere
Wandhshe an der talselfigen Aussenwand gemessen Mitte Aussenwand /
natirliches Gelédnde

Die festgesetzte maximale Trauf - u. Firsthéhe ist bezogen auf die H6he
Uber mittlerer talseitiger Aussenwand gemessen Mitte Aussenwand /
natlifiches Gelénde

3. Einschrénkungen von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Carports und Garagen durfen 5,00 m parallel zur Strassenbsegrenzungs-
linie errichtet werden.

Garagen und Nebenanlagen sind ausschliesslich zuléssig innerhalb der
Uberbaubaren Fléichen des MD2

4. Griinordnerische Festsetzungen

Die in der zsichnerischen Darstellung festgesetzie Heckenpflanzung ist
auf einer Héhe von mindestens 1,20 m Qiber gewachsenem
Gelandeniveau hochzuziehen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Bedarf nachzupflanzen. Es sind pro Ifd. m mindestens 5 Pflanzen der Art
Rotbuche (Fagus sylvatica) zu pflanzen. Insgesamt sind maximal zwei
Unterbrechungen mit maximal jeweils 3,00 m Brelte zuléssig. Qualitat: 2
x verpflanzt chne Ballen, Héhe mind. 30 cm oder entsprechende
Forstware
Auf der gekennzeichneten Fl&che mit Bindungen fir Bepflanzungen ist
ein 100,00 m langer und 5,00 m breiter Streifen mehrresihiger,
freiwachsender Wildstrauchgehdize it. nachfolgender Pflanzliste
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind hiervon 120
Pflanzen zu setzen. Die Strducher sind immer zu 3 - 5 Pflanzen einer Art
in Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den
ersten drei Jahren soweit zuriickzuschneiden, dass eine ungestdrie
Entwicklung der Stréucher gewéhrleistet ist. Die Pflanzen missen
folgende Qualitat aufweisen: 2 x vempflanzt, mit oder ohine Ballen (je nach
Art), Hohe mind. 80 - 100 cm oder entsprechende Forstware.
Pflanzliste / verwendbare Arten: Feldahorn (Acer campestirs)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

Weissdom ( Crataegus monogyna)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Eberesche (Scrbus aucuparia)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)*

Stechpalmes (llex aquifolium)*

*) giftig !
Zur nord -westlichen Plangebietsgrenze ist ein 1,50 m breiter Krautsaum
zu erhalten.
Fur die ersten drei Jahre ist eine Aufwuchspflege flir alle zu pflanzenden
Gehtlze durchzufithren. Fl&chige Anpflanzungen sind in den ersten drei
Jahren 1 - 2 mal pro Jahr zu méhen, Das Méhgut kann als Mulch unter
den Stréuchemn verwendet werden. Sollte bei einer spéteren Kontrolle
festgestsllt werden, dass keine regelméssige Pflege erkennbar ist, so
kann dies zu einer Aberkennung des 8kologischen Ausgleichs bzw. zu
einer Neufestsetzung anderer Ausglsichsmassnahmen flihren.

1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

2. Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Bodengutachten

3. Bei Auftreten archéiologischer Bodenfu nde oder Befunde ist die Untere
Denkmalbehéirde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
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U. Krings o Biiro fiir Architektur u. Stadtplanung o Rurweg 13 o 52152 Simmerath
Tel.: 02473 - 931913 Fax: 02473 - 931914

planungsbuero-krings@gmx.de www.planungsbuero-krings.de

Gemeinde Simmerath
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