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3, T0m uber 0K Geldnde
8. 70n uber OK Gelonde

TH‘E
FH'E

HG = SDWD 33° - 45°
NG=FDISDIPD (° - 45°
TH= 8,50m uber OKFFuV

FH = 12,10m iiber OKFFuY

mittlere Hohe OKFFuY = 0,50 iiber OK
i ErschlieBungstraBe; die Bezugshohe
MK [1 vird gemessen in der Nitte der je-
: weiligen stroBenseitigen Fossode
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HG = SDWD 33° - 45°
NG = FDISDIPD 0° - 45°

TH="6,50m iiber OKFFuV

FH = 10,50m tber OKFFuV
mittlere Hihe OKFFuY = 0,50 Gber OK
Erschl ieBungsstraBe; die Bezugshahe
vird gemessen in der Nitte der je-
veiligen stroBenseitigen Fossode
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PLANZEICHEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiete

Mi'4 Lagebestimmungen fir Mischgebiete mit unterschied-
Ml ichen Textlichen Festsetzungen

Kerngebiete

Lagebestimmungen fur Kerngebiete mit unterschied-
MK lichen Textlichen Festsetzungen

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrstlachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer
/Zwecksbestimmung

Otfentliche Parkflachen

Otfentliche Grunflachen

~arkaniage

—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten

B e Abgrenzung des unterschiedlichen
MaBes der Nutzung von Baugebieten

I
i St. | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz untersteht

L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
L1 zU belastende Flache zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstrager

Nutzungsschablone:

Art der bau- Zahl der Vollgeschosse
Lichen Nutzung als Hochstgrenze

Grundflachenzahl | GeschoB f lachenzahl

Bauweise Dachform und Dachneigung

SD/WD = Sattel- oder Walmdaoch
PD/FD = Pult- oder Flachdach

Festlegungen zur Hohenentwicklung der Bebauung:

OKFFuV = Oberkante FertigfuBboden unterstes Vol lgeschoB

TH = Troufhohe HG = Houptgebdude
FH = Firsthohe NG = Nebengebdude

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die 6ffentlichen Stralen, Wege und

Platze volistandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

%Z‘W/@“’/“” den. 28 7 L5225

L)

o Uif. best,
Vermessungsingenleur
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offentlich best ngsingenieur

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgten durch
die Planungs- und Entwicklungsgemeinschaft K.W. Becker,
Kdlner Str. 25, 53925 Kall.

Kall, den &F&Fﬁ;

Beratender
Inaenieur

Der anunéé.lsschuss hat In - 8r SHZUNG VOM vuvuvsassvsrassesomssgssensasss
gemal §2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 146 "HauptstralRe - Schmiedstrale" aufzustellen. Der
Beschluss wurde am ...... SR W ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Simmerath, den .......coovvieeeirirreieareneeenes

Blrgermeister Ratsmitglied

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1)
des Baugesetzbuches erfolgte am/vom

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll R EEEEEEEEEENEEEEENEEEEEREES SRR A

Blrgermeister Ratsmitglied

Der Entwurf dieses Planes mit allen Anlagen hat gemaR § 3(2)
des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Rates

in der Zeit vom .........c.cceverveenennes OIS cocsisnianmraiss e AR
offengelegen.

Simmerath, den ..o eerinnns

Der Planentwurf wurde aufgrund von Anregungen mit Beschluf
des Rates vom .........cccceuveeee. geandert.

EFEEFFENEFENEFEEFEERFEEEEERREE RSN g R S E RS EE " E S A® 4 ®N EE EFEFATEFE S AE EEFANSEE SN EAEEEE RN ERERDN L W

Blrgermeister Ratsmitglied

Dor Rat Ral @M vuasimmmmsmssammissiniy SR die eingeschrankte,
erneute, Gffentliche Auslegung des geanderten Planes gem. §3 (3)
BauGB beschlossen.

Dieser gednderte Plan hat in der Zeit vom .......oceeovvvviviniennnen,

o] £ zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ........ccccceevnneeenennen.

ortstblich bekanntgegeben.

Simmerath, den ....................

Blrgermeister Ratsmitglied
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Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137),
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19.06.2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauQO NW) vom 07.03.1995 (GVBI. NW S. 218), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GVBI. NW S.622)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Neufassung von 25.03.2002
(BGBL. IS. 1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Eniwickiung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Dieser Plan ist gemaR §10 (1) des Baugesetzbuches durch Be-
schluss des Gemeinderates vom ................. L als
Satzung beschlossen worden.

Simmerath, den .......coovvveeiierircreernreen

BUrgermeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaR §10 (3) des Baugesetzbuches durch
Bekanntmachung vom ...........ccomuimmeimismimss als Satzung
in Kraft getreten worden.

Simmerath, den .......coocoveieniiiecirerenens :

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Blrgermeister Ratsmitglied

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.2.]1

2.21.1

2:2.1.2

2.2.1.3

2.21.4

2215

2.2.1.6

2.2.1.7

2.2.1.8

22.1.9

Art und Mal} der baulichen Nutzung,
Hohenentwicklung der Bebauung und Bauweise

Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Innerhalb des Mischgebietes (MI) werden

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten (= Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Nr. 6, 7 und 8 und Abs.
3 BauNVO) sowie

- Tiefbauunternehmen und Bauhdfe (als Unterart der sonstigen Betriebe
nach § 6, Abs. 2, Nr. 4), sowie

- die gem. § 6, Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten
ausgeschlossen und sind damit unzulassig.

Kerngebiet (MK) gemaR § 6 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Das Kerngebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

Innerhalb des Kerngebietes (MK) werden die gem. § 7 , Abs. 5 BauNVO
zulassigen Nutzungen,

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen)

- sowie die gem. § 7, Abs. 3, Nr.1 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen,
die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

ausgeschlossen und sind damit unzulassig.

Ausschluf® von Vergnugungsstatten, Spielhallen und ahnlichen
Unternehmungen:

Im Kerngebiet werden in Anwendung von § 1 Abs. 9 in Verbindung mit 1 §
Abs. 5 BauNVO die im Kerngebiet MK allgemein zulassigen Unterarten von
Nutzungen des § 7, Abs. 2, Nr. 2 insoweit eingeschrankt, daR} die folgenden
Nutzungen nicht zulassig sind:

- Sex-shops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben,

- Vergnugungsstatten,

- Spielhallen und ahnliche Unternehmungen, die der Aufstellung von Spiel-
geraten mit und ohne Gewinnmoglichkeiten dienen und

- Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck die Darstellung und Vorfihrung
von Handlungen mit sexuellem Charakter ist (z.B. Sexkinos, Live- und
Peepshows etc.).

GemaR § 7, Abs. 2 Nr. 7 sind im Kerngebiet des Bebauungsplanes Nr. 146,
sonstige Wohnungen ausschlielich im Bereich mit zulassiger zwei-
geschossiger Bauweise (MK1), oberhalb des untersten Vollgeschosses,
zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebietsteilen ist der
jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
ZuU entnehmen.

Im Plangebiet wird weder offene noch geschlossene Bauweise festgesetzt.
Eine Langenbeschrankung flr Gebaude wird nicht festgelegt.

Festlegung der Firsthohen:

a) In den MI1- und MK1-Gebieten wird die Firsthohe gemessen ab Oberkante
FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses (OKFFuV). Die max. zulassige
Hohe ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen.

b) in den Mi2- und MK2-Gebieten wird die Firsthohe gemessen ab Oberkante
der vorhandenen Gelandeoberflache. Die max. zulassige Firsthohe ist der
jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen.

Festlequng der Traufthohen:

a) In den MI1- und MK1-Gebieten wird die TraufhGhe gemessen ab Oberkante
FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) bis zum Schnitt-
punkt AuRenwand/ AulRenseite Dachhaut).

Bezugspunkte sind jeweils die OK der fertigen Strale und die jeweilige Mitte
der straRenseitigen Fassade des Wohnhauses. Die Festlegung der max.
zulassigen Héhen (Traufhéhe, Hohe OKFFuV) sind der jeweiligen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Gemessen wird der Hohenunterschied im rechten Winkel bzw. radial (in
Kurve) zur StralRenachse. Versetzte Geschosse sind ausdrucklich zuge-
lassen.

b) In den MI2- und MK2-Gebieten wird die Firsthéhe gemessen ab Oberkante
der vorhandenen Gelandeoberflache. Die max. zulassige Trauthohe ist der
jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die zulassigen Dachformen sowie die Mindest- und Hochstgrenzen der
Neigung von Dachflachen sind der jeweiligen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

2.2.1.10 Um eine Anpassung an den vorhandenen Altbestand zu erieichtern, kann bei

22,111

der Erweiterung vorhandener Gebaude -abweichend von den
Festsetzungen der Nutzungsschablonen- auch die bestehende Dachneigung,
Trauf- oder Firsthohe beibehalten werden.

Fur die Dacheindeckung sind ausschlieRlich Farbtone in schwarzgrau sowie
anthrazit zulassig. Bei geneigten Dachern mit einer Dacheindeckung aus
Ton- oder Betonsteinen ist die Verwendung von glanzenden Dachsteinen
nicht zulassig.

2.2.1.12 Dachgauben sind bei zweigeschossiger Bauweise grundsatzlich nicht

zulassig, ausgenommen davon sind Dachgauben im vorhandenen Bestand,
soweit sie vor in Kraft treten des Bebauungsplanes erstellt worden sind.

2.2.1.13 Die Errichtung von untergeordneten Nebengebauden auf den nicht

2.2.1.14

uberbaubaren Grundstiicksflachen ist grundsatzlich zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind allgemein zulassig, soweit sie in den
Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen oder entlang

der seitlichen Grundstlicksgrenzen errichtet werden.

Bei der Errichtung von (berdachten Stellplatzen und Garagen darf die
rickwartige Bauflucht der Garagen bzw. von Carports die festgesetzte
ruckwartige Baugrenze um max. 3,0 m Uberschreiten. Vor Garagen und
Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zu den
Verkehrsflachen einzuhalten.

2.2.1.15 Imitationen von Naturstein und sonstige Imitationen von Verblendmauerwerk

sind an den AuRenwanden nicht zulassig.

PLANUNGS - UND

ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT

STRDTEBAL + LANDESPLANING # HOCHBAU + TRAGWERKGPLANING * WASSERWRTOCHAFT + VERKEFRGBAU + FREVDENVERKEHRGPLANUNG * UMWEL TPLANING

K WBECKER ARCHITEKT VFA  KOLNER STRASSE 25 * 53925 KALL B e e TR

H/B = 860.0 / 964.0 (0.83m°)

Alplen FT




