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ANERKANNT FUR DIE STADT
STOLBERG DURCH DEN
AMTSLEITER

STOLBERG,
DEN.....07.01.2022

gez. A. Pickhardt

AMTSLEITER

HIERMIT WIRD DIE

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
LIEGENSCHAFTSKATASTER

BESTATIGT:
-07.01.2022....,

OFF. BEST.
VERMESSUNGSINGENIEUR

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM .....10.12.2019.. DEN

AUFSTELLUNGS- BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
173.. GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST .

STOLBERG, DEN .....10.01.2022. ..

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM ..12:09.2020
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

STOLBERG, DEN ....10.01.2022 ...

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ......19.08.2020 .
DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE FRUHZEITIGE
BETEILIGUNG GEM. § 3 (1) BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN ....10.01.2022.....

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT
vomZ23:09.2020 Bis ....30.10.2020...... GEM. § 3 (1) BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER FRUHZEITIGEN
BETEILIGUNG ERFOLGTE AM ...15.09.2020

STOLBERG, DEN .....10.01.2022

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM .29.06.2021. ...,

DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG
GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN ..10.01.2022

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT
vom.16.08.2021 BI1s ...17.09.2021 . GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG

ERFOLGTE AM .....09.08.2021
STOLBERG, DEN ......10.01.2022

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT STOLBERG VOM .....14.12.2021 ...cooc......... ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES

BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB.

STOLBERG, DEN ...10.01.2022

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES VOM ....18.01.2022.... ALS
SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. AUSGELEGT NACH § 10 (3)
BauGB AB DEM ...18.01.2022

STOLBERG, DEN .0/7.02.2022

BURGERMEISTER

Textliche Festsetzungen:

1.

1.1.

1.2

2.1

2.2.

2.3.

24.

2.5.

27.

2.8

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1.
5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen
» nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fiir Sportliche Zwecke

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 nicht zulassig sind.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1
und WA2 unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. § 19 BauNVO)
Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebdudegesamthdéhe (GH)

und der Traufhéhe (TH). Die zuldssige Hohe ist die Differenz zwischen deren Hohenlage und der Hohenlage des
Bezugspunktes.

Die Gebaudegesamthdéhe (GH) wird definiert als der hdchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebaudegesamthdhe (GH) definiert als der hdchste Punkt der Attika.

Die Traufhohe (TH) bei Satteldachern wird definiert als Schnittpunkt der Aulienseite der Aulenwande mit der
Oberkante Dacheindeckung.

Die Traufhdhe (TH) bei Pultdachern wird definiert als Schnittpunkt der AufRenseite der niedrigeren Auf3enwand
mit der Oberkante Dacheindeckung. Die in der Planzeichnung angegebene maximale Traufthéhe (TH) darf bei
Pultdachern um 1,00 m Uberschritten werden.

Bei Flachdachern gilt nur die Festsetzung fiir die Gebaudegesamthéhe (GH).

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Héhenlage der an das jeweilige
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte
der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstlicken ist die héher gelegene
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache malRgebend. Die Héhenlage der Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache ist
durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Héhenbezugspunkte zu ermitteln.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima-, Aufzugs- und Empfangsanlagen dirfen die maximale
Gesamthdhe uberschreiten.

Eine Uberschreitung der GRZ ist durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ 2 von 0,8 zuléssig. Die Ausnahme ist
daran gebunden, dass die Tiefgaragendecke auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche mind. 1,0 m
unterhalb der Gelandeoberflache liegt und die Gelandeoberflache entsprechend den ,Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® unter 6.4 und 6.6 begrint wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs.1Nr.2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen dirfen fir Terrassen, Wintergarten, Balkone, Vordacher und Tiefgaragen um max. 3,0 m
Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports)
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StralRenbegrenzungslinie
(Aufstellflache) muss mindestens 5,0 m betragen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze® zuléssig.

Innerhalb der ,Flachen flr Stellplatze* sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind, mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten,
Fahrradstellplatzen und Platzen fiir Abfallbehalter ausgeschlossen.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs.1Nr. 6BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je Wohngebaude héchstens neun Wohnungen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) hdchstens zwei
Wohnungen zulassig. Je Reihenhaus (Reihenmittel- oder Reihenendhaus) ist nur eine Wohnung zulassig.

Ein Wohngebaude wird definiert als ein Einzelhaus, eine Doppelhaushalfte, ein Reihenend-, Reihenmittel- oder
Mehrfamilienhaus, das auf einem eigenen Flurstlck errichtet wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr.20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flaches zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,M1“ ist eine freiwachsende Strauchbepflanzung mit insgesamt 325 Strauchern gemafl der
Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind als Gruppen zu je 5-8
Exemplaren anzupflanzen.

Pflanzliste 1: Straucher
Mindestqualitat: 60-80 cm, 2x verpflanzt, Pflanzabstand 2 x 2 m
Deutscher Name Lateinischer Name Maximale Anzahl
WeiRdorn Crataegus monogyna 75
Hasel Corylus avellana 74
Pfaffenhiitchen Eunonymus europaeus 74
Liguster Ligustrum vulgare 74
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 74
Schlehe Prunus spinosa 74
Wildrose Rosa canina 74
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 74
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 74

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flacher zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,M2“ ist eine freiwachsende Baum- und Strauchbepflanzung mit insgesamt 97 Baumen gemaf
der Pflanzliste 2 sowie 228 Strauchern gemal der Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind einzeln auferhalb sowie innerhalb einer Gruppe von Strauchern zu pflanzen, wahrend
die Straucher als Gruppen zu je 5-8 Exemplaren anzupflanzen sind.

Pflanzliste 2: Baume

Mindestqualitat: Heister 2 x verpflanzt mit Ballen, Wuchshéhe 200-250 cm

Deutscher Name Lateinischer Name Maximale Anzahl
Feldahorn Acer campestre 20
Bergahorn Acer pseudoplatanus 20
Eberesche Sorbus aucuparia 19
Hainbuche Carpinus betulus 19
Vogelkirsche Prunus avium 19

6.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flacher zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,M3“ ist eine freiwachsende Baum- und Strauchbepflanzung mit insgesamt 49 Baumen geman
der Pflanzliste 3 sowie 114 Strauchern geman der Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind einzeln au3erhalb sowie innerhalb einer Gruppe von Strauchern zu pflanzen, wahrend

die Straucher als Gruppen zu je 5-8 Exemplaren anzupflanzen sind.

Pflanzliste 3: Baume

Mindestqualitat: Heister 2 x verpflanzt mit Ballen, Wuchshdhe 200-250 cm

Deutscher Name Lateinischer Name Maximale Anzahl
Rotbuche Fagus sylvatica 10

Esche Fraxinus excelsior 10

Stieleiche Quercus robur 10

Winterlinde Tilia cordata 10

Sommerline Tilia platyphyllos 9

6.4 Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstliicke gartnerisch anzulegen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Hiervon ausgenommen sind die gemaf textlicher Festsetzung Nr. 4
zulassigen Anlagen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 30 % der Vorgartenbereiche
(Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) von Einzel- und Doppelhdusern
gartnerisch zu gestalten, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorgartenbereiche von Reihenhausern sind
mindestens zu 20% gartnerisch zu gestalten, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Wohngeb&uden

mit mehr als 2 Wohnungen im WA1 kann ausnahmsweise von dieser Festsetzung abgewichen werden.

6.5 [.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW wird festgesetzt, dass Einfriedungen in den Vorgartenbereichen
(Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) nur in Form von gebietsheimischen,

lebenden Hecken bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig sind.

6.6 Stein-, Kies-, Schotter- oder Pflasterflachen (einschl.

Rasengitter-/Rasenfugensteine) sind

in den

Vorgartenbereichen (Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern diese eine Breite von 0,5 m nicht
Uberschreiten, sowie die gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.4 zulassigen Anlagen. In den Vegetationsflachen
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb

des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

7. Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Mit Geh- und Leitungsrecht belasteten Flache” werden dem

Leitungstrager folgende Rechte eingeraumt:

e Unterhaltung der vorhandenen Wasserleitungen, Nebenanlagen und Hausanschlisse

e Begehung der Flache

7.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,mit Geh- und Leitungsrecht belasteten Flache” sind die Errichtung von

Mauern und Zaunen, das Anpflanzen tiefwurzelnden Pflanzen sowie das Aufstellen von nicht-mobilen

Pflanztrégen, welche den Bestand oder Betrieb der Wasserleitung beeintrachtigen oder gefahrden, unzulassig.

8. Gestalterische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1 Dachgestaltung

8.1.1 Innerhalb des WA1 werden Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 5 Grad

festgesetzt.

8.1.2 Innerhalb des WA2 werden Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher zugelassen.

8.1.3 Fir Satteldacher wird eine Dachneigung von 25-40 Grad festgesetzt.

8.1.4 Fir Pultdacher wird eine Dachneigung von 10 - 25 Grad festgesetzt.

8.1.5 Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher dirfen nur nicht hochgldnzende und nicht glanzende Materialien in
dunklen Farbténen verwendet werden. Entsprechend dem Farbfacher RAL K5 classic semi matt ist folgender
Farbrahmen festgelegt: RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005, 9011,

9017.

8.1.6 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

8.1.7 Die Flachdacher und Garagendacher sind mit einem Anteil von mindestens 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

8.2 Dachaufbauten

8.2.1 Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln, Gauben und sonstigen Dachaufbauten darf 50 % der

Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

8.2.2 Der Dachbereich ist in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgédngen von Zwerchgiebeln, Gauben und

sonstigen Dachaufbauten freizuhalten.

8.3 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Stutzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

Hinweise:

6.

Nach der Offenlage erfolgte redaktionelle Anderungen / Ergénzungen in Rot und klursiv

Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind fir die erste Wohnung innerhalb eines Wohngebaudes zwei unabhangig
voneinander anfahrbare Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fur eine zweite Wohnung innerhalb eines
Wohngebaudes ist ein weiterer unabhangig anfahrbarer Stellplatz herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fur
Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen sind je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bei
ungerader Zahl der Wohnungen ist aufzurunden.

Fir Wohngebaude, die (vollstandig) mit 6ffentlichen Wohnungsbauférdermitteln errichtet werden, ist fur Wohnungen bis 82
m? Wohnflache ein Stellplatz herzustellen und dauerhaft zu erhalten, fir Wohnungen mit mehr als 82 m? Wohnflache sind
1,5 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ggfs. aufzurunden. Fir Wohngebaude gilt die Definition gem.
Festsetzung Nr. 5.3.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Hausdrainagen

Der Anschluss von Hausdrainagen an den Kanal ist unzulassig.

Erdbebengefiahrdung

Gemall DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der
Geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafll DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Thermische Anlagen

Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

BodenschutzmalRnahmen

6.1 Zur Unterbindung einer oralen oder inhalativen Schadstoffaufnahme durch Menschen bzw. zur Minimierung des

Schadstoffiiberganges in Pflanzen ist fiir offene Bodenbereiche eine Uberdeckung des belasteten Bodens mit unbelastetem
Bodenmaterial (Z 0 in Anlehnung an die Zuordnungswerte der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA) in folgender
Méachtigkeit vorzunehmen:

Haus - und Kleingarten:

e 60 cm bzw. bis zur Wurzeltiefe fur Flachen, auf denen der Anbau von Nahrungspflanzen vorgesehen ist. Ein Anbau von
Nutzpflanzen sollte, wenn ausreichender Bodenaustausch bis zur Wurzeltiefe nicht mdéglich ist, nur in Pflanzgefalen
erfolgen. Erganzend wird auf die ,Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgarten®
der Kupferstadt Stolberg verwiesen. Die Broschire kann als pdf-Datei aus dem Internet unter http://www.stolberg.de
heruntergeladen oder bei der Stadtverwaltung angefordert werden.

e 35 cm fur sonstige Vegetationsflachen
Kinderspielflachen:

e 35 cm (+ Grabesperre im Bereich von Sandkéasten)
Sonstige Grunflachen, Park- und Freizeitanlagen:

e 35cm

Die vorgenannten Hinweise gelten fiir das gesamte Plangebiet; und somit auch fur die vormaligen Waldflachen.

6.2 Die vorhandene Sportplatzasche weist erhéhte Arsen-, Blei-, Kupfer- und Zinkgehalte, jeweils im Feststoff, auf (Z 2 nach

10.

LAGA TR Boden). Bei Schadstoffbelastungen bis Zuordnungswert Z 2 sind Bdden nur einbaubar, wenn definierte
technische SicherheitsmaRnahmen, wie z.B. eine Versiegelung der Oberflache Uber dem Schuttkérper, durchgefihrt
werden. Unter dieser Voraussetzung kann die Sportplatzasche im Stralen-/Kanalbau wiederverwendet werden. Nicht
wiederverwendete Sportplatzasche ist ordnungsgemaf und unter gutachterlicher Begleitung zu entsorgen.

Angrenzende Waldflachen

Das Plangebiet grenzt im Westen an bestehende Waldflachen und innerhalb des Plangebietes wird ein Waldsaum
ausgebildet. Auf die mdglichen Beeintrachtigungen durch Schatten- und Laubwurf sowie eventuell auftretende Gefahren
durch herabfallende Aste, umstiirzenden Baume sowie auf die Waldbrandgefahr wird hingewiesen.

Bergwerksfelder

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt liber dem auf verschiedenen Erzen verliehenen, Bergwerksfeld
,Diepenlinchen® im Eigentum der Stolberger Telecom Aktiengesellschaft, CockerillstraRe 69 in 52222 Stolberg sowie dem
auf Steinkohle verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Diepenlinchen K*. Die letzte Eigentimerin dieser
ehemaligen Bergbauberechtigung ist nicht mehr erreichbar. Ein Rechtsnachfolger ist nicht bekannt.

Bergbauliche Verdachtsflache

Der sudostlich an das Plangebiet grenzende Bereich wird im Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Kataster als
umweltrelevante ,Erzgrube Diepenlinchen mit der Kennziffer 5203-S-003 gefuhrt. Konkrete Angaben Uber
umweltrelevanterr Gefahrdungen im Bereich der o. a. Verdachtsflichen und ehemaligen Betriebsstatten sowie Angaben
Uber die nach dem bergbaulichen Betrieb stattgefundenen Folgenutzungen liegen nicht vor. Mdgliche Belastungen der
entsprechenden Flachen mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere auch durch Schwermetalle, ggf. auch mit
Auswirkungen auf Umgebungsbereiche kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Griindungen und Kellerraume

Griundungen und Kellerrdume sind entsprechender der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse zu planen und
auszufihren.

KUPFERSTADT STOLBERG
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"Wohngebiet Niederhofstralle"
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Stadteregion Aachen, Gemarkung Gressenich, Flur 58

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG

Legende:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert

durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.

421) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)
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1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

6. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griinflache

7. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

§9 (1) Nr. 18 BauGB

- Flache fur Wald

8. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soan 208aues

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH =10,00m Hoéchstmal der Gebdudegesamthdhe

TH= 7,00m Hoéchstmald der Traufhdhe

®BP 1:196,5m Hoéhenbezugspunkt (BP) 1 bis 9
U. NHN

_‘J. JH S N i
z.B. BP 1 =196,5 m iber Normalhéhennull L H
Tt 11 TH

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3. Bauweise und Uberbaubare
Grundsticksflachen so . 28aues, 55 22, 23 Baunvo 9. Bindungen far Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und

Baugrenze sonstigen Bepflanzungen so . 2ssauce
(0] Offene Bauweise
. Erhalten von Bdumen
4. Verkehrsflachen ‘

§9 (1) Nr. 11 BauGB

10. Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

StraRenbegrenzungslinie des Bebauungsplanes §9(7)Baucs

Flachen fir Stellplatze
§9 (1) Nr. 4 BauGB

5. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

§9 ()N 13 BauGB mit Geh- und Leitungsrecht zu belastene Flachen

§9 (1) Nr. 21 BauGB

Wasserleitung
unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemafiung

Gebaude Durchfahrt, Arkade Flachdach
Anzahl der Vollgeschosse Flurkarte Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer vorh. Héhen
—5.00— Langenmaf “#5.00~ ParallelmafR 90° Winkelmaf
Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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