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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden
Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuléssig sind.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf Gberschritten werden
- durch ErschlieBungsflachen fir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen,
ausgenommen Terrassen, bis zu einem Wert von 0,7
- durch Flachen fiir Terrassen bis jeweils 15m? je Grundsttick

Bezugshohe fiir die Hohe baulicher Anlagen ist der héchste Punkt in der endausgebauten
Verkehrsflache vor dem zu bebauenden Grundstiick. Die Hohe dieses Punktes ist der
Planzeichnung zu entnehmen oder durch die Interpolation benachbarter in der
Planzeichnung dargestellter Hohenpunkte zu ermitteln.

Die maximale Traufhéhe bei Sattelddchern ergibt sich aus der Héhendifferenz zwischen
dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwénde mit der Oberkante Dacheindeckung
und der Bezugshohe.

Die maximale Firsthéhe bei Sattelddchern ergibt sich aus der Héhendifferenz zwischen
dem obersten Dachabschluss und der Bezugshohe.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima-, Aufzugs- und Empfangsanlagen dirfen
die maximale Firsthéhe tberschreiten.

Beschriankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind innerhalb des WA1 und des WA 2 maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Doppelhaushélften und H&user innerhalb von Hausgruppen gelten als
eigenstandiges Gebéaude.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ruckwartige Baugrenzen durfen fur Wintergarten, Balkone, Altane, Terrassen,
Terrassenuberdachungen und Garagen generell um maximal 2,00 m Uberschritten
werden.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO, § 21a BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen sind
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und in den Giberbaubaren Flachen inklusive der
riickwértigen Uberschreitung der Baugrenze gemaR A 4. von 2 m zul&ssig.

Innerhalb der fiir Garagen zuldssigen Flachen gemal A 5.1 sind auRerdem Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes betrégt die Tiefe der Garagenzufahrten mindestens 5,50 m ab
StraRenbegrenzungslinie.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine,
Riickenstiitzen oder Béschungen sind firr die Herstellung der Stralenkdrper und deren
Unterhaltung durch den Eigentiimer zu dulden.

Offentliche Griinfliche

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin ist ein
heimischer Laubbaum der Art Spitzahorn (,acer platanoides), mit einem Stammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzten Flache ist in gesamter Lange eine
Larmschutzwand entsprechend der angegebenen Mindesthéhen zu errichten. Bei der
Wahl der Materialien zur Abschirmeinrichtung ist entsprechend der Vorgabe der ZTV-Lsw
06, Ausgabe 2006, Kapitel 2 eine Schalld@mmung der Konstruktion von mindestens 24 dB
(Schallddmmung DLg) mit einer Oberflachengestaltung zur Bahnseite entsprechend der
Absorptionsgruppe A 3 mit DL, = 8-11 dB (hoch absorbierend) zu beriicksichtigen.

Innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflichen sind die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109 zu erfillen. Zum Schutz vor
AuRenldrm fiur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R',,s der AuRenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des
mafgeblichen AuRenldrmpegels La gemaR Nebenkarten 28 und 30 (Tag) und
Nebenkarten 29 und 31 (Nacht) fir die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

' =
Rw,ges - La KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches;

Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernac_htungsréume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

L, = der mafgebliche AuBenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018)
Mindestens einzuhalten sind:

R, = 30 dB

w fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume u. Ahnliches.

Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafe von R, > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R',, 4, sind in Abh&ngigkeit vom Verhdltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten Aufienfliche eines Raumes SS zur Grundfldche des
Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL
nach Gleichung 33 =zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur
maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1. Ab
Immissionspegeln auf’en vor der Fassade oberhalb von 45 dB(A) nachts, die im
gesamten Plangebiet ungiinstig zu erwarten sind, sollten fiir Schlafrdume schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen bzw. fensterunabhéngige Liftungssysteme installiert werden, damit
die nach DIN 1946 vorgesehene Beliiftung sichergestellt wird und ein stérungsfreier
Schlaf im Inneren méglich ist.

Von den unter Punkt 8.2 getroffenen Festsetzung sind abweichende Ausfiihrungen
zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen fir den Schallschutz geméaR § 15 Abs. 2
Satz 1 und § 68 Abs. 1, Satz 1 BauO NRW vom 01.01.2019 nachgewiesen wird, dass
diese Ausfiihrungen auch schalltechnisch ausreichend sind.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachgestaltung

Fir die Hauptbaukérper in den WA 1 und WA 2 sind Satteldécher mit einer Dachneigung
von 35° - 45° zulassig.

Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher dirfen nur nicht hochglanzende Materialien in
dunklen Farbténen verwendet werden. Entsprechend dem Farbfacher RAL K5 classic
semi matt ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024,
7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005, 9011, 9017.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.
Dachaufbauten

Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln und sonstigen Dachaufbauten darf
50% der Trauflange entsprechend 50% der darunterliegenden Geb&udewand nicht
Uberschreiten.

Der Dachbereich ist in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgdngen von Aufbauten
freizuhalten. Der Dachbereich zwischen First und einem dazu horizontal gemessenen
Abstand von mindestens 1,00 m ist von Dachgauben und Zwerchhausern freizuhalten.

Vorgartenflachen

Stellplatze sind grundsétzlich mit wassergebundener Decke herzustellen. Die als
Stauraum dienenden Garagenzufahrten sind davon ausgenommen.

30 % der Vorgartenflachen sind zu begriinen. Als Vorgartenflache gilt diejenige Flache
zwischen der angrenzenden StralRenverkehrsflache und der zur Stralenverkehrsflache
gelegenen Baugrenze und deren seitlichen Verlangerungen. Stellplatze mit
wassergebundener Decke gelten nicht als begriinte Flache.

HINWEISE
Bodenschutz

In den Bdden des Plangebietes ist wie im Raum Stolberg weit verbreitet mit erhéhten
Schwermetallgehalten zu rechnen. Das Bundesbodenschutzgesetz verpflichtet u. a. den
Grundstlckseigentimer, die von schadlichen Bodenverdnderungen ausgehenden
Gefahren durch geeignete Mallnahmen abzuwehren. Auf den Grundstiicken ist daher
vorsorglich der direkte Kontakt mit den belasteten Bdden zu unterbinden. Hierfur ist
beispielsweise eine vollstdndig geschlossene Grasnarbe oder Abdeckung (Pflaster oder
Splitt) ausreichend.

Spielsandflachen/ Sandkasten und das daran angrenzende unmittelbare Umfeld sind
gegen den anstehenden Boden mit Grabesperren (z. B. Geotextil, Schotterpackung,
Pflasterung) zu versehen.

Offene Bodenbereiche, z.B. Pflanzstreifen sind

- im Bereich von Haus / Kleingarten mit 60 cm bzw. bis zur Wurzeltiefe
- im Bereich von Kinderspielflachen mit 35 cm und unbelastetem Boden (jeweils Z 0 in
Anlehnung an die Zuordnungswerte der LAGA-Lander- arbeitsgemeinschaft Abfall)

abzudecken.

Erganzend wird auf die ,Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete
Klein- und Hausgarten“ der Stadt Stolberg verwiesen. Die Broschiire kann als pdf-Datei
aus dem Internet unter http://www.stolberg.de heruntergeladen werden.

Ein Anbau von Nutzpflanzen sollte, wenn ausreichender Bodenaustausch bis zur
Wourzeltiefe nicht méglich ist, nur in PflanzgeféaRen erfolgen.

Im Rahmen der Baurealisierung ist die Din 16369 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben" anzuwenden. Demnach sind zwischen einem
bodenkundlichen Baubegleiter und dem Umweltamt der Stadt Aachen relevante
MafRnahmen zum Bodenschutz abzustimmen und in einem Konzept zum baubegleitenden
Bodenschutzdarzulegen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist zu dokumentieren.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gemafR
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes
NRW!', Juni 2006.

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemaf §§ 15 und 16 DSchGNW hingewiesen. Bei
Auftreten archaologischer Bodenfunde und -befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind im WA 1 und WA 2 fir die erste
Wohnung innerhalb eines Einzelhauses zwei unabhdngig voneinander anfahrbare
Stellplatze nachzuweisen. Fir eine zweite Wohnung ist ein weiterer Stellplatz
herzustellen.

Grundstiicksentwdsserung

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser aller befestigten Fldchen sind der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten. Der Anschluss von Hausdrainagen an den Kanal ist
unzuldssig. Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Thermische Anlagen

Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Klima- und Kiihlanlagen

Beim Betrieb von Luftwdrmepumpen, Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen sowie
Blockheizkraftwerken ist der Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) zu
beachten. Zudem muss sichergestellt werden, dass die Anlagen die Anforderungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einhalten. Die zulassigen
Gerduschimmissionen (z.B. in allgemeinen Wohngebieten nachts 40 dB(A) fir Schlaf- und
Wohnraume) diirfen nicht Gberschritten werden.

Rot und kursiv gekennzeichnete Textpassagen
wurden nach der Offenlage redaktionell ergénzt.
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der Bahnstrecke 2572 "Euregiobahn"

IBK

Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer

\,r;'H{\LLIMM|SS|ONSFSCH UTZ

Beratung - M

Feldstralle 85
52477 Alsdorf-Hoengen

fessung - Planung - Bauleitung - Gut

Tel.: 02404 - 55 65 52
Fax: 02404 - 55 65 49

mail@ibk-schallimmissionsschutz.de
www.ibk-schallimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de

Anlage: 1 Blatt: 31

Schalltechnsiche MaRnahmen mit LSWd, baulicher Schallschutz
MaRgeblicher AuBenldrmpegel fir Obergeschosse (Fenster-OK >3 m)
zum Schutz des Nachtschlafes, Nachtzeit L, 22 Uhr +10 u. + 3 dB nach
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01

Mafstab 1:750
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ANERKANNT FUR DIE
STADT STOLBERG

ANGEFERTIGT DURCH
RAUMPLAN AACHEN

06.04.2021
gez. U.Schnuis

07.04.2021
gez. A.Pickhardt

(AMTSLEITERIN)

AACHEN, STOLBERG,

DIPL.-ING. U. SCHNUIS

DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM KATASTERNACHWEIS UBEREIN
UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
VOM 18. DEZ. 1990.

STAND DER PLANUNTERLAGEN: April 2019

06.04.2021
gez. A.Inden

STOLBERG,

OFFENTL. BEST. VERM.-ING. (ObVI)

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 11.09-‘2018 DEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 172 GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST.

29.03.2021

STOLBERG,

gez. P.Haas

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 0
WORDEN.

29.03.2021

STOLBERG,

gez. P.Haas

BURGERMEISTER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

8 OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM

29.03.2021
gez. P.Haas

STOLBERG,

BURGERMEISTER

29.03.2021
gez. P.Haas

STOLBERG,

BURGERMEISTER

26.05.2020

BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN:

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM .2
eiNscHLIESSLICH ..07.08.2020. Gem. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ....16.06.2020

DIE ANNAHME DES

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM
BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE ERNEUTE AUSLEGUNG GEM. § 4a (3) ABauGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUN

STOLBERG,

BURGERMEISTER

R AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ..........cccovenurimnnnnnnnenns

DIE ANNAHME S

23:63.2021

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT STOLBERG VOM
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAGE DES SATZUNGS-

07.06.2021

DIESER PLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES
BescHLUusses vom 13.04.2021.. ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM ..1.3.04.2021..

BESCHLOSSEN: BESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB.
STOLBERG, gez. P.Haas
) BURGERMEISTER
BURGERMEISTER
Q. Bis | DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM .. BIS
EINSCHLIESSLICH .......ooooovrrereeereeeseres GEM. § 4a (3) BauGB ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE

STOLBERG,

gez. P.Haas

BURGERMEISTER




