= 9.5 In der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 13.3.1 Die vorhandene Gelandeoberflaiche darf im Vorgartenbereich an die Hohe der angrenzenden Verkehrsflachen e allgemeine Minimierung der notwendigen Glasflache - : —
ex Ic e es Se Zu n g e n Landschaft ,M1“ ist eine Obstwiese mit standortgerechten Gehélzen gemaR der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die angeglichen werden. o ) Pflanzliste 1: Hochstamm-Obstbaumsorten Mindestqualitat: 2 x v., StU 10-12 cm KU P F E RS I AD I S I O L B E RG
Baume sind in einem Raster von 12,0 m x 14,0 m, Veredelungspunkt mindestens 200 cm, Mindestqualitat . ) ) ) ) ) _ _ * keine Ubereck-Glasflachen
Hochstamm 2 x v., StU 10-12 cm, anzupflanzen und mit einem geeigneten Pflanzgeriist auszustatten. Zu den 13.3.2 Bei der Veranderung der Gelandeoberflache dirfen Abgrabungen oder Aufschittungen maximal 1,0 m im , ) . , ) . ) , Apfelsorten Malus
3uleren Grenzen der Flachen .M1* diirfen die Biume einen Abstand von 10 m einhalten. Verhaltnis zum Ursprungsgelande betragen. o keine stark spiegelnden Glasflachen (Aufienreflexionsgrad von maximal 15 %), gegeben beim Einsatz von
1. Artder baulichen Nutzung ’ ) , ) , o o _ handelsiiblichem Floatglas Ananasrenette Kaiser Wilhelm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) 9.6 In den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 13.3.3 Stlitzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden dirfen eine HGhe von 0,5m nicht dberschreiten. . . . . . . -
. ] . ' o ' . ' Landschaft ,M1“ sind zudem insgesamt 5 Bdume 1. Ordnung gemaR der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die Bidume o e Anbringung von engmaschigen Mark|erungenlauf mindestens 25 % der Flache (Raster, Punkte, Linie etc.) oder Berlepsch (Freiherr von Klaraofel
1.1  Dasall Wohngebiet wird untergliedert in die Teilb he WA1 bis WA4 13.4  Einfriedungen Verwendung von transluzentem Glas (z. B. Milchglas) p P
: as aligemeine Vvohngebiet wird untergliedert in die feilbereiche 1S : sind in der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., StU 20-25 cm anzupflanzen und in das Pflanzraster gemaR der ' 9 it 9
12 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen Nutzungen textlichen Festsetzung Nr. 9.5 zu integrieren. Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken gemaR Pflanzliste 4 sowie als durchldssige, nicht blickdichte e Anbringen von vorgehéngten Jalousien, Lamellen etc. an der AuBen- oder Innenseite Bohnapfel (Rheinischer) Landsberger Renette B e ba u u n g S p I a n N r. 1 7 0
+ nicht stérende Handwerksbetrieb d 97 Ind ichnerisch f ¢ Flich Schut Pl d Entwickl Bod Nat d in Heckenpflanzungen integrierte Zaune ohne jegliche Einflechtungen zulassig. In den Vorgartenbereichen -
nicht storende Handwerksbetriebe un : n den zeic neEIS(.: _eStgese zten ?C en Zum chutz, Z_ur__ ege up Zu_r ntwicklung von Boden, Natur un (Definition siehe 9.2) sind die Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Handelsiibliche schwarze Greifvogelsilhouetten sind unwirksam. Cornelis Hausapfel = Aachener H. (LOkalsorte) Luxemburger Renette am
«  Anlagen fiir sportliche Zwecke Landschaft ,M1“ sind insgesamt 3 Steinkauzréhren auf Drei-Bocken zu installieren. 1
= inden allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 nicht zulassig sind. 9.8 In der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 11. Bergbau Croncels Ontario n An de ru n g
1.3 Die in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Landschaft ,M2" ist eine freiwachsende Strauchbepflanzung gemaf der Pflanzliste 3 anzupflanzen. Die Straucher Das Plangebiet liegt (iber dem auf diversen Erzen verliehenen Bergwerksfeld ,Diepenlinchen” sowie (iber dem Danziger Kantapfel Prinzenapfel
BauNVO sind unzulassig. sind in einem Raster von 2,0 m x 2,0 m als Gruppen zu je 3-5 Exemplaren anzupflanzen. vormals auf Kupfererz verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Diepenlinchen I*. Aufgrund gutachterlicher lIW = "
- ’ i i it dieses Bob - W ohnen an der Gressenicher Strale
Entlang der Hecke ist ein 2,0 m hoher blickdichter Sichtschutzzaun aufzustellen. Der Sichtschutzzaun ist so lange Untersuchungen ist davon auszugehen, dass im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Doppelter Hausapfel (Lokalsorte) Rhein. Winterrambur
2, MaRB der baulichen Nutzung zu erhalten, bis die Hecke die Funktion des Sichtschutzzaunes 1. Altlastenverdachtsflichen Gefahr vom Bergbau ausgeht. Eifeler Ramb Breft (Regionalsorte) Rhein. K ol
. . . . . . n . . Ifeler Rambur = breltauge eglonalsorte elin. Krummstie
(& 9 Abs TR TBaUGEL Y m. § 15 Baulve) 9.9 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,M1" ist durch Mahd illﬁastaelr?ver”dFallacﬁ?;‘lrgchg?ﬂrren520272d192r13“ :gEZ:::Z:ichr:lettenugzivc(;ltegne];ai:(;d::t(:s;en sézﬁggr ir:i?tlsatztenlflar::,sterh(ljeerr. 12 Erlaubnisfeld
L . . . . . . , _ - ot o P ; "Di . : . Geheimrat Oldenbur: i i
000 2.1 Eine Uberschreitung der GRZ ist durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ 2 von 0,8 zulassig. Die Ausnahme ist daran 3usz'l\th?gern thBeglnn ger.MriaBnaZme 'l_slt e;:e. d.rlfln;allge .Mar\1/<\:l/ 'thﬁ.h;; vorzur12e5hmen Dh'te __Fbrequ?]n_ft kann u(;)er StadteRegion Aachen gefiihrten Altlastenverdachtsflache Nr. 5203/2123 (Ehemaliges Sagewerk). Das Plangebiet liegt iiber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,GEObservatorium®. Inhaberin 9 Riesenboiken
: gebunden, dass die Tiefgaragendecke auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens 1,0 m en Nutzungszeitraum reduziert werden. Hierbel gilt, dass eine yvucnsnone von 2o cm nicht uberschritien werden : < ot i arcity D : : " :
) . . . ! 3 darf und d | te Mahd den Jah ht vor dem 1. Mai stattfinden darf. Das Mahdaut ist nach d ) ) . . . ) . ) der erteilten Erlaubnis ist die RWTH Aachen University. Die erteilte Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Gelber Bellefleur Rote Sternrenette M 1 . 750
unterhalb der Gelandeoberfliche liegt und die Geldndeoberflache den ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und arl und die jewells erste viand eines jeden Jahres nicnt vor dem 1. Mai statiiinden dart. Das Mahdgut ist nach der Die als ,Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind; hier: Aufsuchung des Bodenschatzes -Erdwirme® innerhalb der festgelegten Feldesarenzen .
; « 2 i ; Mahd umgehend abzufahren. 5 « ; 5 ; ; 9 ” geleg 9 )
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gemaR Festsetzung 9.1 und 9.3 entsprechend begriint wird. Altlastenverdachtsflache Nr. 5203/0500 gekennzeichneten Flachen sind betroffen von der im Altlastenkataster der
Ein mindest 3.0 m breit d 1200 m | Bliihstreifen ist der Mahd d mit Reai tqut StadteRegion Aachen gefiihrten Altlastenverdachtsflache Nr. 5203/0500 (Schadliche Bodenveranderung). Gelber Edelapfel Roter Bellefleur Stdt H A h G k G H h FI 47
2.2  Die maximal zuldssige Hhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Geb&udegesamthéhe (GH) und der In mindestens 5,0 m breiter un U mlanger bluhstreiien 1st von der Mahd auszusparen und mit Reglosaatgu 13.  Luft-Wirmepumpen : a ereglon ac en, emar ung ressenic y ur
Traufhéhe (TH) bestimmt. Die zuléssige Hohe ist die Differenz zwischen ihrer Héhenlage und der Héhenlage des aus dem Ursprungsgebiet 2 oder 7 einzusaen. Aulerdem ist darauf zu achten, dass die fur den Bluhstreifen Bei der Umnutzung des Standortes ist das Umweltamt der StidteRegion Aachen zu beteiligen. Alle Erd- und Im allgemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplans ist bei der Wahl, der Errichtung und dem Betrieb der Gelbe Schafsnase (Regionalsorte) Roter Boskoop
Bezugspunktes. ausgewahlten Artfzn mehrjahrig sind, damit eine langfristige Wirkung erzielt wird. Alternativ kann der Bluhstreifen Abbrucharbeiten, insbesondere  Entsiegelungen sind gutachterlich zu begleiten. Der Wirkungspfad Luft-Warmepumpe ein mafigeblicher Immissionsrichtwert von 34 dB(A) zur Nachtzeit zum nachstgelegenen zum - :
auch mit einem Ubertragverfahren aus bestehenden Bestdnden von regionalen Spenderwiesen in der naheren Boden-Grund i bewert " b e . . ) " . ; Goldparmane Roter Eiserapfel
. " ) . ) . - . . . oden-Grundwasser ist zu bewerten. Wohnen genutzten Gebaude zu beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Luft-Warmepumpen, die
\ 2.3 Die Gebaudegesamththe (GH) wird als der hdchste Punkt der Dacheindeckung definiert. Bei der Ausbildung einer Umgebung hergestellt werden. Rerhalb der B di Beb I. ichtet werden. im R h’ d ’ Le e n d e u
Attika wird die Gebadudegesamthdhe (GH) als der hchste Punkt der Attika definiert. . auiserhalb der baugrenzen dieses bebauungsp'ans errichiet werden, im Rahmen des Graue Herbstrenette Rheinisches Seidenhemdchen (Regionalsorte) "
Der Blihstreifen ist parallel zu den Baumreihen anzulegen und hat 2 bis 3 Jahre am selben Ort zu verbleiben. 2, Bodenveréanderungen durch Schwermetalle Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung erfolgen muss.
24 Die Tr.aufh('jhe (TH) .b.ei Satteldachern wird als Schnittpunkt der Aufenseite der AuRenwénde mit der Oberkante Bgim Wechsel isF durch Mahd.gutf'Jbertrgg sigherzustellen, dass die zu Beginn eingesaten Arten erhalten bleiben. GemaR vorangegangenen Untersuchungen des Ingenieurbiiros Heitfeld-Schetelig liegen im  raumlichen Grauschale (Lokalsorte) Schéner aus Nordhausen
Dacheindeckung definiert. Hierdurch kann ein erneutes Einsden mit Regiosaatgut entfallen. Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Uberschreitungen der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir 14.  Bodenschutz _ Sehi Bosk 1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen,
2.5  Bei Flachdachern gilt nur die Festsetzung fiir die Geb&udegesamthéhe (GH). Die Untergliederung in zwei Bliihstreifen ist zuldssig, wenn eine Breite von 3,0 m je Blihstreifen nicht ;/éac.)bS(':;\./.vehrmetalllehvor.blm Re:hmen eln(eBrcgdStazll(l)l;;t)enDBogenut:t.ersuchL.mg nggh BBr'IOd.tSChV wgrdeFr: _!r;\zgftsa:t Bei Bodenarbeiten (z. B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau) sind die entsprechenden Anforderungen der Gravensteiner choner von Boskoop §9 (1) Nr. 1 BauGB MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
o . ) . o ) . N unterschritten und der Mindestwert fir die Lange in Summe eingehalten wird. Die Bliihstreifen dirfen in Oberflachenmischproben entnommen , ). Die Ergebnisse zeigen Uberschreitungen der Prifwerte fur DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist der erforderliche Bodenabtrag nach . . ;
WAZ[ 1A 2.6  Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der an das jeweilige unterschiedlichen Ausrichtungen angeordnet werden. Damit Kleinséuger begiinstigt werden, ist darauf zu achten, Blei, Arsen und Cadmium im Bereich der Wohngebiete sowie fiir Blei im Bereich der Ausgleichsflichen. Nach Ober- und Unterboden zu trennen, fachgerecht zwischenzulagern (Oberbodenmiete < 2,0 m, Unterbodenmiete Horneburger Triumpf aus Luxemburg (Regionalsorte) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
04 ﬁ Grundstick grenzenden fertig ausgebauten Verkehrs- bzw. Erschlieungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralie) die Blilhstreifen in der Nahe von vorhandenen Gehédlzbesténden anzubringen. Bundesbodenschutzgesetz und Altlastenverordnung sind bei Prifwertliberschreitungen weitere Malnahmen < 3,0 m) und moglichst am Standort wieder sachgerecht einzubauen. Bodenverdichtungen und . WeiRer Winteralock ol WA Aligemeines Wohngebiet von Natur und Landschaft
7"4/80 in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die erforderlich. Gefiigeschadigungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden. Zum Schutz vor Erosion sind Jakob Fischer eiler Winterglockenapfe §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
NEo9m héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche mafgebend. Die Hoéhenlage der Verkehrs- bzw. 9.10 Von der Mahd gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 9.9 darf abgewichen werden, wenn stattdessen eine . . ) . ) ) ) . unbebaute und nicht befestigte Flachen zu begriinen. ; ;
G 11.om ErschlieRungsfléche ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu Beweidung mit einer maximalen BesatzgréRe von 2 GroRvieheinheiten/ ha erfolgt und alle Gehdlze (Badume und Bereits eine Einschrankung des direkten Kontakts zwischen Boden und Mensch durch eine ausreichende Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette 2. Maf der baulichen Nutzung prrTrry .
i 5 oo : . : o die mi : : Abdeckung des Bodens, z. B. eine geschlossene Vegetationsdecke, kann eine Gefahrdung unterbinden. Dabei § 9 (Nr.1BauGB. § 16 BaulvO f Flache zum Schutz, zur Pilege
ermitteln. Straucher) mit einem Verbissschutz geschiitzt werden. Hiervon ausgenommen sind die mit dem zeichnerischen 9 - ’ €9 ) ne veg ’ 9 15 Farbaeb . Iten Flich F d d Dachflich . Bepeperer  Und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Hinweis ,Beweidung unzulassig* markierten Flachen. ergeben sich z. B. die folgenden Mdglichkeiten fir die Gestaltung von Aufienanlagen: . arbgebung von versiegelten Flachen, Fassaden una Dachriachen Kaiser Alexander
2.7  Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima-, Aufzugs- und Empfangsanlagen dirfen die maximale ] ] ) ) Fur versiegelte Flachen sowie Fassaden und Dachflachen sollten helle Materialien verwendet werden. Da diese . 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Gesamthdhe (iberschreiten. 9.11 Die MaRnahmen gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 9.5 bis 9.10 sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und * Offene, unbedeckte und unbefestigte Bodenbereiche sind zu vermeiden. eine hohere Riickstrahlfahigkeit (Albedo-Effekt) besitzen, wird die Aufheizung dieser Materialien und damit der Birnensorten Pyrus 6. Sonstige Planzeichen
zu sichern sowie bei Funktionsverlust gleichwertig zu ersetzen. Der Einsatz von Dlnge- oder Spritzmitteln ist nicht = Garten- und AuRenspielflachen sind so herzurichten, dass ein direkter Bodenkontakt ausgeschlossen wird . naheren Umgebung reduziert. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
3 Uberbaubare Grundstiicksfliche zulassig. Auf unbefestigten Flachen ist auf eine geschlossene Vegetationsdecke (z.B. Rasen) zu achten. Alexander Lucas Gute Graue
' . . ) ] . Spielsandflachen/Sandkasten und das unmittelbare Umfeld sind gegen den anstehenden Boden mit . ] TH HéchstmaRk der Traufhéhe Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Fur Baumausfalle sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, wenn die folgenden Parameter erflillt werden: Grabsperren (z. B. Geotextil, Schotterpackung, Pflasterung) zu versehen. Die Flachen von Spielgeraten oder Beggendorfer Mehlbirne (Lokalsorte) Gute Luise §9 (1) Nr. 10 BauGa
C . .. . ( i i A GH Gebaud thoh
> Baugrenzen, die von den Verkehrsflachen abgewandt und parallel zu diesen liegen, durfen unter Wahrung der * Ausfalle Gber 10 % in den ersten 10 Jahren nach Abnahme Klettergertsten sind mit Fallschutzplatten o. A. zu versehen. Birne von Tongeren Juffernbirne (Lokalsorte) ehaudegesaminone DOTODTOT  mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zu
Abstandsflachen i. S. d. § 6 BauO NRW durch Balkone, Wintergéarten, Terrassen und Terrasseniiberdachungen, o o = Weitere Flachen, deren Nutzung auch Téatigkeiten einschlielt, die mit einem Hand-zu-Mund-Kontakt nnitnnn]  belastene FIZchen so 1. 21 saucs
Garagen und Tiefgaragen um maximal 3,0 m tberschritten werden. * Ausfalle Gber 20 % in den ersten 20 Jahren nach Abnahme einhergehen koénnen (z. B. Grabetatigkeit), sind mit 30 cm unbelastetem Boden abzudecken. Bunte Julibirne Kostliche aus Charneux 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Es ist ein Erziehungsschnitt (1 x jahrlich) in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. In den folgenden Jahren muss . Im Bereich_von Ziergeholzen, Randbepflanzungen bzw. Hecken kann durch die Aufbringung einer Mulchschicht ol Licbl §9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO o oe ?9[)(%';5212;?35unterSChiEd”Cher Nutzung
4.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen ein regelméaRiger Pflegeschnitt erfolgen. eine ausreichende Bodenabdeckung hergestellt werden. apps Liebiing Madame verte '
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8§ 12 und 14 BauNVO , ; ; . . . = Bei der Anlage von Nutzgarten sind die Anbau- und Verzehrempfehlungen der Kupferstadt Stolberg fiir - : me———w=  Baugrenze ]
§ § ) In der Anwuchspbase (2 Jahre nach Anpflanzung) sind alle Geholze (Bdume und Straucher) bei Trockenheit schwermetallbelastete Klein- und Hausgérten zu beachten. Conference Munsterbirne (Lokalsorte) Flachen fiir Stellplétze
4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 ausreichend zu wassemn. Frihe aus Trevotx Nordhauser Forellenbime nur Einzel- und Doppelhéuser zulssig | S9N 4 2868
= sind Garagen sowie iiberdachte Stellpldtze (Carports) nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen 9.12 Die bestehenden Weidezaune sind in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 3. Kampfmittel o Offene Bauweise g ) )
zulassig, und Landschaft ,M1“ und ,M2“ zu erhalten. Entlang der zeichnerisch festgesetzten ,Verkehrsflache” mit der Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf empfiehlt eine Uberpriifung des réaumlichen Gellerts Butterbirne Pastorenbirne EL?SE?EZEuBZgSrpons
= muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ dirfen die bestehenden Zaune durch insgesamt zwei jeweils Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans auf Kampfmittel. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen ;
(Aufstellflache) mindestens 5,0 m betragen, maximal 7,0 m breite Weidezauntore unterbrochen werden. Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion Grafin von Paris 4. Verkehrsflachen . Hohenbezugspunkt in m iber NHN
. . . . . N L . . empfohlen. §9(1Nr. 11 BauGB BP1Z900 7 B. Hohenbezugspunkt 1 mit 259,00 m iiber NHN
= sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch u . gsp ’
-7 festgesetzten ,Flachen fiir Stellplatze* zuléssig. 10.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Pfl a n ZI Iste n Pflaumensorten Prunus domestica o |
-7 4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 4. Stellplatze Althans Reneclaude Konigin Viktoria StraRenverkehrsflache E::: dGéfré?bgjjnr;’:gl‘:r‘igﬁze?f:;‘”g::’(‘:r;'u‘;:es
P - = : : . = - € Bl Bei der Bereitstellung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen ist die aktuell glltige
- = Uberdachte Stellplatze (Carports) nur in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Garagen* zulassig und Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen* werden folgende Rechte eingeraumt Stellplatzsatzung der St%dt Stolberg zu beachg”ren. p p gulug Anna Spath Nancymirabelle oo atione Becorderer Zueckhoat L
= Stellplatze innerhalb und auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Garagen* zulassig. . N 3 - . : : e g erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Beweidung'  Flachen, auf denen eine Beweidung gemaf der
Die Versorgungs- und Leitungstrager erhalten ein Leitungsrecht fir die Verlegung von Ver- und Pl liste 2: Bi 1. Ord Mindest litat: 3 x StU 20-25 unzulassig'  textlichen Festsetzung Nr. 9.10 unzulissig ist
- 4.3  In den ,Flachen fiir Stellplatze® sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Entsorgungsleitungen sowie ein Geh- und Fahrrecht fiir die Versorgung der vorgenannten Leitungen. 5 Bodendenkmiiler anzliste <. baume 1. Uranung, vinaestqualitat: V., =29 CM Biihler Friihzwetsche Ontariopflaume StraBenbegrenzungslinie Lunzulassig, e
Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind, mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatzen, » Die Bewohner und Eigentiimer der im WA1 gelegenen und unmittelbar an die ,Mit Geh-, Fahr- und ) .
-- . - -- ; -- ; X : [ i [ [ i Deutscher Name Botanischer Name i
Y Fahrradstellpldtzen und Platzen fiir Abfallbehalter ausgeschlossen. Die Regelungen gemaR der textlichen : ) “ . : " ) i Im Umfeld des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal. §16 DSchG NRW (Meldepflicht und GrofRe griine Reneclaude The Czar i
%\9’9, g Festsetzung Nr. 3 bleiben hiervon unberihrt, Legufgtsrechtenhztu belastenden Flachen® angrenzenden Grundstiicke erhalten ein unbeschranktes Geh,- Fahr: Veréinderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmilern) ist zu beachten. Bei Bodenbewegungen . g w Wirtschaftsweg
WA und Lelungsrecht. auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Kupferstadt Eiche Quercus robur Hauszwetsche Wangenheims Frilhzwetschge
. 11 Sonstige technische MaBnah E Nut der Speich st b Stolberg, Untere Denkmalbehdrde, Zweifaller Stralle 277, 52223 Stolberg, Tel.: 02402 13-409) und dem LVR-Amt ) ) K . h
5. Zulassige Zahl der Wohnungen ) Eons 'ge tec .m;c ib abnahmen zur trzeugung, Nutzung oder Speicherung von strom aus erneuerbaren fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (Auflenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: Kastanie Castanea sativa SiiRkirschensorten Prunus avium ennzeic nungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) nergien sowie Lachbegrunungen 02425 9039-0; Fax: 02425 9039-99) unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind unveréndert zu )
X XXX
. . o ) . i i (§ 9Abs. 1Nr.23b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) erhalten. Fiir den Fortgang der Arbeiten ist die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege abzuwarten. Der Walnuss Juglans regia Blttners rote Knorpelkirsche Grole schwarze Knorpelkirsche <X X Fidchen, deren Boden erheblich mit umwelt- i Fléchen, deren Béden erheblich mit umwelt-
> " a_ll\g;lvemhelnen Wohlqgeplet WAT und WAZ sind Je Wohngebaude (Einzelnaus oder Boppelnaushalfte) hochstens 11.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 missen bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalbehorde telefonisch oder schriftlich unter eine Woche im Voraus XX giiffrXﬁEZ?::@:ZZiRt:%iﬁ:tr\lsringzo3/2123 A E'efér]prﬂfn?en Stgﬁegtbf?l'a?ety\jsingzo3/osoo
. zwel (o] nungen ZU aSS|g. . anZUZei en. . . . . . . ler: astenveraacntsriache Nr.
A Beweidung _ . o ) ) o {iberbaubaren Grundstiicksflichen auf mindestens 70 % der nutzbaren Dachfliche sonstige technische g Donissens Gelbe Kassins Fruhe Herzkirsche $9EIr 3 BauGa §9 ()N 3 BaucB
2 unzuléssig 5.2  Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind je Wohngeb&ude héchstens neun Wohnungen zuléssig. MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden. _ ) Pflanzliste 3: Straucher, Mindestqualitat: 2 x v., 80-100 cm Hedelfinger Riesenkirsche Scheider Spéte Knorpelkirsche Nachrichtlich Ub h
53  Ein Wohnaebiude wird als ein Einzelhaus. eine Dobpelhaushilite. ein Reihenend-. Reihenmittel- oder Ausnahmsweise kénnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im 6. Alligemeiner Gewasserschutz acnricntliche ernanme
' Mlehrfar?wiliegnhauus defmiert en Einzeiaus, eine boppeinad e en hehe o ne el ode nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstéandigen eine &quivalente CO,-Einsparung = Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Der Anschluss von Hausdrainagen an den Kanal ist Deutscher Name Botanischer Name GroRe Prinzessinkirsche Sichtdreiock Anfanrissicht
. nachgewiesen wird. Die Gewinnung und Nutzung von oberflachennaher Erdwadrme mit Sonden ist jedoch nicht unzuldssig. Keller und Griindungen miissen entsprechend den Grund- und Schichtenwasserverhaltnissen Wz §9|((:6)Baur(368|ec nfahrtssic
zulassig. geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen Feldahorn Acer campestre SiiRkirschensorten Prunus avium
6. Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau ) . ) ) L . . . . und ausfiihren.)
11.2 Die Dachflache wird als die gesamte tatsachliche Flache bis zu den &uReren Randern des Daches bzw. aller ) ) ) o . . ) . Kornelkirsche Cornus mas . ..
(§ 9Abs.1Nr.7BauGB) Décher (in m?) der Geb&ude und baulichen Anlagen definiert, die innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche in - ES.W'rd darauf hlngevsll_lesejn, dass bei einer t.herm|schen Nutzung (Warmepu.mpen mit Sond(.an, Flachen—.oder. Ludwigs Friihe Morellenfeuer unverbindliche Legende Vermesserangaben/ BemaBung
Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind gema® §9 Abs.1 Nr.7 BauGB ein Drittel der gesamten neuen der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Die Flache der Attika ist zur Dachflache nicht jp'rﬂk(t)”ekto\;sn UndbA:T“gheS) (:)es Etrdbere'.CTe\?V?der des Grundv.\:a_?.sefrs s”;]e wasserre;htlllchde Er;ann(;Sdbe' Roter Hartriegel Cornus sanguinea Ungarische Traubige Schattenmorelle
Wohneinheiten (WA2 und WA3) so zu planen, dass sie mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus gefordert hIhZUZUZIe.hen. NuEzbar ist der Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und er Unteren Wasserbehtrde zu beantragen ist. Warmepumpen mit Tiefenbohrungen o. A. sind aufgrund des Gobiude Durchfahrt, Arkade Flachdach
werden kénnten. wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Wasserschutzgebiets nicht zulassig. Haselnuss Corylus avellana
. . . W . o . = Bei den Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstgrundwasserleiters auszuschlieBen. Bei Bohrarbeiten im Anzahl der Voligeschosse Flurkarte Flurstiicksgrenze
. . . . 113 Die naghfolgenden Dachflachen .smd unter Berucksmhtlgung dgr FLI:-Dachbegrunungsrlchtllnlen 2(.).18 mindestens Karstuntergrundwasserleiter darf nur Trinkwasser als Spilzusatz (bei Bohrungen im Einzugsgebiet von Weilddorn Crataegus monogyna
7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind extensiv mit einer Substratschicht von mindestens 6 cm mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und/oder . . Rechtsgrundl n
o . " o Wasserschutzgebieten) zur Anwendung kommen. Siehe Merkblatt DWA [W116]. echtsgrunalage Flurstiicksnummer vorh. Héhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten. Zur Dachbegrinung gehéren der Unterbau, das Substrat mit einer Hunds-Rose Rosa canina :
' ' Mindeststérke von 6 cm und die entsprechenden Pflanzen. 7 Geoloaie/Unterarundaefahren ) 90° _
71 In den ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ sind samtliche Nebenanlagen, Einfriedungen und Hecken = 100 % der nutzbaren Dachflachen von Flachdachern mit einer maximalen Neigung von 10 Grad im WA2 und ) g - g g . . . Sal-Weide Salix caprea 500 Langenmalt #5.00 Parallelmaft Winkelmafs
untersagt. WA3. Von anderen Dachnutzungen wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten wie *  Unterirdische Hohlrdume sind aufgrund von Verkarstung nicht auszuschliefsen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur erlduternden Charakter und sind keine
) . . . o Schornsteinen oder Entliiftungsanlagen belegte Teile des Daches gelten im Sinne dieser Festsetzung als nicht = Die den Kluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten sind im Plangebiet unterschiedlich méchtig. Eberesche Sorbus aucuparia geéandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). rechtsverbindlichen Festsetzungen.
7.2 In den als allgemeine Wohngebiete festgesetzten Flachen, die von den nachrichtlich in den Bebauungsplan " " - X
.. . . . . N . s nutzbar. Zur nutzbaren Dachflache zahlen auch Flachen, auf denen PV-Anlagen errichtet werden. .
Ubernommenen Sichtdreiecken Uberlagert werden, sind Stellplatze unzulassig. Nebenanlagen, Einfriedungen und ] . . 8. Erdbebengefihrdung Schlehe Prunus spinosa Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), .
Bepflanzungen diirfen eine maximale Héhe von 80 cm nicht liberschreiten. Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung * 100 % der Dachflachen von Garagen und Carports im WA1 bis WA4. _ o _ _ zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). U b ersi ChtS Ian ( Oh ne MaBstab)
der Hohenlage ist der Hohenbezugspunkt BP 1. Dle"Gen?ark_ung Gressenich ist der Erdbebgnzon"e 3 und der geologlllscher Untergrundklasse R zuzuordnen. Auf die S b ; . ) . p
12. Bedingte Festsetzung Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gem&B DIN 4149:2005 und der entsprechenden Schwarzer Holunder ambucus nigra Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des S N L _ -
9 Abs. 2 BauGB Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen. ) Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189). ‘ =\ NN -
8. Verkehrsflichen § s. 2 BauGB) Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus o !
) . . . . . . . . Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Y
® ) Die bauliche - Entwicklung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an die 9.  Baugrunduntersuchung Stechpalme llex aquifolium 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618).
inafiai ’ i 0 Funktionalitat der vorab durchzufuhrenden Artenschutzmafinahmen (CEF-Malinahmen) unter 9.5 bis 9.8 Der Geologische Dienst empfiehlt, die Baugrundeigenschaften, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und
genngfuglge Uberschreltungen .der Grenzen von Baugrundsﬂtucken (ma>.<. 0,5m vom I—Tahrb_ghnrand) durch gekoppelt. Mit den BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn gutachterlich belegt ist, dass die des Setzung el ob'gktbez,o . u%tersuc%en e t,>ewerten granig Eaulbaum Rhamnus frangula ) . .
offentllche Anlagen wie Randstelrllle von (%ehwegen, Fahrbahnréndern etc. sind durch den Eigentimer zu dulden. MaRnahmen auf den genannten Flichen als Ersatzrevier fiir den Steinkauz abgenommen wurden. 9 » 00 9 : Bauordnung flr das Land !}lordrhem-WestfaIen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.
Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, ] Vi | NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. S. 1.172), in Kraft getreten am
Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fiir die Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen ] 10.  Artenschutz Gemeiner Schneeball iburnum opulus 1. Januar 2024
Boschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen konnen. Die fiir die Unterhaltung und Herstellung der 13.  Gestalterische Festsetzungen , L L . . . ,
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind zu dulden (§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Bei der Umsetzung von Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die folgenden Wolliger Schneeball Viburnum lantana
’ ’ T MaRnahmen zu beriicksichtigen:
. 13.1  Dachgestaltung .
9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = Baufeldfreimachung : : —
ANERKANNT FUR DIE KUPFERSTADT DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM ......09:02:2023 | peR RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM ....09:05.2023 . | DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM ..03.09.2024 . DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM .....24.03.2026... | DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 13.1.1 Im WA1 (Bestand) sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 25 bis 40 Grad zuléssig. Um einer Zerstérung von besetzten Quartieren oder Nestern in vorhandenen Gehélzen oder Garten Pflanzliste 4: private Einfriedung durch festgesetzte Hecken DIESER PLAN BESTEHT AUS:
STOLBERG DEN AUFSTELLUNGS- BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. | DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE DER STADT STOLBERG VOM .14.0.£.2026 ALS ERNEUTE SATZUNG . o ) S Im WA2 und WAS3 sind nur die folgenden Dachformen zuléssig: vorzubeugen, sollten entsprechende Strukturen auBerhalb der Aktivitéts- oder Brutzeit der potenziell Pflanzenqualitat: Straucher, mind. 40-60 cm hoch; 2 x v.
170-1.AGEM. § 2 (1) BauGB GEFASST . FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 (1) BauGB BESCHLOSSEN: AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN: ERNEUTE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN: BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE DES FRNEUTEN 9.1  Es wird festgesetzt, dass die nicht iiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke géartnerisch anzulegen, zu bepflanzen - Flachdéch o imalen Dachnei 10 Grad betroffenen Arten, im Zeitraum von Ende Oktober bis zum 28. Februar entfernt werden. *Teile dieser Pflanze enthalten giftige Substanzen. 1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) und dauerhaft zu erhalten sind. Hiervon ausgenommen sind die gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 bis achdacher mit einer maximaien Lachneigung von ra _ ..
15.06.2026 STOLBERG, DEN ......18:07:2026 STOLBERG, DEN .....16.07.2026 STOLBERG, DEN ..16.07.2026.. . STOLBERG, DEN ...16.07.2026 BauGB. 4.3 zulassigen Anlagen. «  Sattel- und Pultdcher mit einer Dachneigung von 25 bis 40 Grad * Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung Deutscher Name Botanischer Name 2. BEGRUNDUNG
STOLBERG, DEN....:x: At A . . . . . . . Im WAA4 sind nur Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 10 Grad zulassig. Es ist es zu beachten, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max.
H H gez. Haas STOLBERG, DEN ..... 16.07.2026 . 9.2 In den allgemeinen Wohngebleten WA1 und WAZ sind mlnFiestens 30 % der V_(_)rgartent.).erelche (Bereich zwischen 70° (gegeben z. B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und eine Sicherung gegen das Eindringen von WeilRdorn Crataegus monogyna
gez. Durler | gez.naas | gez.Haas géz.faas e Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) von Einzel- und Doppelhdusern gartnerisch zu gestalten, zu 13.1.2 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzuléssig. Insekten aufweisen. Dariiber hinaus sind dazu Beleuchtungsmittel zu wahlen, die aufgrund ihres abgegebenen : VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
----------------------------------------------- BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER 7. Haas bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen im WAS3 kann o _ , . _ ) o , . Lichtspektrums einen méglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Fledermausen haben. Dies Schlehe Prunus spinosa
ABTEILUNGSLEITERIN g _____ - Mads ausnahmsweise von dieser Festsetzung abgewichen werden. Das WA4 ist allgemein von der Festsetzung 13.1.3 Far dlg pachemdeckung geneigter Dacher (25 bis 40 Grad) (.1.urfen nur nicht glanzer?de ode.r nlcht“hc.Jcthanzende trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum von etwa : Maastrichter StraBe 8. 41812 Erkelenz
BURGERMEISTER ausgenommen. Materialien verwendet werden. Entsprechend dem Farbfacher RAL K5 ,classic semi matt® ist folgender 590 nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3.000 K (Kelvin) zu. Generell ist bei der Hainbuche Carpinus betulus . r i
i , o , i , Farbrahmen festgelegt: RAL-Nr. 7015, 7016, 7022, 7024, 7043, 9007, 9023. , : : - , e Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com
13.06.2026 . . . . 9.3  GemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW wird festgesetzt, dass Einfriedungen in den Vorgarten nur in Form Beleuchtungsmittelwahl eine warmweilie vor einer kaltweiflen Beleuchtung zu bevorzugen sowie ein méglichst ) . .
HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM .....12 .06.2020 DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT DIESER PLAN WURDE GEM. §10 (3) BauGB i.V.m. § 214 (4) BAUGB AM S 7S ; ) ; ’ BOSTA . s o eringer Anteil abaegebener UV-Strahluna anzustreben. Auf diese Weise kann die Anziehunaswirkung auf Liguster Ligustrum vulgare
~ 2 von gebietsheimischen, lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig sind. Als Vorgartenflache gilt die 13.2 Dachaufbauten gering 9€g 9 9 g
MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. voMm...21.06.23..BIS ......11.08.23......... GEM. § 3 (1) BauGB vom..22:.09.24...B1s ...30.10.24........... GEM. § 3 (2) BauGB VvOM...01.04.26.. BIS ..30.04.2026........ GEM. § 3 (2) BauGB 30.07.2026........ OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT UND TRITT Flache zwischen der ’angrenzenden StraRenverkehrsfldche und der zur StraRenverkehrsflache gerichteten ' Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fledermausen auf ein artenschutzrechtlich ZEICHNUNG: ~
BESTATIGT: OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG | OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG | OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG | RUCKWIRKEND ZUM .....21.01.2025... IN KRAFT. Baugrenze und deren seitlichen Verlangerung. 13.2.1 Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln, Gauben und sonstigen Dachaufbauten darf 50 % der vertragliches MaR minimiert werden. Die Umweltvertraglichkeit kann dariiber hinaus durch die Verwendung und Feldahorn Acer campestre : Be bauungsplan Nr. 170 - 1. Anderu ng
DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG ERFOLGTE AM ...1.3.06.2023 DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ..24.09.24....... DER ERNEUTEN AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ....... 30.03.2026 AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM ....31.0.7.2026.... Gebaudelange der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten. Hiervon ausgenommen sind sonstige technische korrekte  Ausrichtung von Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen oder eine Corv I " . "
Stolb 16.06.2026 16.07.2026 21.09.2026 9.4  Stein-, Kies-, Schotter- oder Pflasterflichen (einschl. Rasengitter-/Rasenfugensteinen) sind in den MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbarer Energie. Beleuchtungsregulierung (Dimmer) optimiert werden. Hasel orylus avellana WOh nen an der Gressen|Cher Stl‘a Be
............ olberg .. beN ....10:Y9. Y STOLBERG, DEN .....-cnriafnfn... STOLBERG, DEN ...16.07.2026 STOLBERG, DEN ...16.0./.2026..... STOLBERG, DEN ...16.0./.2026...... STOLBERG, DEN ....Conn it .., Vorgartenbereichen (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) nicht zuldssig. Hiervon _ .
Ind ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern sie eine Breite von 0,5m nicht 13.2.2 Der Dachbereich ist in einem Abstand von 1,5 m zu den Ortgangen von Zwerchgiebeln, Gauben und sonstigen * Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden Rotbuche Fagus sylvatica Z-NR.: PM-B-22-103-BP-01-17 | masssTAB: 1:750 STAND: 11.06.2026
........ Ao L gez. Haas o7 Haas gez. Haas gez. Haas gez. Haas liberschreiten, sowie die gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 zuldssigen Anlagen. In den Vegetationsflachen Dachaufbauten freizuhalten. Sonstige technische Maftnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Es gibt zahlreiche Moglichkeiten, das Risiko eines Vogelschlages an Glasscheiben zu minimieren. Buchsb BUXUS Sempervirens
OFF. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR g ..... vnmnrerenn——— e e s SPTE AN srere T PR ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuladssig. Dies gilt auch innerhalb des Strom aus erneuerbaren Energien sind in dem vorgenannten Abstand zulassig. Insbesondere im Rahmen der Planung eines neuen Gebaudes kann die Problematik rechtzeitig und konstruktiv uchsbaum uxu pervi ] Gian ) Gian R
BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig. 122 Nicht fiherhante Grundsticksfichon geldst werden. Anbei folgt eine kurze Ubersicht: BEARBEITET: g GEZEICHNET: g GEPRUFT:
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