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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO)

Sondergebiet (SO) - Pflegeheim

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO wird ein sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim” festgesetzt. Dieses Sondergebiet
dient der Unterbringung einer stationaren Pflegeeinrichtung fur pflegebeduirftige Personen mit
einem besonderen Fokus auf Demenzerkrankungen.

Allgemein zuldssig sind somit Anlagen und Gebaude fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Wohngebaude.

Nebenanlagen, Ladenlokale, Biros, gastronomische Einrichtungen (Schank- und
Speisewirtschaften) nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie den allgemein zulassigen
Anlagen zugeordnet und diesen deutlich untergeordnet sind.

Sonstige soziale Anlagen (z. B. Waldkindergarten) sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
den allgemein zulassigen Anlagen deutlich untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGBi. V. m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig
Es wird eine maximale Grundflache (GR) von 8.500 m? festgesetzt.

Die Oberkante Erdgeschossfuflboden (Rohbau) innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksflachen des Sondergebietes wird wie folgt festgesetzt:

- Pflegeheim: als Mindestmalf 316 m Uber NHN, als Hochstmal 317 m Uber NHN

- ngsmﬁiﬁten/vohnung: als Mindestmald 317,5 m tber NHN, als Hochstmaf} 318,50 m
Uber

Die Gebaudehohe darf maximal 6,0 m Uber der max. festgesetzten Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohbau) (siehe Festsetzung Nr. 2.3) betragen.

Bei Flachdachkonstruktion wird die Gebaudehdhe als Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante
des Mauerwerks und der AuRenkante der Dachhaut des Hauptdaches definiert.

Bei Pultdachkonstruktion wird die Gebaudehodhe als der hochste Punkt des Daches im
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerkes und der
AuRenkante Dachhaut des Hauptdaches definiert.

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehéhen durch
untergeordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen - zum Beispiel Antennen, Kamine,
Luftungseinrichtungen, Solaranlagen - auf den baulich zugeordneten Dachflachen
Uberschritten werden. Das hochstzulassige Mafd der Uberschreitungen betragt 1,5 min der
I_jltc;)he.t Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 50 % nicht
Ubersteigen.

Gestalterische Festsetzungen
Einfriedungen
Einfriedungen sind als transparente Zaune zulassig.

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze, an der Stral3e ,Sussendell® ist eine Einfriedung
stralRenseitig ausschlieBlich in Verbindung mit mindestens gleich hohen Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,5 m zuldssig.

FUr Hecken sind die einheimischen Laubgehdlze gemafll dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu verwenden.

Hinweise

Erdbebenzone: Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse R
emal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen® der
undesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Juni 2006.

Bodendenkmale: gemaR §§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei Baumalinahmen entdeckte
Bodenfunde (Bodendenkmaler) unverziglich bei der Kupferstadt Stolberg oder dem
Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen und bis zu einer fachkundigen Untersuchung
unverandert zu lassen.

Schutz von Geholzen: Die zu erhaltende Gehdlze sind bei Arbeiten im Kronentraufbereich
geméf& DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
aumalnahmen) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Kampfmittelbeseitigung: Eine durchgefuhrte Testsondierung hat keine konkreten Hinweise
auf die Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist jedoch nicht
vollstandig auszuschliel3en, dass dennoch Kampfmitteln im Boden vorhanden sind. Bei einem
entsprechenden Fund sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde der Kupferstadt Stolberg, die nachst gelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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ANERKANNT FUR DIE KUPFERSTADT STOLBERG
STOLBERG, DEN .2.5.03.20-14: crererrersseeens

CDIlET .
AMTSLEITERIN

DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM KATASTERNACHWEIS
UBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG
(PlanzV 90) VOM 18. DEZ. 1990.

STAND DER PLANUNTERLAGEN: ..16.. Februar.2012.....

ASHEN pEn  04.11.2013

OFF. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM 19.03.2013 DEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 163 "SUSSENDELL" GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST .

STOLBERG, DEN ..13:04.2014

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 16.04.2013 OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

STOLBERG, DEN ....12:0%:201%

BURGERMEISTER

DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM 16.07.2013 DIE ANNAHME DES

BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN 15042014 ......

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM
14.08.2013 BIS 16.09.2013 GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM 06.08.2013

STOLBERG, DEN ....12.04.2014 .

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER KUPFERSTADT
STOLBERG VOM ..1.0,12.:2013 errere ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE DES
SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB.

STOLBERG, DEN ...12:04.2014

.gez.. Gatzweiler
BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES
BESCHLUSSES VOM .29.04.2014...... ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM .2.9.04: 2014 vv-vveeee

STOLBERG, DEN ..22.04.2014.....

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 11. JUNI 2013 (BGBI. | S. 1548)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 11. JUNI 2013 (BGBI. |
S. 1548)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 1| S. 58) ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN - LANDESBAUORDNUNG (BauO NW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2, BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN






