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ANGEFERTIGT DURCH RAUMPLAN AACHEN.

AACHEN, DEN.. 0/ 02 2010 .

DiPL.-ING. U. SCHNUIS

ANERKANNT FUR DIE STADT STOLBERG:

DER RATDER STADT STOLBERG HAT AM 18.05.2010 DEN AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 159 GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST.

STOLBERG,DEN .=3:02.2012
BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 14.06.2010 OFFENTLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
STOLBERG VOM..=1:.03.:. 2012 . ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.
GRUNDLA GE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8)
BauGB.

STOLBERG, DEN oo

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMA CHUNG
DES BESCHLUSSES VOM .17 042012 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN. AUSGELEGTNACH § 10 (3) BauGBABDEM.17:04.2012

23.02.201Z2
STOLBERG, DEN .o e 17.04.7201°7
G, S e STOLBERG,DEN .-/ :02- =01
STOLBERG, DEN 238922012
D]'.'J.rler Gatzweiler Gatzweiler
(ABTEILUNGSLEITERIN) BURGERMEISTER BURGERMEISTER
DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM DER RATDER STADT STOLBERGHATAM ...=0: 0% . 2011 @@ . .DIE RECHTSGRUNDLAGEN :

KATASTERNACHWEIS UBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
§ 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18. DEZ. 1990.
STAND DER PLANUNTERLAGEN: .==:12.2009 .

RHEINBACH, DEN ... .. ... R e

OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE ERNEUTE AUSLEGUNG
GEM. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB BESCHLOSSEN:

23.02.2012
STOLBERG, DEN ...ooeeeeoereeeemenene.

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM
.26.10.2011 . .BIs.28.11.2011 . GEM. § 3 (2) BauGB ERNEUT
OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER
ERNEUTEN AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ..15. 10,2011

23.02.2012
STOLBERG, DEN ...com oo g

Gatzweller

BURGERMEISTER

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES GESETZES VOM
22.07.2011 (BGBIL. | 5. 1509)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), ZULETZT
GEANDERT AM 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{gemal § 9 BauGE und BaulV(Q)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 11 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet

Es wird ein sonstiges Sondergebiet (SOEZH) gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNV O mit der
Zweckbestimmung grofiflachiger Einzelhandel festgesetzt. Im festgesetzten Sonderge-
biet ist ein Lebensmittel-Discount-M arkt mit einem entsprechend der Stolberger Liste
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment und einer maximalen Verkaufsflache von
1.200 m2 for den Verkauf an letzte Verbraucher allgemein zuldssig. Das entsprechend
der Stolberger Liste zentrenrelevante Nebensortiment wird auf maximal 10 % der Ver-
kaufsflache, hachstens jedoch auf 120 m? begrenzt.

Die Stolberger Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorimente ist den
schriftichen Festsetzungen als Anlage beigeflgt.

Mal der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBiV.m.§§ 16, 18, 19 BauNVQ)

Festsetzung Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
Die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss betragt als Mindestmas 2472 m 0. NHN,
als Hachstmal 247 7 m 0. NHM.

Hihe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 255 m 0. NHMN, gemessen bis zum héchs-
ten Punkt des Daches. Die maximal zuldssige Traufhdhe des Hauptbaukdrpers betrant
253 mi. NHNM, gemessen bis zur Schnittlinie der Auftenwandaulienseite mit der Ober-
kante Dacheindeckung.

Flichen fiir Stellplidtze und Nebenanlagen
{§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB iV.m.§§ 12 Abs. 6, 14, 19 BauNVO)

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind mit Ausnahme von Einfriedungen
in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nicht zulassig.

Stellplitze
Innerhalb der Flache fir Stellplatze ist eine Abgrabung auf geringere als die im Plan
festgesetzten Haohen nicht zuldssig.

Fahrradstellplitze

In dem Sandergebiet SOEZH sind innerhalb der Oberbaubaren Flachen oder den Fla-
chen fur Stellplatze Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl anzulegen. Der Nachwels
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Einkaufswagen

Die Einkaufswagen sind in der 'Fléche for Einkaufswagen (Ew)' zu sammeln. Wird die
Flache nicht fir die Unterstellung der Einkaufswagen genutzt, kann sie der Flache fur
Stellplatze zugeardnet werden.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gehélzpflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind flachig mit standorttypischen Gehdlzen der Artenliste 1 im Abstand von maximal
1,50 % 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache @sind
insgesamt 15 Einzelbdume der Artenliste 2 in die flachige Pflanzung zu integrieren und
dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaumpflanzungen

Aulerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind finf Einzelbdume der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lirmschutzwinde

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor Larmemissionen ist entlang des
Lerchenweges gemafl der im Plan mit r'F‘I‘) festgesetzten Flache zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen eine Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe H =175 min
Bezug zum Hdhenniveau des Lerchenweges zu errichten.

Das Héhenniveau des Lerchenweges ergibt sich aus den im Plan angegebenen Héhen
der Kanaldeckel. Die Mauer kann an ihrem norddstlichen Ende auf maximal 12,00 m
Lange in ihrer Hdhe abgestuft werden.

Innerhalb der mit Iff} festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer Mindest-
hdhe H = 2,00 m in Bezug zum heutigen Gelandeniveau unmittelbar an der Grundsticks-
grenze zu errichten. Das heutige Gelandeniveau ergibt sich aus den im Plan angegebe-
nen Geldndehdhen.

Innerhalb der mit C-*—D gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer mitt-
leren Hdhe van H = 3,00 min Bezug zum zukinftigen Eingangsniveau des Marktgebau-
des parallel zur Anlieferungszufahrt zu errichten.

For alle LA&rmschutzwande ist ein bewertetes Schalldammmal Rw.erf. = 25 dB vorzuse-

hen. Nicht for die Larmschutzwande notwendige Flachenanteile der Flachen for Varkeh-

rungen zum Schutz var schadlichen Umwelteinwirkungen sind entsprechend der angren-
zenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zU bepflanzen.

Lirmschutzwall

Innerhalb der mit @) gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer Mindest-
hdéhe H = 2,00 m in Bezug zum heutigen Gelandeniveau zu errichten. Das heutige Gelan-
deniveau ergibt sich aus den im Plan angegebenen Gelandehdhen.

Fahrwege
Es sind nur Fahrwege mit einer Oberfldche aus Asphalt zuldssig. Quer zur Fahrtrichtung
liegende Entwasserungsrinnen mit Metallabdeckung sind zu vermeiden.

Betriebszeiten
Folgende Betriebszeiten sind innerhalb des SOEZH zuldssig:
Offnungszeiten Discountmarkt (werktags) 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr
Warenanlieferung (werktags) 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
Technische Anlagen 06.00 Uhr bis 06.00 Uhr
Eine Mutzung der Parkplatzanlage in den Stunden zwischen 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
sowie an Sann- und Feiertagen ist nicht zulassig. Die Parkplatzanlage istin diesen Zeiten
durch eine abschliefbare Toranlage zu verschliefen.

Gebdudedffnungen

Wande und Fensterflichen des Einzelhandelsbetriebes sind bis auf die SOdwestfassade
geschlossen ohne dffenbare Fenster auszufuhren. Ausgenommen sind Fenster for Boro-
raume. Zu- und Abluftéffnungen sind nur auf der Mordaostseite des Gebaudes auf Hahe
des Spielplatzes bis 20 m Entfernung bis zur ndrdlichen Ecke des Baufensters zuldssig.

Anlieferung

Die Anlieferung ist im Bereich der suddstlichen Schmalseite des Baufensters innerhalb
der Oberbaubaren Flachen varzusehen. Die Laderampe ist dreiseitig mit Mauern zu um-
schlieften und zu Uberdachen.
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Technische Anlagen

Die Kihl- und Kalteanlage ist als integrale Anlage auf dem Dach der Anlieferung zu rea-
lisieren. Die Anlage ist dreiseitig Richtung Mordosten, Sidosten und Mordwesten mit ei-
ner 2,00 m hahen Wand abzuschirmen. Die maximale Gesamthdhe des Gebaudes darf
durch die Wand nicht Oberschritten werden.

Das Kihllageraggregat darf in einem Abstand von 5,00 m zur Tagzeit einen Schalldruck-
pegel von 45 dB (A) und zur Machtzeit von 35 dB (A) nicht Uberschreiten. Starende tona-
le Komponenten sind auszuschlieften.

Zu- und Abluftéffnungen dirfen einen Schallleistungspegel von jeweils 75 dB (A) nicht
dberschreiten. Stdrende tonale Komponenten im Ansaug- und Ausstofgerausch sind
auszuschliefen. Die Lage wird durch die maglichen Gebaudedffnungen vargegeben.
Papierpresscontainer darfen einen Schallleistungspegel von 91 dB (A) und eine Gesamt-
nutzungszeit von 1 Stunde pra Tag nicht Oberschreiten. Die Mutzung wird auf die Zeit
zwischen 7.00 Uhr und 21.00 Uhr beschrankt. Der Standort des Papierpresscontainers
ist in die Einhausung des Anlieferungsbereichs mit Ausnahme der Uberdachung einzube-
ziehen.

Sammelbox fiir Einkaufswagen

Die Unterstellméglichkeit fur Einkaufswagen ist dreiseitig einzuhausen und zu Oberda-
chen. Durch die Ein- und Ausstapelvargange der Einkaufswagen darf ein Schallleistungs-
mittelpegel von 66 dB fur einen Einstapelvargang pro Stunde nicht Uberschritten werden.

Dacheindeckungen
Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzuldssig.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i V.m. § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung
Der Hauptbaukdrper ist mit einem Pultdach einzudecken. Die Eindeckung ist mit
nicht-reflektierenden Dachmaterialien auszufihren.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist maximal eine frei stehende Werbeanlage aulterhalb der
Baugrenzen im Bereich der Zufahrt in hichstens 7.00 m Hdhe zuldssig.

Weitere Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zuldssig und dorfen den Hach-
punkt des Daches nicht Oberragen. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fahnen sind unzuldssig.
Die Werbeanlagen sind zu gestalten, dass keine Belastigungen flr die Allgemeinheit
ader fur die Nachbarschaft hervargerufen werden. Auf den gem. RdErl. des Ministeriums
for Umwelt und Maturschutz, Landschafts- und Yerbraucherschutz und des Ministeriums
for Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fir Stadtebau
und Wahnen, Kultur und Spaort, 'Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Yerminde-
rung'vom 13.09.2000 wird hingewiesen.

Stiitzwinde
Stutzwande sind flachendeckend mit Rankgewachsen zu begranen.

HINWEISE

Niederschlagswasser
Das Miederschlagswasser ist einem unterirdischen Regenrickhaltebecken unterhalb der
Parkplatzanlage zuzuleiten und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufUhren.

Erdbebenzone

Das FPlangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse R gemafk der
'Karte der Erdbebenzanen und geologischen Untergrundklassen' der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland NEW, Juni 2006.

Bodenschutz

In den Bdden des FPlangebietes ist wie im ganzen Raum Stolbergs mit erhidhten Schwer-
metallkonzentrationen zu rechnen. Die Verbringung von Bodenaushub aus dem Flange-
biet bedarf der Zustimmung der Stadteregion Aachen. Es ist zuldssig, offene Bodenfla-
chen mit dem wiederverwendbaren Oberboden unter der Vaoraussetzung abzudecken,
dass eine geschlossene Vegetationsdecke erstellt wird.

Kampfmittelbeseitigung

Eine durchgefihrte Testsandierung hat keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist jedoch nicht vollstandig auszu-
schliefben, dass dennoch Kampfmittel im Baden vorhanden sind.

Bei einem entsprechenden Fund sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehdrde der Stadt Stolberg, die nachst gelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

ARTENLISTEN

Artenliste 1: Strauchgehdlze fiir Gehélzpflanzungen

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Carnus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weikdaorn Frunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose Fosa rugosa Apfelrose
Salix caprea Salweide
Pflanzqualitat:  Straucher, mindestens 2 x verpflanzt, 0 B |

Hédhe mindestens 100-150 cm
Artenliste 2: Laubbdume
Acer platanoides Spitzaharn Acer pseudoplatanus Bergahomn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Cluercus robur Stieleiche

Pflanzqualitatt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, o B.

Hédhe mindestens 100-150 cm

ANLAGE STOLBERGER LISTE
(Mahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Zentrenrelevante Sortimente

Bacher/ Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Baroorganisation
Kunst [ Antiguitaten

(Schnitt-) Blumen

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung / Lederwaren [ Schuhe

Unterhaltungselektronik / Computer / Elektrohaushaltwaren

Foto / Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel) / Haus- und Heimtextilien / Bastelartikel / Kunstge-
werbe

Musikalienhandel

Uhren / Schmuck

Spielwaren [ Sportartikel

Fahrréder und Zubehdr, Mofas

Die in der Regel zentrenrelevanten Sortimente
Teppiche

Blumen (gartenmarktspezifisches Sortiment)
Campingartikel

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

sind in Stolberg nicht-zentrenrelevant.
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Die rot gekennzeichnete Textpassage wurde nach der 2. Offenlage erganzt.
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs 2 u_ 3 der BauNWVO)

S0k

Sonstiges Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNV(O)

0,6

3. Baugrenzen

Grundflachenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22,23 der BauNV()

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Baugrenze

Einfahrtsbereich

3. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen far
Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen

Siehe textl. Festsetzungen unter AS

6. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Siehe textl. Festsetzungen unter Ad

7. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
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Flachen fur Stellpatze

Flachen fur Einkaufswagen

OK Stellplatzanlage 246 10mi. NHN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Stellung baulicher Anlagen

ZU beseitigende bauliche Anlagen

Vorschlag zur Anpflanzung von Baumen

8. Gestalterische Festsetzungen
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