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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN:

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzun
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

1.1 Eswerden ll Voligeschosse, bzw. | Voligeschoss
festgesetzt.

12 Es wird festg zt, dass abweich
BauNVO die zuldssige Grundfidche durch die Fliche
der notwendigen Garagen, Stelipiatze mit Ihren Zu-

fahrten Uberschritten werden darl, hichstens jedoch

bis zu einer Grundfidchenzahl von 0.6.

dwvon § 19 (4)

2. Bauweise
(gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNVO

2.1 Es sind geneigte Dachfidchen mit einer Neigung von
20 - 40" Neigung zul3ssig.

22 Die Traufhéhe ( Schnittpunkt der AulenwandauBen-
seile mit der Oberkante D, indeckung, g
von der Stralenanschnitishéhe) betragt max. 5,50m,

die Firsthdhe wird auf max. 11,50m begrenzt.

23 Die Traufhbhe darf zum Zwecke der Errichiung von
Zwerchgiebein auf msgesamt maximal der halben
Lange der jeweiigen Gbdudeseite um héchstens
1.20m Gberschritten werden.

24 Al Stralenanschnittshéhe git die héchste Hohe der
E lieRung ge, g auf der Grenze der Er-
schbeBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick
begrenzten Strecke.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und

en
(gem.§ 9 (1) Ngl und Nr. 22 BauGB i.V.m. §§ 12 (6),
und 19 BauNVO)

3.1 Garagen und Stellpldtze sind ausschlieBlich in den
dafir vorgesehenen Flachen zuldssig.

Kennzeichnungen

Hehan Gall b oy

4.1 DieAb g des ra a
des Bebauungsplanes kennzeichne! gemat § 9 (5)
Nr. 2 BauGB die Flichen unter denen der Bergbau

umbherging.
Die Hinweise und Empfehlungen des im Vorleid er-
stelten G it sind zu beach

Bei der Bavausfiihrung der Baugfube}\schla ist diese
durch einen Bergbau-Sach Andig e

abz

5. Hinweise

5.1 AusgleichsmaBnahmen:
Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die mit der Pla-
nung verbundenen Engriffe im Sinne des § 1a (3)
Salz 5 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zu-
lassig, d.h. ene Kompensation ist nicht erforderich.

52 Bodendenkmale:
Gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei Badenbewegungen
aufretende archaologische Funde und Befunde bei der Stadt
Stolberg (Untere Denkmalbehdrde) oder dem Landschafts-
verband Rheinland (LVR), Am1 fir Bodendenkmaipflege im
Rheinland, AuBenstielle Nideggen, ZehnthoisiraBe 45, 52385
Nideggen (Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9038-199) unaver-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allg. Wohngebiet

0 ,4 Grundflachenzahi
0,8 GeschoBflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse

als Hochstmai

BAUWEISE, BAUGRENZE

o} offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
GD geneigtes Dach (20-409
20-40°
THES max. Traufhche 6,50 m
FH 115 max. Firsthohe 11,50 m
gﬁ nur Doppelhduser zulassig

— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
vorhandene

StraBenverkehrsflachen

geplante
StraBenverkehrsflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

Ga Flachen fiir Garagen

vorhandene
Gebaude

zu beseitigende
bauliche Anlagen

zilglich zu meiden und bis zu einer fachkundig
ungerandeﬂ Zu lassen.

53 Béden ! Anbauempfehlungen
In den Bdden des Plangebietes ist - wie im Stolberger Raum
weit verbreitet - mit erhGhien Sch llkonzentrat
zu mdme:j:. Eine uneingeschrankie girinerische N

e r jeles ist problemat

Nicht oder g
dass direkier Kontakt zwischen Mensch und Boden ausge-
schlossen werden kann.

Auf die "Anbau- und V' fehiung fiir sche
belastete Klein- und Hausgarten im Raum Siclberg”
wird hingewiesen.

54 Bodenaushud:
Bod. hub, der bei B Bnah anfdll, ist auf Grund
der Schwermetalibelastung im Stolberger Raum zu belassen.
Die erforderlichen Aushubarbeiten sind gutachteriich

zu begleiten.

5.5 Erdbebenzone
Das Plangebiet befindel sich in der Erdbebenzone 3

mit der Untergrundkiasse R gema8 DIN 4148
(Fassung Apnl 2005).

Flachen sind so herzurichten,

St Fiachen fir Stellplatze

s i Grenze des réauml.

Geltungsbereiches B-Plan

Abgrenzung untersch.
Nutzung

@ Erhaltung : Baume
e gepl. Schmutzwasserleitung

- — === gepl. Regenwasserleitung
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER SEKANKTMACKUNG VOM
23.08.2034 (BGS1 | 5. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES
GESETZES VOM 21.12.2006 (BGBL I 5 3318}

SAUNUTZUNGSVERORDNUNG S3uMVO) I DER FASSUNG DER SEXANNT-
MACHUNG VOM 23.01.1999 (BGBL 15 132) ZULETZT GEANDERT DURCH ART 3
DES GESETZES VOM 22 04.1950 (8651 1 5. 486

PLANZEXCHENVERORDNUNG (PlaesrV $0) VOM 18,12 1950 (3GB1 183115 53]
BAUCRONUNG FUS DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW IN DER
FASSUNG DER BEXANNTMACHUNG VOM 01632008 |GV NRW & 258) ZULETZT
GEANDERT AM 12.12 2008 [GV. NRW. 5§15}
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