ANGEFERTIGT DURCH APB PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

ESCHWEILER, DEN 030220 10 ................

APB PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

ANERKANNT FUR DIE STADT STOLBERG
STOLBERG, DEN 04.03.2010

ABTEILUNGSLEITERIN

HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER PLANUNG BESTATIGT:

25.02.2010

WURSELEN, DEN

OFF.BEST.VERMESSUNGSINGENIEUR

BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1.55... GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST .

03.03.2009

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM
GEMACHT WORDEN.

03.03.2009

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

26.02.2009

OFFENTLICH BEKANNT

DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3
(2) BauGB BESCHLOSSEN:

15.12.200¢%
STOLBERG, DEN ...

STOLBERG, DEN 15 1220 09 ......

BURGERMEISTER

STOLBERG VOM .2.3.: 02,2010 . ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8)
BauGB.

STOLBERG, DEN .22:02:2910

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 %a) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
DES BESCHLUSSES VoM .12.:.0.7: 2010 Al § SATZUNG RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN. AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM .1.2.:.07.:2010
sToLBeRG, peN 21:07.2010
Gatzweiler

BURGERMEISTER
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DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 93.:02.2009  DEN AUFSTELLUNGS- DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ..2.2.:.02.:2009 e DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES
GESETZES VOM 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VOM 22.04.1993 (BGBIL. | S. 466)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 68}

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256}, ZULETZT

GEANDERT AM 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615}

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

2. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

11

1.2

1.3

1.4

2.2

23

24

31

3.2

3.3

3.4

Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, kleinfl&chiger Einzelhandel,
nahversorgungsrelevante Kernsortimente. Dariiber hinaus sind Stellpldtze sowie
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende untergeordnete Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO zuléssig.

Sondergebiet SO 1

Im Sondergbiet SO 1 ist die Errichtung eines Lebensmittel-Discounters mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 800 m2 und einer maximalen Nebenfliche von 800 m?,
fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig. Die zentrenrelevanten Sortimente,
geméss der Stolberger Liste, sind auf maximal 20% der Verkaufsfléiche, htchstens
jedoch auf 160 m2 zu beschrénken.

Sondergebiet SO 2

Im Sondergbiet SO 2 ist die Errichtung eines Getrénkemarktes mit einer maximalen
Verkaufsflache von 500 m? und einer maximalen Nebenfléche von 150 m2 fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig. Die zentrenrelevanten Sortimente, geméss
der Stolberger Liste, sind auf maximal 10% der Verkaufsflache, héchstens jedoch
auf 50 m?2 zu beschranken.

Sondergebiet SO 3

Im Sondergbiet SO 3 ist die Errichtung eines Supermarktes mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 800 m? und einer maximalen Nebenflache von 400 m? fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig. Die zentrenrelevanten Sortimente, geméss
der Stolberger Liste, sind auf maximal 10% der Verkaufsfliche, héchstens jedoch
auf 80 m2 zu beschranken.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flache

Die maximal zuldssige Geb&udehdhe betrigt 266.00 m iI. NN, gemessen
bis zum hdchsten Punkt des Pultdaches.

Die Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe um max. 1,0 m ist technisch bedingt
oder durch Aufbauten, wie z.b. Be- und Entliiftungsanlagen, Lichtkuppeln, zulassig.

Eine Uberschreitung der zul4ssigen Grundfiiche durch Stellpl&tze und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO um 50 %, héchstens jedoch bis zur einer Grundfldchenzahl
von 0,8, ist zulassig. Weitere Uberschreitungen sind unzuléssig.

In den Sondergebieten SO1 - SO3 sind innerhalb der iberbaubaren Fléchen oder den
Flachen fur Stellplatze, Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl anzulegen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ( Pflanzgebote )

Einzelbaumpflanzungen ( Flache A )

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache sind 16 Einzelb&ume der Artenliste 1 als
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B&ume sind mit je 2 senkrechten
Pféhlen und durch einen Anfahrschutz zu sichem. Alle weitere Vegetationsflachen im
Bereich der Stellplatze sind mit geeigneter Rasenmischung einzusden oder mit Boden-
deckemn zu bepflanzen.

Gehdlzpflanzungen ( Flache B )

Innerhalb der mit B gekennzeichnete Flache sind auf einer Flache von insgesamt 2.825 m?2
standorttypische Gehélze der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzabstand betrégt 1,50 m X 1,50 m. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze

sind zu dem insgesamt 10 Einzelb&ume der Artenliste 3 in die flichige Pflanzung zu
integrieren. Die Bdume sind mit einem Pfahldreibock entsprechend zu sichern.

Einzelbaumpflanzungen und Anlage einer Schnitthecke ( Flache C )

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Fléche sind als Ersatz fiir die entfallenden Bdume
insgesamt 6 Einzelbdume der Artenliste 4 als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Béume sind mit einem Pfahldreibock entsprechend zu sichern.

Parallel zum Gehweg ist auf einer L&nge von insgesamt 110,0 m eine ca. 0,80 m hohe
Schnitthecke aus bodenstéindigen Laubgehdlzen der Artenliste 5 anzulegen.

Die verbleibenen Fléchen sind mit einer geeigneten Rasenmischung einzuséen oder mit
Bodendeckern zu bepflanzen. Eine Unterbrechung der Hecke zwecks Anlage eines
Fussweges auf einer Lange von ca. 2,0 m ist zuléssig.

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Fl&che ist ein min. 2,00 m breiter Fussweg

als Verbindung zwischen dem &ffentlichen Gehweg und der Stellplatzanlage anzulegen.

Begriinung Regenriickhaltebecken :

Das Regenrickhaltebecken ist mit einer Landschaftsrasenmischung fir
feuchte Lagen einzuséen.

Artenliste 1 { Bdume )

Acer plantncides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Pyrus calleryana Stadtbime
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualit&t:
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm

Artenliste 2 ( Stréducher)

Acer campetre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum monogyna Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzqualit&t:
mind. verpfl. Stréducher / Heister 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 100 - 150 cm

Artenliste 3 { Bdume )

Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Pflanzqualitat:
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm

Artenliste 4 ( Baume )

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Pflanzqualitat:
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm

Artenliste 5 ( Stréucher )

Carpinius betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualit&t:
Stréducher mind. 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 100 - 150 cm

Samtliche Ausgleichsmafinahmen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten auszufiihren.

4  Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geméss §9 (1) Nr. 24 BauGB

4.1 Larmschutzmafinahmen:

411 Lamm - Emissionskontingente

In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 sind nur Vorhaben ( Betriebe und Anlagen )

zuléssig, deren Gerduschverhalten nachfolgende Emissionskontingente Lcnach DIN 45631
nicht tberschreiten:

Emissionskontingent LEKtags >55dB (A)

Emissionskontingent LEK nachts > 42 dB (A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5

{ DIN 45691 Gerduschkontigentierung Dezember 2006. )

41.2 |LAmmschutzwand

Zum Schutz des Wohnhauses Gressenicher Strasse 107 ist entlang der SW-Plangebiets-
grenze eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe H = 2,5 m, in Bezug zum anstehenden
Parkplatzniveau, mit einem bewerteten Schallddmm - MaR Rw,arr.3 15 dB zu errichten.

413 Fahrwege
Es sind nur Fahrwege mit einer Oberflache aus Asphaltbeton oder einem nicht geriffelten
GuRasphalt zuldssig.

414 Betriebszeiten

07.00 Uhr - 22.00 Uhr *
06.00 Uhr - 22.00 Uhr
06.00 Uhr - 06.00 Uhr

Offnungszeiten
Warenanlieferungen
Technische Anlage

* Die Offnungszeiten der Mérkte sind derart zu regeln, ( z.b. Schrankenanlage )
dass bis spétestens 22.00 Uhr der Kundenparkplatz vollstdndig gerdumt ist.

41.5 Lamschutz fUr die Anlieferungszone SO 1

Die Ladezone einschliefllich des Rampentisches ist vollsténdig einzuhausen, mit einem
bewerteten Schallddmm-Maf} R, .; > 30 dB. Die Dach Unterseite in diesem Bereich ist
schallabsorbierend auszubilden.

Papierpressen diirfen in einem Abstand a= 1,0 m einen Schalldruckpegel L1 75dB

nicht (berschreiten.

Far aussenliegende technischen Anlagen (Heizung-Liftung-Klima und Kalteanlage) mull der
Mindestabstand a= 8,0 m von der NW Plangebietsgrenze und SW Plangebietsgrenze betragen.
Heizungsanlagen, Liftungsanlagen, und Klimaanlagen, diirfen in einem Abstand a= 1,0 m
zur Tagzeit einen Schalldruckpegel L, . = 65 dB (A), zur Nachtzeit L — 55 dB (A),

nicht liberschreiten.

Kalteanlagen dirfen, in einem Abstand a= 1,0 m zur Tagzeit einen Schalldruckpegel

L, . =60dB (A), zur Nachtzeit L 129~ 50 dB (A}, nicht Gberschreiten.

1.zul.

1.zul.

42 Dachfi&chen
Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig.

5  Ausnahmen gemaR § 31 BauGB

Eine Uberschreitung der siddstlichen Baugrenze um max. 2,0 m ist fr vorstehende
Bauteile z. b. Eingangstreppen, Rampen, Uberdachungen sowie Vorbauten und
sonstige untergeordnete Gebéudeteile, die dem Nutzungszweck dienen, zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Décher - Dachformen - Dachneigung

Es sind nur Pultdidcher mit einer Dachneigung von mindestens 8° und héchstens 12°
zuléssig. Ausgenommen sind Décher untergeordneter Gebaudeteile.

Werbeanlagen:

Beleuchtete Werbeanlagen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass keine Beldstigungen
fur die Aligemeinheit oder flr die Nachbarschaft hervorgerufen werden. Auf den Gem.RdErl.
des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landschafts und Verbraucherschutz und des
Ministeriums fur Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport ,,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung" vom 13.09.2000 wird hingewiesen.

Bei der Emichtung von Werbeanlagen ist auch § 28 StrWG i. V. m. § 25 St'WG NRW zu
beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur je-

weiligen Geb&udeoberkante zulédssig. Anlagen der Aussenwerbung diirfen bis zu einer
Entfernung von 20,0 m, gemessen vom auBerem Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender
Wirkung dirfen nicht verwendet werden. Evil. Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzu-
schirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

Hinweise:
Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Verdffentlichung
"Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen” der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000 Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006
(Herausgeber: Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen).

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III , Nachtigallichen-Mariaschacht. Entsprechend sind
Gebote und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten. Anfallende Niederschlagswésser
und Ablaufwésser der Parkplétze sind nur behandelt dem Diepelinchenbach zuzufiihren. Es ist
sicherzustellen, dass Vorflut und Grundwasser nicht belastet werden.

Bodenschutz

Aufgrund der z.T stark erhdhten Schwermetallgehalte des Bodens ist bei Verbringung von
Bodenaushub aus dem Plangebiet der Zustimmung der StadteRegio Aachen, Umweltamt,
Bereich Bodenschutz / Altlasten, einzuholen.

Bei offenen Bodenfldchen sind zur Unterbrechung des Direktkontaktes mit dem vorhandenen
belasteten Oberboden geeignete Malnahmen zu ergreifen. Dies kann erfolgen durch:

Abdeckung des belasteten Oberbodens mit Oberboden aus gering belasteten Bereichen
des Plangebietes in einer Mindesdeckungsstérke von 10 cm ( die gering belasteten Bereiche
sind dem Gutachter der BGU zu entnehmen) .

Abdeckung offener Bodenflachen mit 10 cm unbelastetem Boden,
der von auf3erhalb des Plangebiets stammt.

Anlegen einer geschossenen Vegetationsfliche ( z.B. Rasenansaat ) .

STADT STOLBERG

- Gressenicher Strasse -

GH 266.00 m {. NN

Bebauungsplan Nr.155

M 1:500

Kreis Aachen  Gemarkung Gressenich  Flur 18

Legende:

Sonstige Sondergebiete
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SO1 Zweckbestimmung Discounter
S0 2 Zweckbestimmung Getréinkemarkt

SO0 3 Zweckbestimmung Supermarkt
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Auf den Drieschzhen

M 1:5.000 Katasteramt des Kreise Aachen / 749 / 2003




