
Schützheid

Co
rn

eli
as

tr.

Weg

Weg

Weg

Rudolfstr.

Schützheide

K 22

Weg

Weg

Sportplatz

Weg

An der Heide

Am W
ingerts

berg

Weg

720

339

620
621

754

721

763

581

719

717

572

573
574

755

703

575

255

576

583

718
711

702

582

622

585
586

602

567

587

577

521

588

584

578

580

589

568

522

593

590

579

756

594
595

591

596

569

597
598

257

601

599

570

600

592

566

571

258

529

259

528

635

527

768

544

769

543

243

781

545

244

240

534

245

533

546

246

532

247

538

547

537

248

548

536

249

250

626

251

627

542

252

691

541

540

281

692

678

677

491

676

675

674

492

685

493

684

683

511

682

681

680

525

464

524

212

211

210

222

209

208

223

722

564

224

565

618

465

630

629

426

427

425

431

428

505

728

466

432

376

377

434

101

736

648

797

733

36

35

790

649

739

435

153

37

27

779

436

778

694

440

695

149

765

39

53

158

387

441

54

442
144

52

55

145
46

731

56

57

792

760

70

75
56

 a

17

77
77

 a

15
13

21 a

58

11

21

77
 b

58
 a

77
 c

77
 d

31

79

29

27

81

25

81
 a

10
83

23

10
 a

12
85

87
14

35

89

37

91
91

 a

49
93

47

16

45

18

97

99

20

10
1

51

22

53
10

3

55
10

5

24

67

26

65
10

7

63
10

9

28

11
1

30

11
3

11
5

69
69

 a

36

71
71

 a

73
83

73
 a

81
 a

81
79

 a

79
77

 a

62

60

58

87

56

54

89
10

5
91

52

10
3

10
1

50 b

99

50 a

50

50 c

48

48 a
46

42

44

44

42

42 a
40

38
36

34
32

34 a
30

22

26
28

41
24

39

37
24 a

35
16 a

33
16

14

12

10

13

W
eg

885

864 456

826

849

757

871

777

673
881

845

112

539

894

20

462

697

895

784

879

736

104
854

106

876

886729

844

829

457

679

899

699

645

861

374

850

890

859

782

851

852

833

853

832

672

873

819

830

875

900

896

822

774

860

858

827

686

834

390

730

776

877

888

870

459

882

835

110

616

868

22

869

821

837

820

531

23

840

775

846

889
535

887

831

841

856
109

891874

825

867

878

898

458

836

865

892

880

872

842

866

526

824

823

847

884

862

883

21

839

105

828

838

857

111

843

373

698

108

848

794

897

893

461

863

855

61

66

68

82

97

73

62

77

71

64

80

74

75

76

78

84

43

62
 a

72

70

60

93

67 a

67 b

61

53 a
55

51

53

57

67

45

69

63

39

57

24

463

372

79

88

86 77

75

504

43

696

 280,5
 280,6

 280,8

 280,9

 281,1

 281,0

 2
81

,5
 2

81
,4

 2
81

,3
 2

81
,2

 281,8

 281,8

 281,7 281,6

 281,5 281,4

 281,2
 280,8

 280,5

 280,1

 279,5

 279,127
9,

0

 2
81

,6

 2
81

,5

 2
81

,5

 2
81

,4

 279,5

 279,5

 2
79

,5

 2
79

,3

 279,6

 279,7

 279,9  280,0

 2
80

,1

 2
80

,0
 2

79
,9

 2
79

,7

 27
9,4

 279,2

 278,3

 2
80

,2

 2
80

,3

 280,4

 280,5

 280,4

 280,7

 280,8

 280,9

 280,8
 280,7

 280,3

 280,1
 279,9

 279,8

 279,6

 2
80

,4

 2
80

,5

 2
80

,6

 2
80

,7

 2
80

,8

 2
80

,9

 2
81

,1

 280,3

 2
79

,8
 279,8

 2
79

,7

 2
79

,7

 281,5
 281,3

 281,0
 280,8

 281,1

 280,7
 280,5

 280,2

 280,3

 280,1  280,0
 279,9

 279,7
 279,6

 279,4
 279,2

 279,0  278,9
 278,5  278,2  277,9  277,0  276,5 277,6

 280,5

 278,7

 281,7
 281,6

 2
81

,6

 2
81

,9

WA 4

0,3II
ED2 Wo

A
p

F+R

B

p

Ga Planstraße 5

Planstraße 4

Pl
an

str
aß

e 
1

Planstraße 2

Planstraße 7

Pl
an

str
aß

e 
3

Planstraße 6

Ga

Ga

G
a

Ga

Ga

Ga

Ga

G
a

G
aG

a

Ga

Ga

Ga

2

3

4

1

F+R

G
a

Ga

G
a

Ga
Ga

TH 6,00

TH 6,00

TH
 6

,0
0

TH 5,00

TH
 6

,5
0

TH
 6

,5
0

TH
 6

,0
0TH

 5
,0

0

TH 4,50

TH 4,50

TH 6,00

TH 6,00

UTM-Koordinaten im ETRS89
PNr. Rechts Hoch

  1 32303559,02 5624329,74

  2 32303621,04 5624287,21

  3 32303573,28 5624207,87

  4 32303497,24 5624259,94

TH
 5

,0
0

1

St

1

D

p C

Ö

Ga

Ga

Ga

TH 6,00

TH 6,00

WA 2

0,4II
ED2 Wo

TH
 6

,5
0

WA 2

0,4II
ED2 Wo

WA 2

0,4II
ED2 Wo

WA 5

0,3II
ED

WA 3

0,3II
E2 Wo

WA 4

0,3II
ED2 Wo

WA 3

0,3II
E2 Wo

2

WA 1

0,4I
E2 Wo

WA 1

0,4I
E2 Wo

Ga

Ga

Ga

Ga

Ga

WA 4

0,3II
ED2 Wo

Ga

Ga

Ga

4,0

3,0

12,5

3,
0

14
,014,0

3,0

14,0

3,5

5,
0

3,0

3,
5

3,
0

3,0

4,0

3,0

12,5

14,0

4,
0

3,
0

3,0

12,0

3,
0

4,0

14,0

3,
5

4,
0

14
,0

4,
0

14
,0

4,
0

14
,0

3,5

3,0

3,03,5
3,5

16
,0

3,
0

14
,0

3,
5

3,
0

12
,0

3,5
17,0

3,0

14
,0

3,0

3,014
,0

3,5

3,5

3,0

3,
0

3,
0

14,0

14
,0

3,
0

3,
5

2,5

4,0

5,0

14
,0

14,0

3,
0

3,0

14
,0

3,0

14,0

20,5

3,
5

14
,0

3,0

3,
0

12
,0 3,5 3,5 3,

0
12

,0

3,
0

5,
0

37,5

6,
0

5,
0

3,0

49,3

15
,0

3,0 3,0

5,0

3,0

3,0
3,0

1,
25

3,7

r=3,0

3,0

3,0

12,0

8,0 119°

11
,5

3,
0

3,
0

3,
0

30
,5

3,
5

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ................................ DEN AUFSTELLUNGS- 
BESCHLUSS FÜR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. ........... GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST.

STOLBERG, DEN      .................................

                                    ..................................
                                    BÜRGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM ................................ ÖFFENTLICH BE- 
KANNT GEMACHT WORDEN.

STOLBERG, DEN      ..................................

                                    ..................................
                                    BÜRGERMEISTER

Textliche Festsetzungen:

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ................................ DIE ANNAHME DES 
BEBAUUNGSPLANENTWURFES FÜR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BE- 
SCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN ...............................

                              ...............................
                              BÜRGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRÜNDUNG IN DER ZEIT VOM 
................................ BIS EINSCHLIESSLICH ................................ GEM. § 3 (2) BauGB 
ÖFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE ÖFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 
DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ................................

STOLBERG, DEN ................................

                              ................................
                              BÜRGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT 
STOLBERG VOM ................................ ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. 
GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRÜNDUNG GEM. § 9 
(8) BauGB.

STOLBERG, DEN ................................

                              ................................
                              BÜRGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB DURCH ÖFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 
DES BESCHLUSSES VOM ................................ ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH 
GEWORDEN.  AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM ................................

STOLBERG, DEN ..............................

                              ..............................
                              BÜRGERMEISTER

Zweckbestimmung Fuß- und Radweg

max. Höhe der Traufe in Metern über Bezugshöhe

max. Zahl der Vollgeschosse

Grundflächenzahl (GRZ)

nur Einzelhäuser zulässig

Straßenverkehrsflächen

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Spielplatz

private Grünfläche

Straßenbegrenzungslinie

WA 1-5

2. Maß der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern
siehe textliche Festsetzungen unter A 6.2

zulässige Hauptfirstrichtung der Hauptgebäude

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze, überdachte 
Stellplätze und / oder Garagen

Bestandsgebäude mit Hausnummer

öffentliche Grünfläche

Abgrenzung unterschiedlicher Grundflächenzahlen, 
Bauweisen, Wohneinheiten oder Grünflächen

Flurstücksnummern

Nutzungsgrenzen Bestand

Flurstücksgrenzen Bestand

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Allgemeines Wohngebiet

p

ö

9. Bestand

8. Örtliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

7. Sonstige Planzeichen

6. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft

5. Grünflächen

4. Verkehrsflächen

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche

Kennzeichnung des Einwirkungsbereiches der Abbau-
zone 2

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die
Erhaltung von Bäumen und Sträuchern

F+R

TH 6,00

II

0,4

ED

E

St

Ga

Flächenkennzeichnung siehe textliche Festsetzungen
unter A 6.1

36

739

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmung Parkanlage

Kennzeichnung einer Schachtschutzzone

Flächenkennzeichnung siehe unter C. Kennzeichnungen
'Bergbau'/1 2

A  -  D

Kennzeichnung festgesetzter Koordinaten1-4

2 Wo max. zulässige Zahl der Wohnungen

Bezugspunkt (Höhe ü. NHN)280,0

Die Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 
kennzeichnet gem. § 9 (5) BauGB die Fläche, bei deren Bebauung besondere 
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind und unter der der Bergbau umgeht.

Kennzeichnung

RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004  
(BGBl. I S. 2414;  2004), ZULETZT GEÄNDERT DURCH ART. 6 DES GESETZES VOM 
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 
23.01.1990 (BGBl. I S. 132), ZULETZT GEÄNDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 
11.06.2013 (BGBl. I S. 1548)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBl. 1991  I S. 58), ZULETZT 
GEÄNDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509)
BAUORDNUNG FÜR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER FASSUNG 
DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT GEÄNDERT DURCH 
DAS GESETZ VOM 20.05.2014  (GV. NRW. S. 294)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRÜNDUNG
3. ARTENSCHUTZVORPRÜFUNG

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ................................ DIE ANNAHME DES 
BEBAUUNGSPLANENTWURFES FÜR DIE ERNEUTE AUSLEGUNG GEM. § 4a (3) 
BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN ...............................

                              ...............................
                              BÜRGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRÜNDUNG IN DER ZEIT VOM 
................................ BIS EINSCHLIESSLICH ................................ GEM. § 4a (3) BauGB 
ERNEUT ÖFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE ÖFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 
DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM ................................

STOLBERG, DEN ................................

                              ................................
                              BÜRGERMEISTER

19.12.2016

ANGEFERTIGT DURCH ANERKANNT FÜR DIE
RAUMPLAN AACHEN STADT STOLBERG

AACHEN, DEN ........................................ STOLBERG, DEN ........................................

........................................ ........................................
DIPL.-ING. U. SCHNUIS (AMTSLEITERIN)

DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTÜCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM KATASTER- 
NACHWEIS ÜBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLAN- 
ZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18. DEZ. 1990.  
STAND DER PLANUNTERLAGEN:   FEBURAR 2014

STOLBERG, DEN ..............................................................
                  
                  

..............................................................
OFFENTL. BEST. VERM.-ING. (ÖbVI)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemäß § 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 5 festgesetzt. Die gemäß § 4 Abs. 3 BauNVO 
ausnahmsweise zulässigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen für Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind im Plangebiet nicht zulässig.

2. Höhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)
2.1 Die Traufhöhe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Schnittpunkt der Außenwandaußenseite mit der 

Oberkante Dacheindeckung und der Bezugshöhe, gemessen von der Straßenanschnittshöhe aus.
2.2 Als Straßenanschnittshöhe gilt die höchste Höhe der Erschließungsanlage, gemessen auf der Gradiente der 

Erschließungsanlage innerhalb der vom Baugrundstück begrenzten Strecke. Dabei ist diejenige Erschließungs- 
anlage heranzuziehen, von der die Grundstückszufahrt erfolgt. Die Straßenanschnittshöhe ist durch die Interpo- 
lation benachbarter Höhenpunkte, die in den Verkehrsflächen der Planzeichnung angegeben sind, zu ermitteln.

2.3 Die Traufhöhe darf zur Errichtung von Dachaufbauten, die die Traufkante unterbrechen, auf insgesamt maximal 
40 % der Trauflänge der jeweiligen Gebäudeseite um höchstens 1,60 m überschritten werden.

2.4 Innerhalb der WA 2 - 5 darf bei Pult- und Flachdächern die Traufhöhe um maximal 1,00 m auf ganzer Länge 
überschritten werden. Dabei bezieht sich bei Pultdächern die Traufhöhe auf den Schnittpunkt der niedrigeren 
aufgehenden Mauer mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdächern entspricht die Traufhöhe der Wandhöhe.

3. Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
3.1 Hintere Baugrenzen der überbaubaren Flächen dürfen innerhalb der WA 2 und 3 für Wintergärten und Terras- 

senüberdachungen um maximal 2,00 m überschritten werden. Die gemäß Landesbauordnung notwendigen Ab- 
standflächen bleiben davon unberührt.

3.2 Innerhalb des WA 5 dürfen die hinteren Baugrenzen der überbaubaren Flächen sowie die innerhalb des WA 5 
zur Planstraße 4 gelegenen vorderen Baugrenzen durch Balkone um maximal 2,00 m überschritten 
werden.

3.3 Die gemäß Landesbauordnung notwendigen Abstandflächen bleiben von den vorstehenden Regelungen unbe- 
rührt.

4. Beschränkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebäude sind innerhalb der WA 1 - 4 maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Doppelhaushälften gel-  
ten als eigenständiges Gebäude.

5. Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO) 
5.1 Stellplätze, überdachte Stellplätze und Garagen sind innerhalb der überbaubaren Flächen und innerhalb der 

dafür festgesetzten Flächen zulässig. Eine Überschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 2,00 m ist zu- 
lässig. Stellplätze sind auch innerhalb der Vorgartenbereiche zulässig.

5.2 Die Tiefe von Garagenzufahrten beträgt mindestens 5,00 m gemessen von der Straßenbegrenzungslinie.

6. Grünordnerische Festsetzungen (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz
6.1.1 Die mit   A   gekennzeichnete öffentliche Grünfläche ist mit Ausnahme der Zuwegungen einreihig an den Rän- 

dern zu den angrenzenden Flächen mit Sträuchern der Pflanzliste 1 im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu be- 
pflanzen.

6.1.2 Des Weiteren sind insgesamt vier Bäume heimischer Art gemäß Pflanzliste 2, StU 12 - 14 cm, zu pflanzen.

6.2 Fläche zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern
Die gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Fläche ist flächendeckend mit Sträuchern und Gehölzen der 
Pflanzliste 1 im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen.

6.3 Fläche zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern
Innerhalb der gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Fläche sind die vorhandenen Gehölzstrukturen 
dauerhaft zu erhalten und bei Abgängigkeit gleichwertig zu ersetzen.

6.4 Anpflanzung von Straßenbäumen
Innerhalb der öffentlichen Verkehrsflächen sind mindestens 14 Bäume heimischer Art gemäß Pflanzliste 3, StU 
12 - 14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bäume müssen straßenweise einer Art sein.

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

1. Dachgestaltung
1.1 Bei geneigten Dächern sind die festsetzten Hauptfirstrichtungen einzuhalten.
1.2 Die Dachneigung für Sattel- und Walmdächer beträgt 35° - 42°, für Pultdächer 15° - 25°.
1.3 Für die Dacheindeckung dürfen nur anthrazitfarbene, nicht hochglänzende Materialien verwendet werden. Un-

beschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, oder Blei sind unzulässig.

2. Dachaufbauten
2.1 Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln, sonstigen Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf 50 % 

der Trauflänge der jeweiligen Gebäudeseite nicht überschreiten.
2.2 Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Daches bzw. dem höchsten Punkt des Haupt- 

daches und der Oberkante der Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

3. Freiflächen
Mindestens 50 % der Vorgartenbereiche sind gärtnerisch anzulegen. Vorgartenbereiche sind alle 3 - 5 m brei- 
ten nicht überbaubaren Flächen zwischen Baugrenzen und öffentlichen Straßenverkehrsflächen, in denen kei- 
ne Flächen für Garagen festgesetzt sind.

4. Einfriedungen
4.1 Flächen zu öffentlichen Verkehrsflächen sowie zwischen öffentlichen Verkehrsflächen und seitlich parallel lie- 

genden Garagen sind auf ganzer Länge mit einer standorttypischen einheimischen Heckenpflanzung in maxi- 
mal 1,80 m Höhe zu bepflanzen. Dabei sind auch Zäune in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Beran- 
kungen zulässig. Die Festsetzung Nr. 4.2 bleibt unberührt.

4.2 In den Vorgartenbereichen (siehe B 3) sind auf ganzer Länge standorttypische einheimische Heckenpflan- 
zungen in maximal 0,80 m Höhe zu pflanzen. Dabei sind auch Zäune in Verbindung mit Hecken oder dauerhaf- 
ten Berankungen zulässig.

C KENNZEICHNUNGEN

Bergbau
Das Plangebiet wird insgesamt gemäß § 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB als Fläche gekennzeichnet, bei deren 
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen erforderlich sind und unter der der 
Bergbau umgeht. Des Weiteren werden Teilbereiche gekennzeichnet, in denen gemäß § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB 
weitergehende besondere bauliche Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen erforderlich sind. Diese Teilbe- 
reiche werden mit den Planzeichen 15.11 gemäß PflanzV'90 abgegrenzt und zur Unterscheidung mit den Zif- 
fern   1    -   2    markiert. 
Ziffer   1  : Abbauzone 2
Ziffer   2  : Schachtschutzzone
Die Vorgaben und Empfehlungen für die einzelnen Teilbereiche sind den Hinweisen unter D 3. 'Baugrund' und 
dem 3. Bericht zu den bergbaulich-geotechnischen Verhältnissen, Ingenieurbüro Heitfeld-Schetelig GmbH, 
Aachen, 7. August 2015 zu entnehmen.

D HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflächen kann auf den einzelnen Grundstücken in Zisternen gesam- 
melt und z.B. für die Grünflächenbewässerung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugeführt werden.

2. Bodenschutzmaßnahmen
In den Böden des Plangebietes ist wie im Raum Stolberg weit verbreitet mit erhöhten Schwermetallgehalten zu 
rechnen. Eine uneingeschränkte gärtnerische Nutzung ist problematisch. Auf die ‚Anbau- und Verzehrsempfeh- 
lungen für schwermetallbelastete Klein- und Hausgärten' im Raum Stolberg wird hingewiesen.
Bei Erdarbeiten im Bereich der Auffüllungsböden ist durch geeignete Maßnahmen zu gewährleisten, dass ein 
Übergang der Schadstoffe zu dem Schutzgut menschliche Gesundheit ausgeschlossen wird. Die Verbringung 
von Bodenaushub aus dem Plangebiet bedarf der Zustimmung der StädteRegion Aachen.

Aufgrund erhöhter Schwermetallgehalte wird der Sportplatzunterbau vollständig entfernt und nach Aufbereitung 
zum Kanal- und Straßenbau teilweise wieder verwendet. Aushub- und Aufbereitung erfolgen unter gutachterli- 
cher Begleitung.
Im Bereich der Altlastenverdachtsfläche und im Bereich der Sportplatzasche ist bis zu einer Tiefe von 35 cm ein 
Bodenaustausch vorzunehmen oder unbelasteter Boden in 35 cm Höhe aufzufüllen.
Im Bereich sonstiger Flächen werden folgende Maßnahmen empfohlen: 
- Außenspielflächen sind so herzurichten, dass ein direkter Bodenkontakt für spielende Kinder ausge-        

schlossen werden kann.
- Auf unbefestigten Flächen sollte eine geschlossene Vegetationsdecke hergestellt werden.
- Spielsandflächen / Sandkästen und das daran angrenzende unmittelbare Umfeld sollten gegen den an-  

stehenden Boden mit Grabesperren versehen werden.
- Flächen, deren Nutzung Tätigkeiten einschließt, die mit einem Hand-zu-Mund-Kontakt einhergehen           

können, sind mit 30 cm unbelasteten Boden abzudecken.
- Im Bereich von Ziergehölzen, Randbepflanzungen etc. sollte eine Mulchschicht, alternativ eine 10 cm     

mächtige Schicht aus unbelastetem Erdreich aufgebracht werden.
- Im Abschnitt des öffentlichen Spielbereiches ist ein direkter Bodenkontakt für spielende Kinder grundsätz- 

lich auszuschließen.
Darüber hinaus wird auf den Erlass des Ministeriums für Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit des Landes 
NRW 'Vorsorgender Gesundheitsschutz für Kinder auf Kinderspielflächen' und die bei der Herstellung von 
Spielflächen erforderlichen Maßnahmen hingewiesen.

 3. Baugrund
Innerhalb des gemäß § 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB gekennzeichneten gesamten Bebauungsplangebietes sind 
folgende Vorgaben und Empfehlungen zu berücksichtigen:
- Die Baugrubensohle ist durch einen Bergbausachverständigen gemäß § 36 GewO abzunehmen.
- Der 3. Bericht zu den bergbaulich-geotechnischen Verhältnissen und die innerhalb des Berichtes in Kapi- 

tel 8 formulierten Empfehlungen sind im Rahmen der Baumaßnahmen zu berücksichtigen.
Innerhalb der gemäß § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Teilbereiche sind folgende Vorgaben und Em- 
pfehlungen zu berücksichtigen:
Abbauzone 2
- Kippempfindliche Einrichtungen des Spielplatzes sind so zu gründen, dass eine Freilage von 2 m Durch- 

messer ohne Gefährdung spielender Kinder möglich ist.
- Alle Garagen sind auf einer bewehrten Bodenplatte zu gründen, die auf eine mögliche Freilage von 2 m   

bemessen ist.
- Grundstückseigentümer werden auf das Risiko von Tagesbrüchen hingewiesen. Bei deren Auftreten wer- 

den gegebenenfalls Sicherungsmaßnahmen erforderlich.
- Bei Bauvorhaben, die die Grenze der Abbauzone überschreiten, sind detaillierte Untersuchungen zur Be- 

wertung des einzelnen Standortes erforderlich. Danach kann entschieden werden, welche baulichen Zu- 
satzmaßnahmen notwendig sind.

Schachtschutzzone
- Einwirkungen auf die Zufahrtsstraße können durch einfache bautechnische Zusatzmaßnahmen wie die   

Verwendung von L-Steinen vermieden werden.

4. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R 1 gemäß der Karte der Erd- 
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland für das Bundesland NRW, 
Juni 2006. Die bautechnischen Maßnahmen der DIN 4149 sind zu berücksichtigen.

5. Bodendenkmalpflege
Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemäß §§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auftreten archäolo- 
gischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehörde oder das Amt für Bodendenk- 
malpflege im Rheinland, Außenstelle Nideggen unverzüglich zu informieren.

6. Kampfmittelbeseitigung
Die Plangebietsfläche liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Deswegen wurde eine geomagnetische Bohr- 
lochdetektion durchgeführt. Im Bereich des Bohrlochs 7 wurden möglicherweise Kampfmittel festgestellt. Vor 
Durchführung weiterer Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes ist die weitere Vorgehensweise mit dem KBD 
abzustimmen. Insgesamt kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben werden. Bei Kampfmittelfunden 
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die örtliche Ordnungsbehörde oder die Polizei zu verständigen. 

7. Stellplätze
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind für die 1. Wohnung innerhalb eines Einzelhauses oder einer 
Doppelhaushälfte zwei unabhängig voneinander anfahrbare Stellplätze nachzuweisen. Für eine mögliche zwei- 
te Wohnung ist ein weiterer Stellplatz herzustellen. Innerhalb des WA 5 ist bei Realisierung von mehr als zwei 
Wohnungen je Gebäude ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen.
Der zweite Stellplatz für die 1. Wohnung oder der notwendige Stellplatz für die 2. Wohnung innerhalb des WA 4 
kann in der Fläche für Stellplätze, überdachte Stellplätze und / oder Garagen des WA 3 oder des WA 5 
nachgewiesen werden.

8. Fledermäuse
Für Neubauten wird der Einbau geeigneter einzelner Fledermaussteine in Form von Flach- oder Einbausteinen 
oder von speziellen Fledermausdachpfannen empfohlen, um Fledermäusen ein Quartier zu bieten                        
(1 Einbaustein und 2 - 3 Dachpfannen pro Gebäude).
Die Rodung von fledermausgeeigneten Bäumen darf nicht während der Wochenstubenzeit erfolgen.

E PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - Gehölze
Weißdorn - Crataegus monogyna - 2 x verpflanzt, o.B., H 60 - 100
Salweide - Salix caprea - 2 x verpflanzt, o.B., H 60 - 100
Hasel - Corylus avellana - 2 x verpflanzt, o.B., H 60 - 100
Schlehe - Prunus spinosa - 2 x verpflanzt, o.B., H 60 - 100
Pflanzliste 2 - Bäume Grünfläche 'Spielplatz'
Spitzahorn - Acer platanoides Esche - Fraxinus exelsior
Stieleiche - Quercus robur Winterlinde - Tilia cordata
Pflanzliste 3 - Straßenbäume
Spitzahorn - Acer platanoides Spitzahorn 'Cleveland' - Acer platanoides 'Cleveland'

Rot und/oder kursiv gekennzeichnete Textpassagen wurden nach der erneuten Offenlage redaktionell korrigiert
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