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A\ Textliche Festsetzungen: KUPFERSTADT STOLBERG
Planungsrechiliche Festsetzungen gem. § 9 Abs, 1 BauG8 1. A nderun g

x 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

1.1.1 Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in die Nutzungszone a (0 - 100 m gem. B e b a u u n g s p I a n N r- 1 49

Abstandserla® NRW) gegliedert.

In dem Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VII (Betriebsarten mit der If. Nr. 1 bis 221) der =
Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom - I s e n p a Z -
S 06.06.2007 ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
- N sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)” sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zulassig. M 1 ] 5 O O
! Ausnahmsweise konnen in der Nutzungszone a Betriebsarten der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste (Abstandserlass .

NRW vom 06.06.2007 oder Anlagen mit gleichem oder geringerem Emissionsverhalten zugelassen werden.

Stadteregion Aachen Gemarkung Stolberg Flur 4

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 - 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen nicht zulassig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als
Gewerbebetriebe geltenden Bordelle und bordellartige Betriebe und die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen

fur sportliche Zwecke nicht zulassig. Le g e n d e [
|

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnlgungsstatten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

1.1.4 Beschrankung des Einzelhandels gemal § 1 (9) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem Kernsortiment geman
Stolberger Liste nicht zuldssig. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

1.1.5 Festsetzungen gemal § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkdrperfestsetzung)

a) Fremdkorperfestsetzung fur den Drogeriemarkt Flurstiick 288 tlw., Flur 4, Gemarkung Stolberg

Zulassig ist ein Drogeriemarkt bis zu einer GroRRe von 662,27 m? Verkaufsflache. 1 Art der bau I iChen N UtZU ng
Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemag Stolberger Liste zulassig:
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

»>
9
i

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
- Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (WZ-Nr. 52.33.1)
- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr.

52.33.2) G E Gewerbegebiet

770,96

ég L o ” ™~
T g g & 20 aS - Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)
N 5 SSESE R S X > & \§ Der Verkauf von nahversorgungsrelevanten Randsortimenten gemaR Stolberger Liste ist auf max. 20% der
S—tlSSmE g g L Gesamtverkaufsflache zulassig.
181 179 OK faver 17157

770,54

Der Verkauf von weiteren Randsortimenten ist auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zuléssig.

Anderungen und Erneuerungen sind zuldssig, wenn die oben formulierten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten 2 MaB der baulichen Nutzung

werden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b)  Fremdkorperfestsetzung fur den Getrankemarkt Flurstiick 288 tlw., Flur 4, Gemarkung Stolberg

Zulassig ist ein Getrankemarkt bis zu einer Groflke von 799,99 m? Verkaufsflache. .
; ..8.6GR/ 1,0 Grundflachenzahl

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemaf Stolberger Liste zulassig:

Lebensmittel, Getranke:

- Getranke (aus WZ-Nr. 52.11) ZBGH 180’Oom UNN Gebaudehdhe (Hochstmald)

Der Verkauf von nahversorgungsrelevanten Randsortimenten ist auf gemaR Stolberger Liste ist auf max. 20% der
Gesamtverkaufsflache zulassig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Anderungen und Erneuerungen sind zuléssig, wenn die oben formulierten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten (gem_ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
werden.

Der Verkauf von weiteren Randsortimenten ist auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

R — Baugrenze
c) Fremdkorperfestsetzung fir den Discounter, Flurstiick 288 tlw., Flur 4, Gemarkung Stolberg mE - 9

Zulassig ist ein Discounter bis zu einer Gro3e von 798,87 m? Verkaufsflache.
Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemag Stolberger Liste zulassig:
Lebensmittel, Getrénke

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ-Nr. 52.11)
- Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren (WZ.-Nr. 52.2)

5. Grunflachen

Der Verkauf von nahversorgungsrelevanten Randsortimenten ist auf gemaR Stolberger Liste ist auf max. 20% der (gem_ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gesamtverkaufsflache zulassig.

Der Verkauf von weiteren Randsortimenten ist auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zuléssig.

private Grinflache

Anderungen und Erneuerungen sind zuléssig, wenn die oben formulierten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten

werden.

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§§ 16-21 a BauNVO) 6. Nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 1,0 festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.2 Festgesetzt wird gemaR § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen tiber Normal-Null (NN). Ausgenommen von
den Héhenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs- oder Wasserflachen, Flachen fiir die Wasser- wirtschaft,
Sendeanlagen, Klima-, Abluftgerate, Schornsteine oder &hnliches. @ Hochschutzwasserschutz: Zweckbestimmung'

3.  Stellplitze Uberschwemmungsgebiet

Stellplatze sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. Grunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind der naturlichen Sukzession zu tberlassen, 7 Planungen’ NUtzungsregelu ngen’ MaBnahmen Zum

Pflegemalnahmen sind nur zur Wahrung der Verkehrssicherheit benachbarter Flachen oder aus Griinden der Schutz. zur Pﬂege und zur Erhaltu ng von Natur und
)

Gewasserbewirtschaftung zulassig.

Landschaft

5. Zeitenbeschrankung fiir die Baufeldfreimachung (Bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung (Gehdlzentnahme und Gebaudeabriss) ist nur auRerhalb der Balz- und
Fortpflanzungszeiten zulassig. Unter Berlicksichtigung der potentiell betroffenen Arten ergibt sich ein Zeitfenster von November
bis Ende Februar fir die Baufeldfreimachung.

eeceeccc o Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fur die

s : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
[ J
[

6. MaBnahmen zum artenschutzbezogenen Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Bepf] e G .
eprlanzungen, sowie (Gewassern

Fir den Wegfall der potentiellen Spaltenquartiere sind 6 Flachkasten (gem. den Vorgaben des Artenschutzgutachtens raskin,
2010) an den geplanten Betriebsgebauden aufzuhéngen. Es wird eine Installation an den Siid- bzw. Ostseiten der Gebaude in
mindestens 3 m Hohe empfohlen.

Fir die wegfallenden potentiellen Quartiere in den beiden abgangigen Weiden sollten 4 Fledermausflachkasten im
verbleibenden Gehdlzbestand des westlichen Hangbereiches oder im bachbegleitenden Gehdlzstreifen aufgehangt werden
(gem. den Vorgaben des Artenschutzgutachtens raskin, 2010). Die Kasten sind bevorzugt in einer Héhe zwischen 3 und 6 m, . .
mdglichst mit einer Ausrichtung nach Suiden (SO, SW) an lichten sonnigen Stellen an Wegen, kleinen Freiflachen oder in 8 Sonst|ge Planze|chen
Randlage zu installieren.

7. Kennzeichnungen . . .
g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

7.1 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 Anderung des Bebauungsplanes
3 BauGB) ’

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flichendeckend Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Bei (gem' § 9 Abs. 7 BaUGB)

Abbruch- und Erdarbeiten sind begleitende Untersuchungen erforderlich und mit der unteren Bodenschutzbehoérde

abzustimmen.

Alle Flachen im Sonder- und Gewerbegebiet sind vollstéandig zu versiegeln. Ziergriin- und Einzelbaumpflanzung miissen in ><><>< . Flachen, deren Boden erheblich mit

wasserundurchlassigen Pflanzbehaltern vorgenommen werden, Stellplatze missen wasserdicht versiegelt werden, Anlagen >< Umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
R lickhalt ind ebenfall iber dem Unt d dicht fihren.

zur Regenriickhaltung sind ebenfalls gegeniiber dem Untergrund wasserdicht auszufiihren >< ><><>< (gem. § 9 Abs. 5 Nr.2 BauGB)

7.2 Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ging der Bergbau um. Bei Bauarbeiten sind die Baugrubensohlen von

einem Bergbausachversténdigen abzunehmen. 9. Bestand: GebéUde, Grenzen, SonStigeS
2 § . g, . Wohngebaude
i sf 1 O GH gf Wirtschaftsgebaude
| L] 180,00m U.NN

§ s offentliche Gebaude

3
s

Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

T Durchfahrt, Arkade
Stolberger Liste (Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente) | k—/————s
Flurgrenze
// Nahversorgungsrelevante Sortimente: — Flursticksgrenze
53’ - Lebensmittel, Getranke
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Zentrenrelevante Sortimente
N - Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Buroorganisation
- Kunst / Antiquitaten
~ - (Schnitt-) Blumen
- Baby- und Kinderartikel .
- Bekleidung / Lederwaren / Schuhe Ubersichtsplan
- Unterhaltungselektronik / Computer / Elektrohaushaltwaren AR
(»\‘7” - Foto / Optik
- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel) / Haus- und Heimtextilien / Bastelartikel / Kunstgewerbe
b % N . Musikalienhandel
- Uhren / Schmuck
N b E - Spielwaren / Sportartikel
© - N - Fahrrad d Zubehor, Mof;
N &/ a anrrader un ubenor, viotas
[ Die in der Regel zentrenrelevanten Sortimente
~ - Teppiche
Y - Blumen (gartenmarktspezifisches Sortiment)
- Campingartikel
é&’ - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
sind in Stolberg nicht-zentrenrelevant.
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