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Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVQ)

11 Sondergebiet 1 ,groBfldchiger Einzelhandel - Lebensmittel-Vollsortimenter”
(§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

Im So 1 ist ein Lebensmittel-Vollsortimenter fiir die Nahversorgung mit einer Gesamiverkaufsfiache von
maximal 1.500 m? fir den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig. Als Kemsortiment sind nur
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der Stolberger Liste zulassig.

Als Randsortiment sind auf maximal 20% der Verkaufsfliche auch zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente gemahk Stolberger Liste zuldssig.

Die Stolberger Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente ist den schriftlichen
Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind zulassig.

12 Sondergebiet 2 , Einzelhandel - Nahversorgung” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im So 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb fiir die Nahversorgung mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal
600 m2 fir den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig. Als Kemnsortiment sind nur
nahversorgungsrelevante Sortimente gemak der Stolberger Liste zulassig.

Als Randsortiment sind auf maximal 20% der Verkaufsfliche auch zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente gemalk Stolberger Liste zulédssig.

Die Stolberger Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente ist den schriftichen
Festsetzungen als Anlage beigeflgt.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind zuléssig.

13 Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVOQ in die Nutzungszone a {0 - 100 m
gem. Abstandseriall NRW) gegliedert.

In dem Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI (Betriebsarten mit der
If. Nr. 1 bis 221) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 ,Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandseriass)” sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen in der Nutzungszone a Betriebsarten der Abstandsklasse VII der Abstandsliste
(Abstandseriass NRW vom 06.06.2007 oder Anlagen mit gleichem oder geringarem Emissionsverhalten
zugelassen werden.

Im Gewserbegebiset sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 - 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind gem._ § 1 Abs. 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVQ die gem.
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als Gewerbebetriebe geltenden Berdelle und bordellartige Betriebe und die in
§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§§ 16-21 a BauNVO)

21 Im Sondergebiet und im Gewarbegebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 1,0
festgesetzt.

2.2 Festgesetzt wird gemai § 18 BauNVO die maximale Héhe baulicher Anlagen Gber Normal-Null
(NN). Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie
Antennen, andere Empfangs- oder Sendeanlagen, Klima-, Abluftgerite, Schornsteine oder dhnliches.

3. Stellplitze
Stellplatze sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auferhalb der Gibsrbaubaren Grundstiicksflache
Zuldssig.

4. Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zsichnerisch festgesetzten Fléchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen, PflegemaBnahmen sind nur zur Wahrung der Verkehrssicherheit
benachbarter Fidchen oder aus Grinden der Gewasserbewirtschaftung zulassig.

5. Zaltanbeschrankung fiir die Baufeldfrelmachung (Bedingte Fastsetzungen gem.

§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Durchfilhrung der Baufeldfreimachung (Gehdlzenthnahme und Gebaudeabriss) ist nur aulterhalb der
Balz- und Fortpflanzungszeiten zuléssig. Unter Bariicksichtigung der potentiell hetroffenen Arten ergibt
sich ein Zeitfenster von November bis Ende Februar fiir die Baufsldfreimachung.

6. MaRRnahmen zum artenschuizbezogenen Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fiir den Wegfall der potentiellen Spaltenquartiere sind 6 Flachkésten {(gem. den Vorgaben des
Artenschutzgutachtens raskin, 2010) an den geplanten Betriebsgebauden aufzuh&ngen. Es wird eine
Installation an den Siid- bzw. Ostseiten der Gebédude in mindestens 3 m Héhe empfohlen.

Fiir die wegfallenden potentiellen Quartiere in den beiden abgangigen Weiden scllten 4
Fledermausflachkésten im verbleibenden Gehdlzbestand des westlichen Hangbereiches oder im
bachbegleitenden Gehdlzstreifen aufgehiingt werden (gem. den Vorgaben des Artenschutzgutachtens
raskin, 2010). Die Kasten sind bevorzugt in einer Hohe zwischen 3 und 6 m, moglichst mit einer
Ausrichtung nach Siiden (SO, SW) an lichten sonnigen Stellen an Wegen, kleinen Freiflichen oder in
Randlage zu installieren.

7. Kennzeichnungen

7.1 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhablich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flachendeckend Bodenverunreinigungen
nachgewiesen. Bei Abbruch- und Erdarbeiten sind begleitende Untersuchungen erforderlich und mit der
unteren Bodenschutzbehbrde abzustimmen.

Alle Flachen im Sender- und Gewerbegebiet sind vollstandig zu versiegeln. Ziergriin- und
Einzelbaumpflanzung miissen in wasserundurchlassigen Pflanzbehaliem vorgenemmen werden,
Stellplatze missen wasserdicht versiegelt werden, Anlagen zur Regenriickhaltung sind ebenfalls
gegeniiber dem Untergrund wasserdicht auszufiihren.

7.2 Umgrenzung von Flichen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ging der Bargbau um. Bei Bauarbeiten sind die
Baugrubensohlen von einem Bergbausachverstindigen abzunehmen.

Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

Stolberger Liste (Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente)

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Lebensmittel, Getrdnke
- Drogerie, Kosmetik, Haushaliswaren

Zentrenrelevante Sortimente

- Biicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Blroorganisation
- Kunst / Antiquitaten

- (Schnitt-) Blumsen

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung / Lederwaren / Schuhe

- Unterhaltungselekironik / Computer / Elektrohaushaltwaren

- Foto / Optik

- Einrichtungszubehér (chne Mdbel) / Haus- und Heimtextilien / Bastelartikel / Kunsigewerbe
- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren / Sportartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas

Dis in der Regsl zentrenrelevanten Sortimente
- Teppiche

- Blumen {gartenmarktspezifisches Sortiment)

- Campingartikel

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

sind in Stolberg nicht-zentrenrelevant.
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ANERKANNT FOR DIE STADTOS:LTPLBERG

STOLBERG, DEN...20.. 072
gez.: Durler
ABTEILUNGSLEITERIN
HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
BESTATIGT:
Lachen . DEN 20.07.2011
gaez.: Lenzke, Dipl.-Ing.

OFF. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

DER RAT DER STADT STOLBERG HATAM .24..19.2005 DEN AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. .1 2°... GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST .

STOLBERG, DEN 22 07 201

gez.: Gatzweller

BUORGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ISTAM 2./ 11:20065  ®EFENTLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

22.07.2011

STOLBERG, DEN

gez,: Gatzweller

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ..12..02 . 2011

DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3
(2) BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN .22 072011

ge.: Gatzweliler

BUORGERMEISTER

22,07 2011

STOLBERG, DEN

gez.: Gatzweller

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
STOLBERG VOM .....1.2..00. 2011 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

WORDEN. GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG
GEM. § 9 (8) BauGB.

22, 0 2011

STOLBERG, DEN

gez.: GCatzweililer

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 gs) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
DES BESCHLUSSES VOM 15.10.2011  AlS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN. AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM .15..10. 2011

STOLBERG, DEN .12 10.. 20 L]

gez.: Gatzweller

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT AM 12.04.2011 (BGBI. |, 5.619)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1930 (BGBI. | 8. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 17.12.2009 (GV. NRW 2009 S. 853-870)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

Index : 01 |Anderungen : Gebiete, Festsetzungen

| Datum : 10.02.2011 | Gez.: SN

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter Straf3e 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 94347 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

ZEICHNUNG:

Bebaungsplan Nr.149 -Kistenplatz-
ZNR: PM-B-09-64-BP-01-00 massstae: 1 : 500 paTuM:  25.08.2010
BEARBEITET:  Sybrandi GeZEICHNET:  Michalke GEPRUFT:

1. Art der baulichen Nutzung
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

CE Gewerbegebiet
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
= O "GrofRflachiger Einzelhandel"

2. Mal der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28GR/ 1.0 Grundfidchenzahl

2.8.6H 180,00m U.NN

Gebaudehdhe (Héchstmai)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

N N Baugrenze
4. Verkehrsflachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
v 4 Einfahrtbereich

5. Griinflachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

6. Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

N
‘ @ r
A .

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasser- wirtschaft,
Hochschutzwasserschutz; Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet

7. Planungen, Nutzungsfegelungen, Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fladche mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die

(2 2 111 1]1%]
> 4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
S insasnes Bepflanzungen, sowie Gewdssem

8. Sonstige Planzeichen

—00 0 Abgrenzung von Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
% Flachen, deren Boden erheblich mit

Umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gem. § 9 Abs. 5 Nr.2 BauGB)

9. Bestand: Gebaude, Grenzen, Sonstiges

Wohngebaude

Wirtschaftsgebdude

offentliche Gebaude

el Durchfahrt, Arkade
’— ; Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Ubersichtspian M 1:5.000
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{® Katasteramt der StédteRegion Aachen, / 749/ 2003)




