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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16, 18, 19 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Traufthohe (Schnittpunkt der Auftenwandaulenseite mit der Oberkante Dacheindeckung, gemessen
von der Strallenanschnittshohe) betragt maximal 4,5 m.

Die Traufhohe darf zum Zwecke der Errichtung von Zwerchgiebeln oder im Bereich von
Gebauderlckspriingen auf insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen Gebaudeseite um
héchstens 1,20 m (berschritten werden,

Als Stralienanschnittshohe gilt die hichste Héhe der Erschliebungsanlage, gemessen auf der Grenze
der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke.

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
maximal um bis zu 30 % Uberschritten werden.

Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 BauNVO}

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir
festgesetzten Flachen zuldssig. Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze).

Die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauD NRW)

Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von minimal 28° bis maximal 38° zulassig. Fiir Garagen und
untergecrdnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdacher zuladssig. Die Festsetzung der
zulassigen Dachneigung gilt nicht fiir Pult- oder Flachdacher.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir Hauptdacher.

Dachgauben, Zwerchgiebel

Die Aullenwande der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen. Die Summe
ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lange der jeweiligen Gebiudeseite nicht
liberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten von Dachgauben sind auf 2,50 m zu begrenzen

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen
Giebelinnenseiten einzuhalten.

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der Oberkante der
Dacheindeckung von Gauben und sonstigen Nebendacherm muss mindestens 1,20 m betragen.

Die Surmme der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe Lange der jeweiligen Gebiaudeseite
nicht (iberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 3,50 m zu begrenzen,

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene bis schwarzfarbene, nicht hochglanzende
Materialien verwendet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen der hinteren und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind nur als Heckenpflanzungen aus
standtorttypischen, heimischen Geholzen der Pflanzliste zulassig. Zulassig sind auch Zaune in
Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen.

Hinweise

In den Bfiden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg verbreitet, mit erhthten Schwermetall-
gehalten zu rechnen. Eine uneingeschrankie garinerische Mutzung innerhalb des Plangebietes ist
problematisch. Auf die "Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein und
Hausgérten im Raum Stolberg” wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R gemalk der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen {Juni 2006).

Im Plangebiet ist mit der Bildung von Staundsse zu rechnen. In den Boden einbindende Bauteile sind
ausreichend gegen Nasse zu schitzen. Der Anschluss von Drainagen an den dffentlichen Kanal ist
unzuldssig.
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ANGEFERTIGT DURCH DIE ABTEILUNG FUR ENTWICKLUNG UND PLANUNG DER
STADT STOLBERG.

18.08.2011
STOLBERG, DEN .....cccccciinsnncessnessnsnssssmnans
M. Durler
ABTEILUNGSLEITERIN
DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM
KATASTERNACHWEIS (JBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES

§ 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV¥ 90) VOM 18. DEZ. 1990.
STAND DER PLANUNTERLAGEN: Dezember 2010

gez.: Preuth

STADT. BBERVERH-E&S-H-H&SW
Vermessungsdirektor

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 18.01.2011 DEN AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 147 -1. ANDERUNG- GEM. § 2 (1)
BauGB GEFASST . eyl

sTOLBERG, DEN D7:08.2011

gez.: Gatzweiler
BURGERMEISTER
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ISTAML2: 02 - 2011 werenTiicH BEKANNT

GEMACHT WORDEN o
STOLBERG, DEN 07:06.Z2011

gez.: Gatzweiler
BURGERMEISTER

DIE AUFSTELLUNG DES BEEBAUUNGSPLANES ERFOLGT GEM. § 13a BauGB IM
BEESCHLEUNIGTEN VERFAHRENM.

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 1 /-05.2011  DIE

ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2)
BauGB BESCHLOSSEN:

sToLBERG, pEN 07 - 06. 2011

gez.: Gatzweiler
BURGERMEISTER

DIESER PL&N HAT ALS ENTWLLF!F MIT EEGRI:FNDUHG IN DER. ZEIT VOM
O7.07.2011  mis.. 12.08.2011  GEm. §3(2) BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE ﬂFFE_NTLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG

ERFOLGTE AM .13 05,2011,
STOLBERG, DEN :TDBZDll
gez.: Gatzweiler

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
i...ALSSATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

STOLBERG vOM ....=0.0%. 201

GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRINDUNG GEM. § 9 (8)

BauGE.

STOLEERG, DEN :TDS :Dll

gez.: Gatzweiler

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 é3} BauGE DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHLUNG

A0 2051 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGE AB DEM EETEF~HIPt

DES BESCHLUSSES VoM L
GEWORDEN.

STOLBERG, DEN =010 2011

gez.:. . Gatzweiler
BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN .

BAUGESETZBUCH (BauGE) IN DER FASSUNG DER BEEKANNTMACHUNG VOM

23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 4 DES
GESETZES VOM 31.07.2009 (BGBL. .5, 2585)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVOQ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VYOM 22.04.1993 (BGEI. | 5. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauQ NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), ZULETZT

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 17.12.2009 (GV. NRW 2009 5. 853-870)
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