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Textliche Festsetzungen: STADT STO L B E RG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A 1. Artder Baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 BauNVO)

A1.1  Allgemeines Wohngebiat (WA) (§4 BauNVO)
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind im Plangebiet unzuléssig.
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A2.  MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §§16, 18, 19 BauNVO) B e b a u u n g s p I a n N r. 1 47

Flur 26 . L : ! A2 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
A2.1.1  Es sind maximal zwel Vollgeschosse zulassig.
A2.1.2 Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuenwandauBenseite mit der Oberkante Dacheindeckung, gemessen von - D u I I e n te rSt ra B e -
— der Stralenanschnittshohe) betragt maximal 4,5 m. Bel Doppelhdusern ist eine einheitliche Traufhéhe
T — einzuhalten.
1140 T — A2.1.3 Die Traufhthe darf zum Zwecke der Errichtung von Zwerchgiebeln auf insgesamt maximal der halben Lénge M 1 " 5 0 0
e o der jeweiligen Gebdudeseite um hochstens 1,20 m iiberschritten werden. L] L]
0 ; __-——__‘_—_ ————
e R i R e B T L T A2.1.4 Als Stralienanschnittshdhe gilt die hochste Héhe der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Grenze der o
00} S : 8 SRy B e R, - ) Erschliefungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke. Krels Aa(:hen Gema rku ng StOIbe rg Flur 26
< P B ) R A O et RO e e T g A22  Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Doppelhaushalften gelten hierbel jeweils als
' Rt T ; R RN e eigenstandiges Gebaude.
—— i d : 4 . e sl L T A2.3  Die zulassige Grundfléachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal
Eam — i R e & p
— e ' N - um bis zu 30 % iiberschritten werden. LEG EN D E
- R _ i : 4 PSS <N Regenriickhaltebecken
| : : = (P % ﬁ A 3.  Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I.V.m. 12 BauNVO) 7 W
: N\ i VQQQ v Allgemeine Wohngebiete
0 5.06] 7 50 : N, ~ A3.1  Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache oder in den seitlichen / Zaﬁl der Wohnun gen als Hochstman
£.00 5.0 o e ¢ . i o : Abstandsfléchen der Gebaude bis zur Tiefe der (iberbaubaren Fléche zuléssig. Zulassig sind Stellplétze auf g
} T e s e R AR Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze),
I A3.2  Die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m gemessen von der StraRenbegrenzungslinie. %Rf Grundflachenzahl
A4.  Grinordnerische Festsetzungen (§1a Abs. 3 und §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) %FBZ Geschossflachenzahl
I 0 916 Ad.1 Di?. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzte Fldche ist als Schotterrasen oder unversiegelt auszufiihren, Die
| Flache ist durch eine mipd. 1 m breite Hecke unter ausschlieRlicher Verwendung einheimischer Arten zu I l Zahl der Vollaeschosse
umgrenzen (val. Pflanzliste 1), die dauerhaft zu erhalten ist, g
L/ A4.2  Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 15 Baume unter Berlicksichtigung auch heimischer
i TH g Gl iz
2500|1250 9/ / Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (vgl. Pflanzliste 2). Die Standorte fiir diese StraRenbaume 4.50m maximal zulassige Traufhdhe
toey T , n [ sind im Rahmen der Verkehrsplanung unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Grundsticksaufteilung .
s % ﬁ festzulegen
= h [, .
! > D 1 ; 1] " " .
0 //,6'5-/ - Ny s “ “ 0 offene Bauweise
/p/ / ﬁg/ . ] B. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW)
/ ) B1.  Dachform & nur Doppelhéuser zuléssig
o o f
'% 8 8/ B1.1  Es sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von minimal 28° bis maximal 38° zuléssig. Fiir Garagen und
! — / . s o untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachddcher zuldssig. Die Festsetzung der zuldssigen A : = o
S /7{ ALkl L L 4 Dachneigung gilt nicht fir Pult- oder Flachdacher. nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
i i 0 ;
oo [\ Gt A \ , . /, B.1.2  Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir Hauptdécher.
""" ! e y/ == Balgrenze
: SXz
; B 2.  Dachgauben, Zwerchgiebel
B2.1 Die Auﬂenwénde der Q_achgauben miissen senkr_gacht zu den Geschossdg_cken stehen. Die Summe ihrer D S Stra[!,enbegrenzungslinie
o = | / : Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lénge der jeweiligen Gebaudeseite nicht tiberschreiten.
0 U Die einzelnen Ansichtsbreiten von Dachgauben sind auf 2,50 m zu begrenzen
: B2.2  Dachgauben und sonstige Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,25 m von den Jeweiligen dEE StraRenverkehrsflachen
- Giebelinnenseiten einzuhalten, (PRI
I QS . B2.3  Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der Oberkante der
25 00 g Dacheindeckung von Gauben und sonstigen Nebendachern muss mindestens 1,20 m betragen. o i i
04.6.00 ' ko , ey b 8 m L Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
I § ) ] A\bﬁ B24  Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe Lange der jeweiligen Gebéudeseite nicht Zweckbestimmung: Abwasser (Regenriickhaltebecken)
i N\ iiberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 3,50 m zu begrenzen.
g d \ S B3.  Dacheindeckung offentliche Griinfléach
1 i 0 WO/ J/ ; ' S . Dacheindeckun offentliche Griinflachen
B " i 4 D B3.1 Flr die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene bis schwarzfarbene, nicht hochglénzende Materialien Zweckbestimmung: Sp|elplatz
- <
: B %RA,/ /éF 8/ i “ % verwendet werden.
| ' ' 4 : - ) N GOO000 ] "
| ' 2 //o/ 7 p Y L — > & il 8 ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
V4 . " '
e / | /\/ ,\f p L C ooo000d Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
s y - i H R/ s s C i) In den Béden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg verbreitet, mit erhdhten Schwermetall-
’ : / / y 3 7 konzentrationen zu rechnen. Eine uneingeschrankte gértnerische Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
4 I'D/ Sy / L) o . o & . n
. I ) 7 7 -’ problematisch. Auf die "Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein und Hausgérten SD 28°-38°  nur Satteldiacher mit einer Dachneigung zwischen 28°- 38° zuldssig
s s 2% im Raum Stolberg" wird hingewiesen.
7 / ;
/7 7. H t h f c2. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R geméR der Karte der PP fh i
7 s or S er 0 Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, " - zulassige Flrstrlchtung der Gebaude
/ 7 ® Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).
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// > // N\ D. Pflanzlisten m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
~ - 3 \
m ; 74 G // 5 Pflanzliste 1: Heimische Gehélze zur Heckenentwicklung des Bebauungsplanes
_ 50 \ : L Art deutsch Art wiss. Giftigkelt o .
. _ < == Hainbuche Carpinug befiis Gngifig PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von .Baugebleten.. oder
"N Rolbuche Fagus sylvalica Friichte leicht giftig Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
besonders Feuchte-tolerant
\ ' i Eingriffliger Weissdorn Cratasgus monogyna ungiftig
J Gemeiner Schneeball Viburnum opulus leicht giftig (Rinde,Blatter, rohe Friichte)
Ohrchenwelde Salix aurita ungiftig
1002 Gewohnliche Traubenkirsche | Prunus padus ungiftig (bis auf Samen im Kern)

! ! Pflanzliste 2: Vorschlag Baume fiir den StraRenraum

" " i Art deutsch Art wiss, Giftigkeit
i . Spitzahorn* Acer platanoides ungiftig
o Spitzahorn 'Cleveland' Acer platanoides 'Cleveland' ungiftig
-H—;-_)%u_ ” Spitzahorn 'Columnare’ Acer platanoides 'Columnare’ ungiftig
- Spitzahorn 'Olmstedt’ Acer platanoides 'Olmsted!’ ungiftig
i Baumhasel Corylus colurna ungiftig
be Ginkgo Ginkgo biloba ungittig .
Gleditschie 'Shademaster Gleditsia triacanthos 'shademaster’ |ungiftig . GLB.
4 Chinesische Bime Pyrus calleryana 'Chanticleer' ungiftig Ll
Hollandische Linde Tilia vulgaris ungiftig 7
798 Traubeneiche* Quercus petraea ungiftig s :,‘3: LB.
Steileiche* Quereus robur ungiftig (Raumpife)

* heimische Arten
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