TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. Baugesetzbuch vom 27.8.1997 {BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsver- .
ordnung vom 23.1.1990 {BauNVO), jewsils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung.

1 Art der baulichen Nutzung
1

p—y

In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) fest?esetztan Plangebiet sind
gem. §1 {6) BauNVO die Ausnahmen nach §4 {3) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

24 Die Oberschreitung der riickwértigen Baugrenzen um bis zu 2,00 m ist fiir
die Errichtung von Wintergérten bis zu einer Grofe von 30 cbm Rauminhalt
zuldssig, sofern die Bestimmungen der Landesbauordnung (BauO NRW) dem
nicht entgegenstehen.

2.2 Bei Wohngebduden miissen die Neigungswinkel einander gegeniiberliegender
Einzeldachflachen gleich sein.

3. Stellpldtze und Garagen (§12 BauNVO)

3.1 Stellpldtze (St} und Garagen (Ga und uGa) sind nur innerhalb der iiber-
ba;%ba(en Grundstiicksflichen oder auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen
zuldssig. -

3.2 Anstelle von zuldssigen Garagen sind auch Stellpldtze zuldssig.
3.3 Anstelle von Garagen sind auch Carports zuldssig.
3.4 Die Stellplatztiefe betrigt mindestens 5,0 m.

3.5 Décher von nicht iberbauten unterirdischen Garagen sind mit Ausnahme der
Zugédnge, Zufahrten und offenen Stellplatze dauerhaft, flaichendeckend zu
begriinen. Ausnahmen kinnen zugelassen werden bei Dachflichen oder Teilen
von Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder zur Installation technischer
Anlagen wie Beliiftung, Sonnenkollektoren 0.4, (89 Abs.1 Nr.25a BauGB).

4, Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§9(2) BauGB)

41 Als Straflenanschnittshéhe gilt die hdchste Hohe der vorhandenen Er-
schlieBungsanlage, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie innerhalb
der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke. Bei Gebdudezeilen, die der Er-
schlieBungsanlage mit ihrer Schmalseite zugewandt sind, gilt die Stras-
senanschnittshohe des an die Erschliefungsaniage anschiiefienden Grund-
stiicks auch fiir die dahinter liegenden Grundstiicke,

5, Héhe der baulichen Anlagen (§9(1}2 BauGB)

51 Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwandauflenseite mit der Oberkante der
?acheindeckung) ist als HochstmafB iiber Oberkante Straflenanschnittshohe
estgesetzt,

6. Niederschlagswasser (§9(1)20 BauGB)

6.1 Es ist im Trennsystem zu entwédssern. Nur hdusliches Schmutzwasser ist
dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Die Dach- und Terrassenfldchen sowie
alle Straflen und Zuwege sind an den Regenwasserkanal anzuschliefien.

6.2 Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellpldtze
sind so anzulegen, dafl die Wasserdurchidssigkeit des Bodens gewéhrlei-
stet ist. Zuldssig sind z.B. Schotterrasen, Ptlaster mit offenen Fugen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.4
(89 Abs.1 Nr.20 i.V.m. $1a Abs.1 BauGB).

7. Griinordnerische Festsetzungen {39{1)25 BauGB)

7.1 Fir die anzupflanzenden stralenbegleitenden Béume sind hochstdmmige Laub-
bédume gem. Pflanzenliste zu verwenden.

7.2 Fir Bdume, Strducher und Hecken sind Pflanzen gem, Pflanzenliste zu
verwenden, ‘

1.3 Simtliche Pflanzungen miissen spitestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Baumafnahme durchgefihrt sein.

7.4 Die Pfianzungen sind durch die Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Pflanzausfélle sind zu ersetzen.

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. §86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 1.3.2000 (BauO NRW)

1. Décher
11 Bei Wintergédrten sind abweichende Dachneigungen zuldssig.

1.2 Garagen dirfen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

1.3 Die festgesetzten Firstrichtungen gelten fiir Hauptddcher. Fiir unterge-
ordnete Nebenddcher sind andere Firstrichtungen zuldssig.

2. Dachgauben und Dacheinschnitte

21 Bei den mit einer maximalen Traufhhe von 6.5 m ausgewiesenen Einzel- S
und Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachgauben oder Dacheinschnitte
ausgeschlossen,

2.2 Bei den mit einer maximalen Traufhohe von 4,5 m ausgewiesenen Einzel-
und Doppslhdusern sind Dachgauben mit einer maximalen Traufhdhe
von 6,5 m {iber Oberkante ErdgeschoffuBboden zuldssig.

2.3 Innerhalb der geschlossen bebaubaren Flidche sind Dachgauben und Dachein-
schoitte mit einer maximalen TraufhGhe von 3,0 m iber Oberkante Ober-
geschofidecke zuldssig.

2.4 Die Summe der Ansichtsbreiten der zuldssigen Dachgauben und Dachein-
schnitte (Dachbalkone) darf 60 % der Linge der zugehdrigen Dachfliche
nicht Uberschreiten. Die Einzelldnge ist auf hochstens 4,50 m fiir Gauben
und Einschnitte beschrankt. Dachgauben diirfen, senkrecht gemessen, hich-
stens 1,0 m unter dem First einschneiden.

2.5 DiehAuﬁenwﬁnde der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschofidecken
' stehen.

3. Dacheindeckung

3.1 Fiir die Dacheindeckung diirfen nur dunkelfarbene, nichtglanzende Materia-
lien verwendet werden.

C. HINWEISE

Schwermetallbelastung

In den Bdden des Plangebietes ist - wie im Stolberger Raum weit verbreitet -

mit erhdhten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Deshalb wird auf die
“Anbau- und Verzehrsempfehiungen fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgédrten
im Raume Stolberg" hingewiesen.

Grundwasser

Der Grundwasserstand kann im Plangebiet bei weniger als 0,8 m unter Flur liegen.
Unterkellerungen miissen daher wasserdruckhaltend nach den Regeln der DIN 18 195,
Teil 6, ausgefiihrt werden,

Wasserwirtschaft

Im Rahmen des Erschliefungsvertrags ist die Beseitigung der Abwésser im Trenn-
system und die zentrale Beseitigung der Niederschlagswésser zu regeln und nach-
zuweisens Fiir die Einleitung unbelasteter Niederschlagswasser in den Wehebach
ist bei der unteren Wasserbehdrde die wasserrechtliche Genehmigung zu bean-
tragen. Einzeleinleitungen sind nicht zuldssig.

Neulasten- ‘

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis gem §8 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem gemeinsamen Runderlal des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft und des Ministers fiir Stadtentwicklung und Verkehr “Anforde-
rungen an die Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe {Recycling-Baustoffen) und —
industrieller Nebenprodukte im Erd- und StraBenbau aus wasserwirtschaftlicher
Sicht” vom 30.04.1991 [MbI.NRW r.45 v. 18.07.1991) erforderlich.

Altlasten

Die im Bereich des ehemaligen Ségewerks bei BaumaBnahmen anfallenden Abfille
sind vor Abtransport ggf. chemisch zu untersuchen, zu deklarieren und entspre-
chend zu beseitigen bzw. zu verwerten. Hierzu ist die Abstimmung mit dem
Umweltamt des Kreises Aachen, untere Abfallwirtschaftbehdrde erforderlich.

Uferstreifen

Die Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der Flieflgewds-

ser in Nordrhein-Westfalen (blaue Richtiinie, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v, 6.4.1999 - IV B 8-2512-22898) ist zu beachten.

Sie enthdlt Bestimmungen iiber den Ausbau von Gewdssern im Sinne des §100, Abs 1,
Satz 2 Landeswassergesetz (LWG). Danach muB sich ein Gehdizbestand aus Bédumen und
Strduchern ungestdrt entwicklen konnen. Keine anderen Nutzungen sind zugelassen.

In einem um 3,0 m iiber die Boschungskante hinaus verbreiterten Uferstreifen am
Wehebach soll It. Hinweis des staatlichen Umweltamtes Aachen auf die Verwendung

von Herbiziden und Diinger verzichtet werden,
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Die Richtigkeit der stddtebaulichen
Entwurfs wird hiermit bescheinigt.
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Dieser Plan besteht aus zeichnerischer Darstellung,
Textfestsetzungen und dem landschaftpflegerischen
Begleitplan. ‘

Eine Begriindung ist beigefiigt.

Der Rat der Stadt Stolberg hat
am 16.12,1997 fir den Bebauungs-
plan Nr.127 . . . den Aufstellungs-
beschiuB gemadB § 2(1) BauGB
gefaft.

Stolberg, den . . . .. ... ... ..

Der Birgermeister

Der Aufstellungsbeschlufl ist

gemacht worden.

Stolberg, den . . . .. ... ... ..

..........

Der Blirgermeister

Der Rat der Stadt Stolberg hat
am 11.02.2003, die Annahme des
Bebauungsplanentwurfs fiir die

Auslegung gemif § 3(2) BauGB

beschlossen.

Stolberg, den . . . .. ... .. ..

Der Biirgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf mit Be-

bis 24.04.2003 gem4f § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Bekanntmachung der

Der Biirgermeister

Dieser Plan ist gemdf § 10 (1)
BauGB durch Beschlufl des Rats der
Stadt Stolberg vom 16.4%.03 als
Satzung beschiossen worden,

Grundlage des Satzungsbeschlusses
bildet die Begriindung § 9(8) BauGB.

Der Biirgermeister
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(bis zu vier aneinandergebaute Hiuser) 0

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
hdochstens zwei Wohnungen je Gebdude . 2 WO
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VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ;f:?' '''''''''

offentliche Parkpldtze ﬂ
FuBweg F

Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Ver-
kehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : a & & & a

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

geplante Bdume (Standorte schematisch)

Fldchen fiir das Anpflanzen von Striduchern

GRUNFLACHEN UND BEGRUNTE FLACHEN

private Grinfldchen {ohne weitere Bezeichnung
Gartenland)

Schutzstreifen an Gewdssern gem §100 LWG Schutzstreifen

1. Dieser Plan ist gem4B § 10 (3)BauGB
durch Bekanntmachung und die
Auslegung am . ... ... ..
als Satzung rechtsverbindlich
geworden,

2. Offentlich ausgelegt geman § 10 (3)
BauGB ab .. ... I

Stolberg, den . . . . . ... ... ..

..........

Der Blirgermeister
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Stitzmauer

Grenze des Bebauungsplangebiets —F F  F

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Geh-, Fahr- u, Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und der Versorgungstrager zu

belastende Fldchen
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997

{BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{BauoNRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge-
dndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).
Inkraftgetreten am 01.06.2000

Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18.12.1990

{BGBI. 19911 S. 58]

Alle oben genannten Gesetze und Verordnungen in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses iiber diesen Be-
bauungsplan gliltigen Fassung.
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