Textliche Festsetzungen:

STADT STOLBERG
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A,

Kindergarten

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A 1. Artder Baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs1 Nr.1 u. 2 BauGB)
A1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)(§4 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind im Bebau u ngsplan N r. 1 24

Plangebiet unzulassig.

A1.2 Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. " I m H a h n " M 1 = 500
]

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BauGB)
A2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO) Kreis Aachen, Gemarkung Gressenich F'UI" 48
’

Sportplatz

320
\4; . A2.1.1 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
/%6 - ’ - X A2.1.2 Die Traufthéhe (Schnittpunkt der AuRenwandaufenseite mit der Oberkante
7 i T\ Dacheindeckung, gemessen von der StraBenanschnittshbhe) betragt maximal Le ende =
i ~ N 4,00m. Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Traufhdhe einzuhalten. : g m
\ b
TN A2.1.3 Die Traufhdhe darf zum Zwecke der Errichtung. von Zwerchgiebeln auf insgesamt
= X maximal der halben Lange der jeweiligen Geb&udeseite um héchstens 1,20 m . Planungsrechtliiche Festsetzungen
. - iberschritten werden.
331 X T , Signaturen gemaB Planzeichenverordnung - PlanzV 90
i T A2.1.4 Als StraRenanschnittshéhe gilt die hoéchste Hohe der ErschlieBungsanlage, )
- “r gemessen auf der Grenze der ErschlieRungsanlage innerhalb der vom 1. Art der baulichen Nutzung
WAZW TN r Baugrundstiick begrenzten Strecke.
0 1 -7 . .
I ED TN g - 7 , A.2.2 Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Doppelhaushalften 1.1.3. Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 T T P y ‘ gelten hierbei jeweils als eigenstandiges Gebaude.
B r v . -
GFZ08 N 7 -7, A3.  Griinflichen, Ausgleichsflichen (§9 Abs.1 Nr. 15 u. 252 BauGB 3. Bauweise, Balinien, Baugrenzen
SD<40 T\ r - % A.3.1 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird gem. §9
THmax=4,0m LT . Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Pflanz- und . 135 Baugrenze
" P AusgleichsmafRnahmen werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
. bestimmt.
A.3.2 Die private Grinflache wird gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB iV.m § 9 Abs.1 Nr. 25a WA/2Wo Allgemeines Wohngebiet / max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
. BauGB festgesetzt. Pflanz- und AusgleichsmafRnahmen werden durch den il Anzahl der Voligeschosse als HochstmaB
PSR, Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestimmt. ED nur Einzel- u. Doppelhauser zuldssig
¢ GRZ 0,4 Grundflachenzahl
< . A 4. Steliplitze und Garagen (§12 BauNVO) GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
¢ A4.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache THmax=4,0m Traufhihe als HochstmaB
oder in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude bis zur Tiefe der GUberbaubaren

Flache zulassig. Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze). 6. Verkehrsfiichen

WSZ il

A42 Die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m gemessen von der
Stralenbegrenzungslinie.

StraBenverkehrsfldche

A 5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Pro Grundstick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1,
alternativ ein Obstbaum der Pflanzliste 2 auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

52 Einfriedungen sind nur in Form von Hecken der Pflanzliste 3 zulassig. . .
FuBgangerbereich

5.3 Die grunordnerischen MaRnahmen, Ausgleichsmafnahmen, werden im einzelnen
durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestimmt.

9. Griinflichen

B. Gestalterische Festsetzungen

B1. Dachform

B1.1 Es sind nur Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 40° zuldssig. Fur
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdacher
zulassig.

Griinfldche, dffentlich, Zweckbestimmung Parkanlage

Griinflache, privat

B.1.2 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir Hauptdacher.

B 2. Dachgauben, Zwerchgiebel 13.  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
B2.1 Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Flachdachgauben zulassig. Die Entwicklung von Natur und Landschaft
AuBenwande der Dachgauben mussen senkrecht zu den Geschossdecken stehen.
Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Geb&udeseite darf die halbe Lange der 5 OUOUU:
jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten von 3 g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Dachgauben sind auf 2,50m zu begrenzen D g von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
-00Q0Q0

B2.2 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,25m

von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.
E::::g 13.2.2. Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fir

B2.3 Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
der Oberkante der Dacheindeckung von Gauben und sonstigen Nebendachem muB
mindestens 1,20 m betragen. 15

p3

Sonstige Planzeichen

B2.4 Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe Lande der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Oberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf

3,50m zu begrenzen. 15.13  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|

B 3. Dacheindeckung
3.1 Fur die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene, nicht hochglanzende Il.  Gestalterische Festsetzungen

Materialien verwendet werden.

Firstrichtung

C. Hinweise
226 ? C1. In den Boden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg verbreitet, mit erhéhten
Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Eine uneingeschrankte gértnerische SD <40° Dachform (Satteldach) mit max. Neiqunaswinkel
Nutzung innerhalb des Plangebietes ist problematisch. Auf die ,Anbau- und <40 ‘ ) mit max. Neigung
Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein und Hausgérten im Raum
Stolberg“ wird hingewiesen. ll.  Kennzeichnung

kennzeichnet :
- gem. § 9 Abs.5 Nr. 2 BauGb Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
- Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen;

C 2. Der Anschluss von Drainagen an den &ffentlichen Kanal ist unzuldssig. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
C 3. Inden Boden einbindende Bauteile sind ausreichend gegen Nisse zu schiitzen. m

C 4. Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage Nachtigdilchen/Maria-Schacht. Auf die Einhaltung der WSZIIl|  Wasserschutzzone fll
\ Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

189

C5. Das Plangebiet liegt iber dem auf Galmei, Eisenstein, Schwefelkies, Blende, Blei-,
Eisen- und Zinkerz verlichenen Bergwerksfeld Diepenlinchen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sog. ,alter Bergbau“ auf das Plangebiet nachwirken
kann. Deshalb erfolgt eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches des

} : Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 5 Nr. 2 BauGB (Flachen, unter denen der Bergbau

\V umgeht). Es ist damit zu rechnen, dass im Rahmen der BaumaBRnahmen ) =7 \
& Baugrunduntersuchungen sowie besondere Griindungsmafinahmen erforderlich { :—';\" \
. 4 A

228 werden. S RNPONINAD =
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ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICKLUNGS- UND PLANUNGSAMT DER STADT DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM~£.Z:4<.. 2. DEN AUFSTELLUNGS- DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ..2.7.:..2.2.:. S 294 DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT RECHTSGRUNDLAGEN :
STOLBERG. : BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. z/<4.. GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST. | DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM.§3 | STOLBERG VOM%.96:06 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE
(2) BauGB BESCHLOSSEN: DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN ER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

A/ / > 27.08.1997 (BGBL. | S. 2142), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES
-

STOLBERG, DEN /4 GESETZES VOM 23. 07.2002 (BGBL. S. 2850)
a BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 466).

STOLBERG,DEN 13.:0.Z:.2906 STOLBERG, DEN <72:2-. /oA

. STOLBERG, DEN ...7.... /6/ =00
4] lws =%

URGERMEISTER T S
BURGERMEISTER

-, . PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).
BURGERMEISTER T BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW) IN ER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT GEANDERT AM

; . { .e3: 26 | DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 16.12.2003
HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER KARTENGRUNDLAGE MIT DEM ‘ DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF M!T BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOMOJ&;P ...... . §10 (3) Bau -la. -
LIEGENSCHAFTSKATASTER SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 2-7-¢.Z- 0. GFFENTLICH BEKANNT BIS 9:3:24:.24 GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DES BESCHLUSSES VOM </:%.:2%.04. ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH

i ) DIE OFFENTLICHE BEKANN NG DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM~%%:2<:94 | GEWORDEN.
PLANUNG BESTATIGT. , GEMACHT WORDEN / {JMAnwj AUSGELEGT NAci-l;( {3)Baush AB DEM 1£3:07.2006
STOLBERG, DEN L. 2. 00p STOLBERG, DEN .2£.:9.Z: STOLBERG, DEN #.0.£..2206/ - 7

A
SN2 I Al STOLBERG, DEN ..
&0\ / a / /V// M ?:"___/_ﬁ — 1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

- e e o A A — 2. BEGRUNDUNG
BURGERMEISTER BURGERMEISTER 3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

STADTOBERVERMES]éUﬁGSRAT , BUKGERMEISTER
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