Stadt Stolberg Bebauungsplan Nr.122
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Bebouungenion Nr. 122
Stadt Stolberg im Bereich * Am Lindchen "
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Die Richtigkeit des stiidtebaulichen Entwurfe wird
hiermit bestatigt:
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don SFofet
" o
V( Jordan ) )
Dieser Plan besteht aus:

1.Zelchneriache Darsteliung
2 Bedrlinchs

4.Gootechnischer Bericht
5.0efShrdungeabech8tzung

Fachbeitrag

‘Dar Rat der Stodt Stolberg hat am S, 77
den Aufateliungsbeschiup zum
Bebouungeplan Nr.122 Gem.§ 2 BauGB gefaset.

Stoberg, den EEnL08

ik

Der Aufsteliungsbeschiup
lot am 44' 94- &-000

Sffentiloh bskannt gemocht worden.

Stolberg, den ££:04.2.2
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Dieser Plan hat ols Entwurf mit Begrindung
in der Zeit vom 74:2.F. A bie A 2894
gem. § 3 ( 2 ) BouGB Sffentiich cusgelegen.

Die 3ffentiiche Bekonntmachung der Ausiegung
erfoigte am 238294

1. Disser Plon ist gem. 8§ 10 ( 3 ) BauGB durch
Bekanntmachung vom £:4..24.:.92
als Satzung rechtsverbindiich geworden.

2. Ausgelegt nach § 10 ( 3 ) BauGB
Ab2E:.24-02
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Der Blirgermelater

Dis Annahme des Planentwurfes fir dis
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Der Blrgermelster
Der Rat der Stodt Stolberg hat am 2f.0-0.6..Ze0A : Dieser Pian lst gem. § 10 ( 1 ) BouGE durch

Auslegung gem. § 3 ( 2 ) BouGB beachiossen. . mmmmmwm

Beschiuss des Rates der Stadt Stolberg

— Rechtsgrundiagen —

(BauGB) in der Fassung der Bekannt—
vom 27.August 1997 (BGBL.LS.2141),
Ber. 1 1998 S. 137

Bauordnung fir dos Land
Londesbauordnung—( BauONRW Fi der
vo(mm. '}d&'ma&)

Hiermit wird die Ubereinstimmung der Karten—
grundioge mit dem Liegenschaftekataster sowle

dis Eindeu der
ettt L O s 1. 00.209T

e

- Die maximale Breite der Gauben darf 0,5 der Gebd&udebreite

Am Lindchen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der Nutzung

Gemd&B §1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs.3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ( Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe—
betriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen ) im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 122 unzuldssig.

2. Hdhe baulicher Anlagen

2.1. Sockelhdhe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf maximal
0.50 m oberhalb der Strassenanschnittsfléche liegen.
( Sockelhdhe )

2.2. Trauthbhe

Die Traufh6hen bemessen sich von der Strassenanschnittsfldche bis
zum Schnittpunkt der AuBenwandauBenseite mit der Oberkante
Dacheindeckung des Hauptdaches. Als Strassenanschnittsfldche

gilt die héchste Hohe der ErschlieBungsaniage, gemessen auf der
Strassenbegrenzungslinie innerhalb der vom Baugrundstlick
begrenzten Strecke.

3. Garagen, Carports und Stellpldtze

3.1. Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der {iber—
baubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der festgesetzten Fléchen
oder in den seitlichen Abstandsflachen der Haupgebd&ude zuldssig.

3.2. Vor jeder Garage und jedem Carport muss ein Stauraum von
‘mindestens 5.0 m zwischen Abschluss der Gebdudehiille und
der offentlichen Verkehrsfliche vorgesehen werden.

4. Grlnordnerische Festsetzungen
4.1 Anpflanzen von Hecken im privaten Bereich

Als Einfriedigungen sind nur geschnittene oder freiwachsende
Hecken zuldssig. Sorten und Pflanzqualitdt wie folgt:
Hecke : —Hdainbuche

—WeiBdom

—Rotbuche

- Stechpaime

~Liguster

~Eibe

Ndhere Bestimmungen trifft der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag als Bestandteil der B — Planes.

4.2 Anpflanzen von B&umen im privaten Bereich. Je Baugrund—
stiick ist ein Solitdrbaum, Stammumpfang mind. 16—18 cm
gemessen in 1.00 m Hoéhe iliber dem Erdboden, mind. 3 x
verschult, mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Liste der empfohienen Baumarten:

-Feldahorn
- Spitzahorn
—Bergahorn
—Hainbuche . 1
—Buche
—Esche

- —Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Traubeneiche
—Ebereche
—-Sommerlinde
—hochstémmige Obstbaumsorten

4.3 Liste der empfohlenen Strducher:

—Gewdhnliche Felsenbirne
—Roter Hartriegel
—Hasel

—WeiBdorn
—Pfaffenhiitchen ( G )
~Stechpaime ( G )
—Liguster

—Schiehe
-Johannesbeere
—Hundsrose
—Weinrose

~Faulbaum ( G )

- Salweide

—Holunder

—Wolliger Schneeball
~Eibe ( G )

Auf dem Kinderspielplatz soliten allerdings keine giftigen
Pflanzen ( gekennzeichnet mit G ), wie Pfaffenhiitchen,
Stechpalme, Faulbaum und Eibe, verwendet werden.

4.4 Die Standorte der Neupflanzungen sind im Rahmen der
Freistellungs — / Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

S. Gestalterische Festsetzungen

5.1. Dachform aligemeines Wohngebiet

Es sind im Bereich des WA Gegietes Jur Satteldacher
mit einer Dachneigung von 25 — 40 zuldssig.

-5.2. Dachgauben

Dachgauben, Dachfldchenfenster haben einen Mindestabstand
von 1.25m,von den jeweiligen Giebelinnenseiten aus, einzuhalten.

betragen.
6. Hinweise / Aligemeines

6.1 Da die Bdden im Raum Stolberg zum Teil stark |
erhbhte Schwermetaligehalte aufweisen kénnen, wird auf die
" Anbau— und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete
Klein— und Hausgdrten im Raum Stolberg " hingewiesen.

6.2 Im Plangebiet kénnen schlackenhaltige Auffiillungen auch
ausserhalb der Altlastenverdachtsfiiche angetroffen werden.

6.3 Bei der Planung des Kinderspielplatzes ist der Erlass des
Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes
NRW " Metdlle auf Kinderspielpldtzen " zu beachten. Spiel—
sandfldchen und das angrenzende Umfeld sind gegen die
belasteten Auffiillungsbéden mit einer Grabsperre zu
versehen. Vergleichbare Freifldchen sind mit einer 10 cm
dicken Abdeckschicht aus unbelasteten Béden mit einer
geschiossenen Vegetationsdecke, bzw mit einer mindestens
35 cm dicken Abdeckschicht aus unbelasteten Bdden
ohne geschlossenen Vegetationsdecke erforderlich.

6.4 Im Bereich von Haus— und Nutz/fgéirten' ist eine Uberdeckung
von 60 cm aus unbelasteten Béden erforderlich.
Die Einbringung von Geotextil wird zusatzlich empfohlen.

6.5 Die Versickerung von Oberflachenwasser /
Dachwdssern ist nicht zul&ssig.

6.8 Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

ZEICHENERKLARUNG

Bestand

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

) 6 sao

Haupt— und Nebengebdude
Wohngebdude mit Firstrichtung

Zahl der Voligeschosse

zB8 IC €§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
Als Hdchstmass)
Grundfliichenzahl
0.4 (6§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 16 BauNVO )
 Geschossfidschenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

0 Offene Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN

& Nur Doppelhduser zulissig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO )

A Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )
‘C |  Nur Einze und Doppelhduser zuldssig
] (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §S 22 und 23 BauNVO )

Strassenverkehrsfidchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

Strassenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

O-0-O0-0-¢ HAUPTVERSORGUNG —~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(8 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4 § 9 Abs.1 Nr.13

und Abs.6 BauGB ) Mischwasserkanal

GRUNFLACHEN

6600000 Fldchen zum Anpfianzen von Bdumen
° o] Strluchemn und sonstiger Bepflanzung
20000000} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

@ Erhaltung von Bdumen / Baumhecke

Anpflanzen von B&umen

Griinflédchen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4
9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB )

e Zweckbestimmung
Kinderspielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN :

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
—o—o—eo—o— 6ines Baugebietes.

(S 1Abs. 45 16 Abs. 5 BauNOW )

E B W Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans %§ 9 Abs. 7 BauGB )

F~™7771 Umgrenzung von Fldchen flir Nebenaniagen,
| -1 Stelipldtze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen.
leed (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB )

Ga / St Zweckbestimmung Garage / Stelipldtze

IR X X Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
m mit Umweltgefdhrdenden Stoffen, Schwermetall—

~~~~~~ konzentrationen belastet sind.
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ]
DACHFORM |
Trauthbhe TH Max 7.0 m
Firsththe FH Max 13.5 m ‘ ,
3 25— 40°grad I

<} Firstrichtung

Mit Geh, Fahr — und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e —— 2u Gunsten der Versorgungstriger.

(§ 9 Abs 1. Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) ; l
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