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Y N Textliche Festset - STADT STOLBERG
4 2, extiicne restsetzungen:
S N\
A ~ Kindergarten / N
® :> A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 e Bauichen Musung nd Sauulse Bebauungsplan Nr. 121
/” A1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)(§4 BauNVO) e a u u s a r.
e Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet
- unzulassig.
“’ Mozartstrae M 1:500
272 el A1.2  Es sind maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) N
° e . A1.3  Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulissig. -
Bo e Kreis Aachen
+ Pl . A2,  MaR der baulichen Nutzun 1 Nr.1 BauGB
394 P A2.1  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO) Gemarku ng StOIberg Flur 38
WAZ 0 iEgFZ 08 a A2.1.1 Es sind maximal zwei Voligeschosse zulassig.
’ o ’ A2.1.2 Die festgesetzten Traufhthen bemessen sich vom Schnittpunkt der Auft enwandauBenseite mit
D<40 +
= der Oberkante Dacheindeckung, gemessen von der StraRenanschnittshéhe der
THrpax. 4.50m HaupterschlieRungsaniage. L d -
be FHmax. 8,50m A2.1.4 Als StraBenanschniitshéhe gilt die hochste Hohe der HaupterschlieRungsanlage, gemessen auf gg e n e n
207 der Grenze der Erschlie ungsanlage innerhalb der vom Baugrundstick begrenzten Strecke.
270 . \
WA/ 2Wo /I/E 7 \@St A2.1.5 Im Baugebiet A darf die festgesetzte Traufhshe von 4,50m zum Zwecke der Errichtung von
GRzZ 0,4 / GFZ 0,8 R \ Zwerchgiebeln straBenseitig auf insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen
395 b SD < 40° 7 7 \\ Gebdudeseite um hochstens 1,20 m iberschritten werden. Signaturen geméB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
+++ I THrrTax. 7’00m s , \\ -+ @ A2.1.6 In den Baugebieten B, C und D darf die festgesetzte Trauthohe von 6,00m bzw. 7,00m oder
4+ A s/ -~ \ 8,00m zum Zwecke der Errichtung von Zwerchgiebeln auf der StraBen abgewandten Seite auf
WA /2We7 1l /ED
% 7 * / PRGN \\ insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen Gebaudeseite um hochstens 1,20m 1. Art der baulichen Nutzung
WA /2Wo /1l / ED +++j GRZ04/GFZ0,8 "3l < Gea S + aberschritten werden.
/ AN Pe)
GRZ04/GFZ0,8 ++ 7 < 40° . g \\ GSt . = A2.1.7 Im Baugebiet E darf die festgesetzte Traufhshe von 4,50m zum Zwecke der Errichtung von 1.1.3.  Aligemeines Wohngebiet (mit Nutzungszone)
THmax. 6.0m ++ s THmax. 6.00m \ 306 Zwerchgiebeln allseitig auf insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen G ebaudeseite
F - Uy _FI- * ’/ /\ \ um hochstens 1,20 m tberschritten werden.
Hmax. 8,50m ) e i . )
694 . 4 7 \ 205 A & A.22 Grundflichenzahl, zulsssige Grundfiiche (§19 Abs. 4 Satz 2 u. 3 BauNVO) WA/2Wo maximal 2 Wohnungen je Gebaude
A2.2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen um mehr als 50 vom Hundert durch die .
\\ + =) Grundflachen der in § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzulassig. 1. MaB der baulichen Nutzung
3 304 I Zahl der Vollgeschosse als Hachstmas
Ve 202 A 3 rundstiicksbreiten Abs. 1 Nr.3 BauGB F’ef ofigesc Oss?as OC_St':n
7 _ ED nur Einzel- u. Doppelhauswr zulassig
s Die Mindestgrundstiicksbreite betragt 7,00m zuziglich der nach BauONW erforderlichen GRZ 04 Grundflachenzahl
Y 4 Ve 303 Abstandsflichen ! .
- GFZ0,8 Geschossflachenzahl
7 7 —— R x . , ;
7 WA/2WoyH/ED A4 rinflichen, Ausgleichsfiichen (§9 Abs.1 Nr. 15; 25b BauGB SD < 40° Satteldach mit max. Neigungswinkel
Ve 7 GRZ047G 038 ya 201 Die offentiichen Grunflachen werden gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m §9 Abs.1 Nr.25b THmax. 4,50m TraufhGhe als HochstmaB
< o BauGB festgesetzt. Die Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen werden durch den ] 6 o
) a '\ SH _40 50 X 1138 Landschatftspflegerischen Fachbeitrag im einzelnen bestimmt. Frimax. 8,50m Firsthohe als Hachstma8
max. 4
\" \ e A5.  Steliplitze und Garagen (§12 BauNV : iy
N\ FHmax. 8,20m 200 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g . Xd A5.1  Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflsche und
\ // 1156 in den seitlichen Abstandsfliachen der Gebzude bis zur Tiefe der iiberbaubaren Flache sowie | .| 35. Baugrenze
% A auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
N % 311 Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stell platze) und Stellplatze oder Carports
Q Pa anstelle von Garagen.
ke A52 Die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m gemessen von der 6. Verkehrsfiachen
StraRenbegrenzungslinie. Ausgenommen sind Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-
stellplétze. 6.1. StraBenverkehrsfiachen
312 A 6. Nebenanlagen (§14 BauNV
A6.1  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem ini
, B f 6.2. StraBenbegrenzungslinie
" Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
823 A7 - ) . 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
. Griinordnerische Festsetzungen
313 . . . -
WA/2Wo /Il /ED A7.1  Einfriedungen sind nur in Form von Schnitthecken zuléssig. Angaben zu Sorten und Qualitsit Gasleitung mit Schutzstreifen unterirdisch
+ GRZ0,4/GFZ0,8 werden im einzelnen durch den landschaftspflegerischen Fachbeitrag getroffen. Die
THmax. 6.0m Pflanzungen sind dauerhatft zu erhalten, ggf. zu ersetzen.
" 9. Grinflichen
. FHmax. 8,50m A7.2  Zu erhaltende B&ume sind wahrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schiitzen, ggf. zu
ersetzen. « . S
offentliche Griinfiachen
314 .
B. Gestalterische Festsetzungen
A5 <+ e B1. Dachform 13.2.2. Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
A & die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
& B.1.1 In den Baugebieten A bis E sind nur Sattelddcher mit einer maximalen Neigung von 40°
1158 {G lassi
xS zulassig. .
) Im Baugebiet F sind nur Satteldscher sowie Pultdacher zulassig. Q Erhaltung von Baumen
B1.2  Fur Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdicher zul3ssig. ; .
g 9 g g 15.Sonstige Planzeichen
4 B1.3  Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur firr Hauptdécher. Untergeordnete Nebendécher diirfen ERRRRR
j i by « . .
0, sueh g e Pistichiong haben.  F 151, l\J/mr%reI;xzung derrf Fla(tjch?nhbel geren Bebauung besondere bauliche
0 - . K seseseses orkenrungen eriorgertich sind.
8i8 “x 1134 316 B2  Dachaufbauten, Dachfiéichenfenster, Zwerchgiebel ' Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.
/ & ‘S\,_)/g A B2.1 I\D/Iz:iohgauben %ind n;xr 5als Sd(leepp- oder Flach&alchgauben zulé‘\ssir?.I Sie haben einen
K indestabstand von 1,25m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten. P :
Y % Die Summe ihrer Ansichisbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lange der jeweiligen E] 15.13. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(_) O + ? Gebaudeseite nicht tiberschreiten. Die einzelnen Ansichisbreiten von Dachgauben sind auf
387 /\ 317 . 2,50m zu begrenzen.
+ . " 5 +--e—e- 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .B. von Baugebieten,
A B2.1 Die AuRenwande der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen. oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
B2.2 Im Baugebiet A sind Zwerchgiebel nur straRenseitig zul4ssig. )
Iz?: Igirsmigaugebleten B, C und D sind Zwerchgiebel nur auf der StraRen abgewandten Seite I~ = —jl 15.3 Umgrenzung der Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellpléize
Im Baugebiet E sind Zwerchgiebel allseitig zulassig. ———
i ) Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe Linde der jeweiligen
C. Hinweise Gebéudeseite nicht iberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 3,50m zu begrenzen.
(sh. auch Punkte A2.1.5 bis A2.1.7)
C1.  Inden Boden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg verbreitet, mit erhchten, geogen Firstrichtung
bedingten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Eine uneingeschrankte gartnerische B2.3 Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der
Nutzung innerhalb des Plangebietes ist problematisch. Auf die ,Anbau- und Oberkante der Dacheindeckung von Gauben, Zwerchgiebeln und sonstigen Nebend&chem bzw.
Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein und Hausgarten im Raum Stolberg® der Oberkante der Eindeckrahmen bei Dachfldchenfenstern muR mindestens 1,50 m betragen.
c2 \g':: ::;%l?l’::ssfgn Drainagen an den offentlichen Kanal ist unzulassig B2.4 im BaugebietF sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel unzulassig.
C3. In den Boden einbindende Bauteile sind ausreichend gegen Nésse zu schiitzen, da im B3 Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Plangebiet mit Staunésse zu rechnenist
3.1 Fur die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene, nicht hochglanzende Materialien
C4. Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Atsch. Alter verwendet werden.
oberflachennaher Grundeigentiimerbergbau ist nicht auszuschlieen. Deshalb werden Teik des
Plangebietes gem. § 9 Abs 5 Nr. 2 BauGB (Flachen, unter denen der Bergbau umgeht) L.
gekennzeichnet. Es ist damit zu rechnen, dass besondere GriindungsmaRnahmen erforderlich B.4. Einfriedungen
werden. Einfriedungen sind nur in Form von Hecken gem. Pflanzliste zulassig.
C5. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.
B.5.  Abgrabungen, Aufschiittungen (§ 9 Abs.3 BauONW)
- Innerhalb der Baugrundstiicke ist die natirliche Geldndeoberfliche beizubehalten.
g : = : = Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,50m zuléssig. Abgrabungen
Dem Bebauungsplan lSt ein HOhenPIan be'gefugt- zum Zwecke der Herstellung von Kellergeschossen sind innerhalb der iberbaubaren Fiachen
im jeweils erforderlichen MaBe zuldssig. Nach Beendigung der BaumaRnahmen ist die
natirliche Gelandeoberfliche wieder herzustellen.
ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICKLUNGS- UND PLANUNGSAMT DER STADT DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 24'//0’00DEN AUFSTELLUNGS- DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ..2:3:2.7.. o5 DIESER PLAN IST GEI‘/"I? 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT RECHTSGRUNDLAGEN :
STOLBERG. . BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR./Z<(.. GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST. | DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM.§3 | STOLBERG VOM<Z.:Z4:Af's sATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE
(2) BauGB BESCHLOSSEN: DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN ER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
STOLBERG, DEN Z28.0U. Loos STOLBERG, DEN .3@.A4@- 90 27.08.1997 (BGBL.. | S. 2142), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES
STOLBERG, DEN AZ.07. - - - STOLBERG, DEN GESETZES VOM 23. 07.2002 (BGBL. S. 2850)
/ b /LS\ BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
QM 'W 7/, 4( L VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 466).
STADTE IREKTORIN JRCERMEISTER S S N PLANZEICHEN\’IE.I.RQR-D_NU‘NG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBL. ls._58)‘
BURGERMEISTER BURGé'RMEISTER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW) IN ER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT GEANDERT AM
HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER KARTENGRUNDLAGE MIT DEM DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM</#:%.8...25"| DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH GFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 16.12.2003.
LIEGENSCHAFTSKATASTER SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM Z<(.-.¢2:. 2. GFFENTLICH BEKANNT | BIS#2:2.2: %% GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. - DES BESCHLUSSES VOM 4. 24:. 4. ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
PLANUNG BESTATIGT. (Stand April 2004) GEMACHT WORDEN. DIE GFFENTLICHE BE| UNG DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM £&-.28:05" ﬁﬁ‘é"gg_%%"f N
L. 0 ; 26-02. p/,l 28.
STOLBERG, DEN .06 STOLBERG, DEN O .. STOLBERG, DEN 2827 SOLRERD RE DIESER PLAN BESTEHT AUS:
(Qa /( /éC /, /h M 1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG Nutzungsrecht Karte Kreis Aachen, DGK 5, 749/2003
-~ .. / i _ 2. BEGRUNDUNG
El >
STADTOBERVEITHESSUNGSRAT BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER 3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN
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